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KATILIMEVIM TASARRUF FINANSMAN A.S.
fzahname

Bu izahname, Sermaye Pivasas1 Kuorulu (Kurul)’'nea @f./&*/‘l”'zf tarthinde
onaylanmstir,
Ortakhfionzin gkaridmis sermayesinin  150.000.000 TL’dern 180.000.006 TL’ye
¢ikarlmas: nedeniyle artirtlacak 30.606.060 TL nominal degerli 30.600.000 adet pay ve
mevcut ortaklardan Serdar Turhan’m sahip eldufu 24.000.060 TL nominal degerli
24.000.000 adet pay ile Omer Burkay’in sahip oldugu 6.000.000 TL nominal degerli
6.000.000 adet pay olmak iizere toplam 66.000.000 TL nominal dederli 60.000.000 adet
payin halka arzina iligkin izahname’dir.
izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca
tekeffiilii anlamna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarmn fiyattoun belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.
Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar: izabnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
Bu izahname, ortakh@muzin (www. katilimevim.com.tr} ve halka arzda satiga aracihk
edecek Info Yatirim Menkul Degerier A.S.’nin (www.infovativim.com) adresH internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ nda (www.kap.org fr) yavimianmstir,
Ayrica bagvuru yerierinde incelemeye acik tutulmaktader.,
Sermaye Pivasasi Kanunu (SPKn)nun 10°uncu maddesi uyarmmea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alap vanhs, vamiticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ibhracgr sorumludur., Zararn ihragoidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikca belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
vetkili kurulug, varsa garantér ve ihrageimin vinetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar Kendilerine viikletilebildifi Glciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin difer kisimlan ile birlikte okundufu takdirde ézetin vaniltici, hatah
veva_tutarsiz_olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bajll olarak Liler
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR
Isbu Izahname, “disiiniilmektedit”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin

edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefe ytnelik agaldamg
igermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece {zahg#
tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gbstermektedir. Birgok faktdr, thraceming
agiklamalarmimn ngoriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecelt
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR

TANIMLAR

4054 sayili Rekabetin
Korunmas: Hakkinda
Kanunu

13.12.1994 tarihli ve 22140 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 4054 sayii Rekabetin Korunmas: Hakkinda
Kanunu

6361 Sayih Kanun

13.12.2012 tarihli ve 28496 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 6361 sayilt Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu

7292 Sayil Kanun

07.03.2021 tarihli ve 31416 sayith Resmi Gazete’de
yayimianan 7292 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu ile Bazt
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun

AS. Anonim Sirketi

ABD Amerika Birlesik Devletleri

AR-GE Arastirma-Gelistirme

Avro / Euro Avrupa Birligi Para Birimi

Ahmer Lojistik Ahmer Lojistik Hafriyat Ingaat Egitim ve Dantgmanlik Tanim

Havvancilik Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketi

Ahmet Burkay Insaat

Ahmet Burkay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim |
Sirketi

Ana Pay Sahibi

Serdar Turhan ile Omer Burkay

Anonim Sirketierde

28.12.2012 tarihli ve 28395 savili Resmi Gazete’de

;23

Elektronik Ortamda yayimlanan Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda

Yapilacak Genel Yapilacak Genel Kurullara fliskin Yonetmelik

Kurullara fliskin

Yonetmelik

APl Uygulama Programlama Aravizil {Application |
Programming Interface}

Aract Kurum / Info info Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi

Yatinim / Yetkili Kurulug

ATM Otomatik Para Cekme Makinesi (Automated Teller Machine}

Bankacilik Kanumu 01.11.2005 taribli ve 25983 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan 5411 sayith Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BIAS /BIST/Borsa/ Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Borsa Istanbul

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi -t

CEO fera Kurulu Baskam ULl

| Covid-19 Koronaviriis hastalif1 2019 _ i

CRM Miigteri  Iliskileri Yéonetimi (Customer Relationship

Management)

Damga Vergisi Kanunu o

11.07.1964 tarihli ve 11751 sayih ;:,__.,‘

Damga Vergisi Kanunu

' Genel Tebligi

. Teblifi

vayimlanan 488 sayih Damga Vergisi Kanunu,

yayimlanan Seri No:l sayith Damga Vergis
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Dar Miikellef

Tiirkiye’de yerlesik bﬁlunmayan ve sadece Turklye’den elde |

ettikleri kazanclan vergilendirilen vergi mikellefleri

Esas Sozlesme

Katilimevim esas sizlesmesi

Fiyat Tespit Raporu, FTR

Info Yatinm tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporu

FKB Finansal Kurumlar Birligi _
| FSB Financial Stability Board (Finansal Istikrar Kurulu)
Genel Kurul Katllimevim genel kurulu
Gider Vergileri Kanunu 23.07.1956 tarihli ve 9362 sayih Resmi Gazete'de

vayimlanan 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu

Gider Vergileri Genel h
Tebligi

21.08.1990 tarihli ve 20612 sayih Resmi Gazete'de
vavimlanan Seri No: 83 sayili Gider Vergileri Genel Teblifi

GVK

06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

Halka Arza Aracilik
Sézlegmesi

10.05.2023 tarihinde Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahipleri
Serdar Turhan ve Omer Burkay ile Info Yatirim arasmda
imzalanan Halka Arza Aracihk Sozlesmesi (Taraflar arasinda
daha o6nce imzalanan 03.05.2023 tarihli Sozlegyme,
10.05.2023 tarihli Sdzlesme'nin ylirlirlige girmesi ile
kendiliginden sona ermis olup Taraflar arasinda Sézlegme
konusuna iliskin tiim hukuki iligki, 10.05.2023 tarihli
Sézlegme’ve gore siirdiiriilecektir.}

Halka Arz Edilen Paylar

Sirket’in sermaye artirimn yoluyla halka arz edecefi
30.000.000 TL nominal degerli 30.000.00C adet pay ile
birlikte Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nden Serdar Turhan’m
sahip oldugu 24.000.000 TL nominal degerli 24.000.000 adet
pay ile Omer Burkay'in sahip oldugu 6.000.000 TL nominal
degerli 6.000.000 adet pay olmak {izere toplam 60.000.060
TI1. nominal deferli 60.000.000 adet pay

Halka Arz Eden Pay
Sahipleri

Serdar Turhan ve Omer Burkay

Harglar Kanunu

17.07.1964 tarihli ve 11756 sayth Resmi Gazete'de
vaymmlanan 462 sayili Har¢lar Kanunu

T.C. Hazine ve Maliye

Tiirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanhf

Bakanhii B

ISIN Menkul Kivmet Tammlama Numarass

IT Bilgi Teknoloiisi (Information Technology) b

Is Kanunu 10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’ de
L vayimlanan 4857 sayili Is Kanunu .

fhragea / Sirket / Ortaklik Katihmevim Tasarruf Finansman Anonim Sirketi [ 7 ksl

/ Kanhmevim 1

Is Saghfn ve Giivenligi 30.06.2012 tarihli ve 28339 sayih Resmi Gazete’de
Kanunu yayimlanan 6331 sayih Is Sapligi ve Giivenligi Kanpe™
Isyeri Agma ve Caligma 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayilh Resmi /ﬂ! gode |
Ruhsatlarna Tligkin yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma frin lighin ?
Yonetmelik Y énetmelik &

KAP Kamuyu Aydiniatma Platformu




KISALTMALAR TANIMLAR
KDV Katma Deger Vergisi
Kurul / SPK Sermave Piyasas: Kurulu

Kummsal Yonetim
Hkeleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi
ekinde ver alan kurumsal yonetim ilkeleri

Kurumsal Yonetim 03.01.2014 tarihli ve 28871 sayilh Resmi Gazete'de
Teblifi yayimlanan 11-17.1 sayils Kurumsal Yonetim Tebligi
KVK 21.06.2006 tarihi ve 26205 sayih Resmi Gazete'de
vayimlanan 5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu
KVKK 07.04.2016 tarihli ve 29677 sayih Resmi Gazete'de
vayimlanan 6698 sayvils Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu
Ltd, Sti, Limited Sirketi
m’ Metrekare
MASAK Mali Suglan Arastirma Kurulu
MASAK Genel Tebligi 30.04.2021 tarihli ve 31470 sayii Resmi Gazete'de
(Sira No: 19 yayimianan Mali Suglan Aragtrma Kurulu Genel! Tebligi
(Sira No: 19)
MASAK Genel Tebligi 09.04.2008 tarihli ve 26842 sayilr Resmi Gazete'de
{8ira No: 5) yayimlanan Mali Suglart Aragtirma Kurulu Genel Tebligi
(Sira No: 5)
Meskenfinans Meskenfinans Gayrimenkul Yatinm Organizasyon Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi
MKK Merkezi Kayit Kurulugu Anonim Sirketi
Msc Motors Msc Motors Otomotiv Gayrimenkul Samayi ve Ticaret
Anonim Sirketi
ODD Otomotiv Distribiitérieri Dernegi
Ekonomik Kalkinma ve Isbirligi Orgiiti/iktisadi Isbirligi ve
OECD Gelisme Teskilat: (Organisation for Economic Co-operation |
and Development)
Ortakliktan Cikarma ve 31.12.2020 tarihli ve 31351 sayih Resmi Gazete’de
Satma Haklar Teblig yayimlanan [1-27.3 sayih Ortakbktan Cikarma ve Satma
Haklan Tebligi
0SB Organize Sanayi Bolgesi
OSB Yonetmeligi 02.02.2019 tarihli ve 30674 sayth Resmi Gazete’de
yayimlanan  Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yénetmeligi _
Oncii Birlik Oncii Birlik Sigorta Aracihk Hizmetleri Anonim Sirketi
Onemli Nitelikteki 27.06.2020 tarihli 31168 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan |
islemter ve Aynlma 11-23.3 sayth Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakk
Hakki Tebligi Teblifi
Pay Tebligi 22.06.2013 taribli ve 28685 sayith Resmi Gazgje]dg:
: vayimlanan VII-128.1 savili Pay Teblig
| Prime Car Prime Car Filo Kiralama Anonim Sirketi
Sermaye Piyasasmda 03.02.2017 tarihli 29968 sayili Resmi Gazete’de yaysffffinai
Finansal Raporlamaya T-14.1 sayili Sermaye Piyasasmda Finansal Rgfiofia g
' {liskin Esaslar Tebligi iliskin Esaslar Tebligi f 4%
SGK . T.C. Sosyal Giivenhik Kurumu

10.01.2017 taribli 29944 sayih Resmi Gazete di

Sinai Miilkivet Kanunu )




KISALTMALAR

TANIMLAR

6769 sayili Smai Miilkivet Kanunu

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik

Sosyal Sigortalar ve 16.06.2006 tarihli 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan |
Genel Saglik Sigortasi 5510 sayith Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas:
- Kanunu Kanunu

SPK Sermaye Pivasas1 Kurulu

SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayih Resmi Gazete’de

yayimlanan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu

Sug Gelirlerinin 18.10.2006 tarihli ve 26323 sayih Resmi Gazete'de |
Alklanmasimn Onlenmesi yayimlanan 5549 sayih Sug Gelirlerinin Aklanmasmin
Hakkinda Kanun Onlenmesi Hakkinda Kanun

Sug Gelirlerinin
Aklanmasmin ve Terfriin

09.01.2008 tarihli ve 26751 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Sug Gelirlerinin  Aklanmasmin ve Terdriin

Finansmanmin Finansmanmnm Onlenmesine Dair Tedbirler Hakkinda
Onlenmesine Dair Yénetmelik
Tedbirler Hakkinda
Yonetmelik ) |
Sirketlerin Miiruru 26.06.1933 tarihli ve 2437 sayili Resmi Gazete yayimlanan
Zamana Ugrayan Kupon 2308 sayili Sirketlerin Miruru Zamana Ugrayan Kupon,
Tahvilat ve Pay Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali
Bedellerinin Hazineye Hakkmda Kanun
Intikali Hakkinda Kanun
T.C. Tiitkiye Cumhuriveti
| Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankasi Anonim Sirketi
 Tam Milkellef Tiirkiye’de yerlesik bulunan ve Tiirkiye sinirlar: igerisinde ve
_ disindaki kazanclan vergilendirilen vergi miikellefleri '
Tasarmif Finansman 07.04.2021 tarihli ve 31447 sayih Resmi Gazeie'de
Y énetmeligi yaymmlanan Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulus ve
Faalivet Esaslan Hakkinda Yénetmelik
TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayih Resmi Gazete'de
) vayunlanan 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu
TCMB Tiirkive Cumhuriveti Merkez Bankas:
Terdrizmin 16.02.2013 tarihli ve 28561 sayih Resmi Gazete'de
Finansmaninm yaymlanan 6415 sayih  Terdrizmin  Finansmanmmm
Onlenmesi Hakkinda | | Onlenmesi Hakkinda Kanun
Kanun _
TFRS Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan
Ticaret Bakanhi: T.C. Ticaret Bakanh
TL Tiirk Liras:
 TMSF Tasarruf Mevduan Sigorta Fonu {7 kafran JU
TSPB Tiirkive Sermaye Piyasalan Birligi
TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayih Resmi Gazete’ de
yayimlanan 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu PRt
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
TUIK

Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tiketicinin Korunmasi
- Hakkinda Kanun
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KISALTMALAR TANIMLAR

Kanun
TPE Tiirk Patent Enstitiisii
Vekaleten Oy 74.12.2013 tarihli ve 28861 sayih Resmi Gazete'de
Kuliamilmas: ve Cagn yaymmlanan (I1-30.1) sayili Vekaleten Oy Kullanilmas: ve
Yoluyla Vekalet Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi
Toplanmas: Tebligi |
VERBIS Veri Sorumlulan Sicil Bilgi Sisterni
VUK Vergi Usul Kanunu
World Este World Este Point Saghik Turizm ve Ticaret Anonim $irketi -
Yap: Kredi Yap1 ve Kredi Bankas: Anonim Sirketi

" Yenikent 41 Otopark

Yenikent 41 Otopark Isletmecilifi Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi

Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismmin piyasa

g3

Yildiz Pazar
degeri 300.000.000 TL'nin iizerinde olane
girecedi pazar f
YMM Yeminli Mali Miksavir

N art 211
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- Yonetim Kurulu =~

Katthmevim’in vonetim kuruln
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I. BORSA GORUSU:
Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Pivasas: Kuruiu’nu muhatap 06.04.2023 taribh ve 16597
sayih yazisi ile 01.06.2023 tarih ve 1953% savih yazisinda, diger hususiann van sira;

1) Kotasyon Yonergesi'nin 8'inci maddesinin 1'inci fikrasinda yer alan sartlardan (b)
bendindeki “Halka arz edilen paylarin piyasa degeri” ve “Halka arz edilen paylarin nominal
degerinin sermayeye oram” gartlarmt halka arzdan sonra saglomas: koguluyla Sirket
paylarinm Yildiz Pazar'da iglem gérebilecedi,

2} Stvket haklanda hazirlanan hukukeu raporunun izahnamenin ekinde yayrmlanmast,

3) Tirkiye Katilim Bawkalarr Birligi Damigma Kurulu tarafindan olusturulan "Pay Senedi
Thract ve Ahm-Satum Standardi” ile “Katthm Finans Ilkelevine Uvgun Faalivet Gosteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayanak alimarak olugturulmug olan ve
Sirket tarafindan 31.12.2022 tarihli finansal tablo verilerine gére doldurulan “Kattlim Finans
Ikeleri Bilgi Formu "nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda Sirketin
Borsa Istanbul’da islem gérmeye bagladigr tarihte BIST Katuhm Tiim Endeksinde yer alma
sartlarim sagladigmm dedevlendivildiginin, endeks degerleme donemlerinde de sdz konusu
sartlavt saglamas: halinde ilgili katihm endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede,
Formun izahname ekinde yayimianmas,

4) Borsa goru&mde “ I;bu Barsa fsmnbulA S. Gériisii, Borsa Istanbul A, 5 min verecegz karara




L. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
BDDK 'nm 28.03.2023 tarih ve E-12509071-115.01.04-80835 sayil: yazismda;

[

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanun'unun (6361 sayili Kanun) “Pay edinim ve devirleri” baghikli 11%inci maddesinin
birinci fikrasinda; “Bir kiginin, sirket sermayesinin yiizde onunu veya duha fazlasint temsil
eden paylar edinmesi veya girker kontroliniin el degistirmesi sonucuny doguran pay
devirleri Kurulun iznine tabidir.” hitkmiintin yer aldifs, 6361 sayih Kanun ve Tasarruf
Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Yonetmelik'te tasarruf
finansman sirketleri paylannin Borsa'dan edinilmesini diizenleyen herhangi bir hiklim
bulunmadiBy,

Bu kapsamda, Sirket paylarimn ilk halka arzinda ya da daha sonra borsada iglem gérmesi
yoluyla bir gercek ya da tiizel kiginin $Sirket sermayesinin yiizde on veya daha fazlasim
temsil eden paylan edinmesi veya Sirket kontroliiniin el degistirmesi sonucunu dofuran pay
devirlerinin Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun (Kurul) iznine tabi olacag,
Sirket’in halka arz isleminin, Sirket sermayesinin yiizde on veya daha fazlasint bir gergek
ya da tiizel kisinin edinresi sonucunu dofurmayacak sekilde gergeldestirilmesi kaydiyla,
borsada islem goren paylara iligkin olarak 6361 sayih Kanun ve 6362 sayill Sermaye
Piyasast Kanunu hiikiimieri uyarmea yatinmeilara saglanan haklarm kullanimi, bu paylarn
edinitmesi ve halka arz isleminde, ilgili diger mevzuat hitktimleri sakh kalmak kaydiyla
Kurul’un iznine tabi olunmayacadi

e
belirtilmistir. Cx \Q‘\‘\‘\
&' *7?0 \\%
Sirket’in paylarm halka arz etmesi i¢in Kurul, Borsa Istanbul ve BDDK dt m&é % ‘. “«
i

kurumdan goriis veya onay alinmasma gerek yoktur. \ ',;*
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1. IZABNAME’NIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufiumuz tim bilgiler ¢ergevesinde,
ger¢ege uygun oldufiunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamimni degigtirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: i¢in her tiirlii makul 8zenin gOsterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhraco
Kathmevim Tasarruf Finansman A.S. Sorumlu Oldugu Kisum:

_ iZAHNAMENIN TAMAMI
Ahmet Ozcan
Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
01.06.2023
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:

ﬂ/ EZ ‘ IZAHNAMENIN TAMAMI

Serdar Turhan
Yinetim Kurulu Bagkam

01.06.2023
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
M IZAHANAMENIN TAMAMI
Omer Burkay
Yiénetim Kurulu Baskan Yardimcais
5 67 ke 2623

01.06.2023  eemsen




Halka Arza Aracl__l;k Eden Yetk:h Kurulug Serumlu Oldugu
info Yatirrm Menkul Dejferler A.S. Kistm:

IZAHRNAMENIN
TAMAMI

Engin Emre SECEN Hiiseyin GULER
Genel Miidiy Yardumens: Genel Mitdiir Yardimeos:
81.06.2623

G 7 o 2003
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Izahnamenin bir pargas1 olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip olduumuz tim bilgiler
cercevesinde, gercefe uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlanim degigtirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas: igin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlart izahname ekinde yer almaktadir.

figili Bagimsiz Denetim Raporunu
Hazirlayan Kurulug Sorumlu Oldugu Kisim:
Aksis Ulusiararas: Bagumsiz Denetim A.S.

Sirket’in 31.12.2620, 31.12.2021 ve

Adi Soyadi: Fatih Yiiksel 31.12.2022 Tarihlerinde Sona Eren

Gérevi: Sorambu Denetgi """ T-Hipansal Dénemlere Thiskin Tigili Ozel
4 .. Bagimsiz Denetim Raporu

G 7 v 2023
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A—GIRIS VE UYARILAR

Cigerecek
. ihraggimin meveut
- BDDK’ya 07.04.2021 tarihinde sunmusgtur.

kategorilerini  de

faalivetierinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli

* faktérierin tanion
ile faaliyet

gosterilen
sektirler/pazarlar
hakianda bilgi

dahil edilmis olup; tasarruf finansman sektiriinde faaliyet gisteren bir
sekilde

I Baghik e Agiklama YikimliHigi

Al  Giris ve uyariar o Bu ézet izahnameye giris olarak okunmahdr. ;
Sermaye piyasasi araglarma iligkin yatum Kkararlan g
izahnamenin bir biitiin olarak deferlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

‘e Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarm

. mahkemeye tapinmast durumunda, davaci yatnmdi,
halka arzmn gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere |
yasal siirecler basiatilmadan Gnce katlanmak zorunda
kalabilir.

e (zete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumlulugupa ancak dzetin izahnamenin difer
kisimiar: ile birlikte ckundugu takdirde yamiho, hatak
veya tutarsiz olmasi veys yatirmeilarin yatirim kararin |
vermesine yardimei olacak énemli bilgileri saglamamast |
durumunda gidilir, _ B

A2 fzahnamenin sonraki | Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir,
kullanimmna fliskin bilgi
o B—iHRACCL
B.1 | fhracumn ticaret Sirket’in ticaret unvam Katilimevim Tasarruf Finansman A.S. olup isletme
unvam ve isletme  adi Katihmevim’dir.
adi __ o
B.2 | Ihracomm hukuki Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisi, tabi Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlan
oldugn mevzuat, Kuruldugu iitke: Tirkiye Cumhuriyeti
kuruldugn ke ve = Adresi: Serifali Mah. Kale Sok. No: 21 -23/1 Umraniye-istanbul
. adrESi - U PP ———
B3 | Ana iiriin/hizmet  Sirket, 6361 sayilt Kanun kapsamina “tasarruf finapsman faaliyeti” olarak

sirkettir. Sirket, soz konusu kanun tahtinda Ongériilen intibak planlanm,
intibak siirecini denetlemek ve takip etmek bakimindan gorevlendirilen

BDDK tarafindan, 6361 Sayilh Kanun'da diizenlenen uyum strecini
tamamlama taahhiidiinii verine getirebilecegi kanaati olusan ve iglerinde
Sirket’in de bulundugu 6 adet girkete intibak plani uyguniugu verilmis olup;
Sirket’in uyum siireci BDDK min 28.04.2022 tarihli ve 10197 sayih karan
ile onaylanmig ve Sirket'e BDDK nm 07.06.2022 tarihli ve 10218 sayil
karari ile faaliyet izni verilerek bu karar 08.06.2022 taribli ve %lfté%gagijga
Resmi Gazete’de yayimlanmugtur. e AL

Sirket, genel itibartyla akdettigi tasarruf finansman sozlesmeleri kapsaminda |
ve dnceden belirlenmis kosullarin gergeklesmesi gartiyla, miisterilepiarmrs

dogrultuda Sirket’in vizyonu, Tiirkiye'de konut, ¢atili igyeri ve ta :;-
isteven miisterilere finansman imkam sunmakitir.,

n
e i g . 73
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2020 yilinda agilmug ve Sirket’in taraf oldugu tasarruf finansman sdzlegme
hacmil,4 milvar TL iken 2021 yilinda 2020 yihina gore %64,3 artigla 2,4
milyar TL ye yikselmis olup 2022 yilinda da 2021 yilina gore %106,8 artigla
4,9 milyar TL'ye yikselmigtir. 2022 yilinda agilan toplam sbzlesme
hacminin %59,0°u ev sbzlesmelerinden, %41,0°1 ise araba s6zlegmelerinden
olusmaktader.
2020 2821 2022
Toplam Sézlesme Hacmi, TL | 1.433.081.903 2.354.057.933 | 4.867.957.137
Ev 989,612,586 | 1.689.494.293 | 2.872.437.177
Cekilisi 750.086.354| 1.172.767.133| 2.097.432.881
Kisiye Ozel Cekiligsiz Plan 2395262321 516.727.160] 775.004.296
Araba 443.469.317] 664.563.6401 1.995.519.980
Cekilighi 332.766.167 | 334.134.640] 1.241.38]1.349
Kigiye Ozel Cekiligsiz Plan 110.703.1501 330429000} 754.138.631
Toplam Soziegme Adet 10.733 14.651 18,283
Ev 4.752 7.827 7.714
Cekilisli 3.544 5.732 5.944
Kisiye Ozel Cekiligsiz Plan 1.208 2.095 1,780
Araba 5981 6.824 10.559
Cekilighi 4.814 3.725 6.517
Kigive Ozel Cekiligsiz Plan 1.167 3.099 4.042
Toplam Aktif Eaf}'e 16.174 14.196 18.127
Ev 4501 7.585 7,667
Cekilisli 3.342 5.571 5.906
Kisive Ozel Cekiligsiz Plan 1.159 2014 1,761
Araba 85,673 6611 10.460
Cekiligli 4.546 3.616 6.478
Kisiye Ozel Cekiligsiz Plan 1.127 2.995 3.982
Sirket, Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslan

Haklinda Yonetmelik’in 21. maddesinin 3. fikras: kapsamunda; gekiligli ve
kigive Ozel cekiligsiz alt {irGinler belirleyip bu firlinleri yine aym
Yonetmeligin 29. maddesinin 3. fikrast uyarmca BDDK nin uygun goriigiine
sunmakta olup BDDK’nin uygun goriig verdigi Girlinleri de misterilerine
sunmaktadir. BDDK tarafindan uygun gérillmeyen iiriin tarifeleri ylirtirliige
konulamaz. Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibartyla uygulamada olan 64 ayn
firiin ¢esidi bulunmakta olup isbu izahnamenin ekinde (Ek/11) yer
almaktadir. Bu tiriinlerin bir kism cekilighi bir kismu ¢ekiligsiz planlardan
olugmaktadir. Ilgili Yénetmelik maddelerine nygun olmak kosuluyla bu
firlinlerde vade, aylik taksit tutan, taksit tutarlanndaki yillik artig oranlar ve
tahsisat tarihleri farklilik gostermektedir. Omek vermek gerekirse ayns {irlin
tutarina aym taksitle baglamak isteyen miigteriler efier yilhk taksitle;ixﬁif
yillik artis igeren bir ddeme planini tercih ederlerse fahsisatlaring
taksitlerinde yilhk artis istemeyen migterilere gére daha erken
alabilmektedirler. Bu driinlerin higbirisinde miisteriler basta anlasilan g2 ==w,

organizasyon ficretinin diginda bir maliyetle karsilagmamakta olup taksi ) %

i 7323

daha fazla oranda artan miisterinin borcu da daha erken vadede bijfnig

olmaktadir. Sirket'in pazarlama ekibi migteri istek ve beklentilerine p
olarak veni Odeme planlar iceren iriinler olusturmakta, Yone

; [ 03.9
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hilkiimlerine uygun olmak kaydiyla bu triinlerin BDDK gériigiine sunulmast
akabinde milgterilere sunulmaktadir,

Sirket’in miigterilerine sundugu iiriinlere iliskin detayh agiklamalar isbu
izahnamenin 7.1 numaral “Ana Faaliyet Alanlan” baglikh boliiminde yer
almaktadir,

Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda
Yonetmelik ile BDDK tarafindan diizenlenen ve Sirket’in idame ettirmekle
yiikiimlii oldufu birtaksm oran ve smurlamalar bulunmakta olup BDDK
tarafindan belirlenen baz yiikiimliilikler ve $irket’in bu yitkiimlilikleri
31.12.2022 dbnemi itibariyla saglama durumlan asafidaki gibidir:

Tasarruf Finansman Sirketlerinie Kurulus ve Faaliyet Esasian Hakkinda
Yionetmelik

Yiénetmeligin Ilgili Hakmi gf::‘rl Deger
20/1: Sirketin 6zkaynaginin, toplam aktiflerine orammm
asgari yitzde {i¢ olarak tutturulmas: ve idame etfiriimesi 3% | 28,09%

zorunludur.

21/1: Bir girketin imzalayacafy, tahsisat tutart bir milyon
Tiirk Lirasint agan yitksek tutarli sozlegme tutarlarmmn
toplamz, girketin ilgili tarihteki tiim sézlesme tutarlarinm 15% 6.89%
toplanumn yiizde on begini agamaz ve bu fikrada belirtilen ’ T
yiiksek tutarh s6zlesmeler, ¢ekiligli sdzlesmelere konu
edilemez.

22/1: Bir girket tarafindan saglanabilecek finansmanlarin
toplamu, tasarruf fon havuzu ile 6zkaynaklan toplaminm 75% | 124,93%
vilzde vetmis begini asamaz, (¥)

24/1: Bir girketin gayrimenkullerinin net defier degerleri . X
N ¢ - 50% | 17.96%
toplanu dzkavnaklanmn yiizde ellisini agamaz.

25/1: Sirketin bir mall yilda yapabilecefi bafis miktan, 0.4% 0.4%
dzkavnaklarinun binde dordiinii agamaz. ik i

(*} BDDK targfinden by yikiimliligin yerine getivilmesi ve idame eftirilmesi
zorunlulugu bir yil siireyle ertelenmiy olup 28 Nisan 2022 tarihli karar tiim tasarruf
finansman girketlerine yazth olavak bildirilmistir. Izahname torihi itibariyla bu
Corvan %125 olup. Sivket, 56z konusu oramn igili yasal swmra wygun hale
getirilmesini ivedi olarak saglayacak tedbirleri almaya devam edecegini beyan
etmeltedir.

FKB verilerine gore tasarruf finansman sektoriiniin Eylil 2022 itibanyla
aktif olan sbzlesme biiyiikligl 75,5 milyar TL, toplam misteri sayist
355.817, istihdam adedi 4.796, toplam 6denmis sermayesi 1,2 milyar TL ve
toplam 6zkaynaklari 2,0 milyar TL ye yikselmistir.

Kaynak: FKB Verileri

Tasarruf finansman sektori, kiiresel anlamda degerlendirildiginde; yurt
disinda da tilkemizdeki tasarruf finansman faaliyetleri ile benzer nitelikte
faaliyet gosteren sirketlerin bulundugn goérilmektedir. Bu minvalde,
Almanya’da bulunan yapt tasarruf sandiklan ve Ingiltere’de bulunan
“building societies” bir bagka deyigle yap1 kredi kooperatifieri, iilke 'ﬁck_i
tasarruf finansman sektorii ile benzerlik gOstermektedir. ’Fﬁrkir;c; ;

tasarruf finansman sistemine benzer olarak Ingiltere’deki yapr kredi |

kooperatifleri ve Almanya'daki yap1 tasarruf sandiklar konyp
amactyla birikim yapilan bir sistem olup Onceden sizlesmeyle/bé
siire ve birikim tutarina ulagiidifinda sbzlesme sahibi olan kigip

konut icin finansman kullanma hakks dogmaktadir. Tiirkiye'de ¢
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sistemlerde de sirketler finansman girketidir. Alman Yap Tasarruf Sandift
2021 yilt itibartyla 25,3 milyon sbzlesme ve 986,2 milyar Euro biiylkliigiine
ulagmugtir (Kaynak: hitps:/fwww . bausparkassen.de/en/facis-
fioures/bausparen-in-germany’). Aym  uygulama  Avusturya, Cek
Cumburiyeti, Macaristan, Hirvatistan ve Romanya’da da bulunmaktadir.
Tasarruf finansman sézlesmeleri tahtinda miigteriler, belirli bir tasarruf tutant
ve domemine baglh olarak onceden belirlenmis kogullarin gerceklesmesi
sartiyla konut, gatili isyeri veya arac edinimi icin finansman kullanabilmekte
olup; Sirket ise milgteriye ait olan birikmis tasarruf tutarimi yonetme, geri
Sdeme ve finansman kullandirma yiiklimliligint yerine getirerek
organizasyon ficreti almaktadwr. Damga Vergisi Kanunu Genel Teblifi
hiikiimleri, Harglar Kanunu hitkiimleri ve Gider Vergileri Genel Tebligi
hiikiimleri birlikte dikkate alindipinda; Sirket tarafindan saglanan konut
finansman: faalivetlerinin damga vergisinden, harglardan ve BSMV’ nden
muaf tutuldugn ama gatili isyeri ve tagit finansmant faaliyetierinin BSMV’ye
tabi oldugu tespit edilmektedir.

Ayrica, tasarruf finansmant sektorii yasal diizenlemeler ile regiile edildikten
sopra, vurt icinde yayilan subelesme faaliyetleri sayesinde genis kitlelere
ulagmustir. FKB verilerine gore 30.09.2022 donemi itibanyla séz konusu
sektordeki sirketlerin toplam sube sayist 419°dur. Sirket’in ilke gapinda
faaliyet gbsteren toplam 1 adet genel mitdiirliifi, 68 adet subesi, 31.12.2022
tarihi itibanyla da 765 adet personeli bulunmaktadir. 6361 Sayih Kanun
hitkiimleri uvarica tasarruf finansman faaliyetleri yiirtiten sirketlerin sube
agmalart BDDK dan alinacak izne baghdir.

6361 Sayih Kanun kapsaminda uyum siirecini tamamlama taahhiidini
yerine getirebilecegi kanaatinin olusmadify 29 girketin faaliyetlerine
02.07.2021 tarihinde son verilerek tasfiye olmak {zere TMSF'ye
devrolunmustur. Kisaca, tasarruf finansman sektoriinde 2022 yihi somu
itibaniyla Sirket'in de iginde buluindufu toplam 6 girket faaliyet
gbstermektedir ve bu girketlerin tamanu Finansal Kurumlar Birligi (FKB)
liyesidir.

Tasfiye edilen bu sirketler ile miisteni sbzlesmesi imzalayan miigteriler
bakimmndan, ilgili sozlesmelerin faaliyetlerine devam eden sirketlere
devredilebilme imkani getirilmistir. Bu dogrultuda Sirket, tasfiye edilen
gesith sirketlerin akdettigi 7.401 adet sbzlegmeyi devralmak i¢in TMSF ye
bagvurmustur. Devir iglemleri igin yasal siire 15.04.2023 tarihinde sona
ermistir. Bu miigterilerden 57 adedi Sirket ile yeni sbzlesme imzalayarak
devrolmay! kabul etmigtir. Bu miigterilerin sozlesmeleri Sirket ile
imzaladiklarn yeni 8deme planlarma gore devam etmektedir. Devreden
sirkete daha dnce yaprig olduklan taksit ve varsa pesinat ddemeleri TMSF
tarafindan Sirket’e &denmistir. Devrolmayr kabul etmeyen 7.344 adet
miigterinin sézlesme dosyalani TMSF'ye iade edilmistir. Bu miigterilerin
tasfiye olan sirketlere yapmus olduklan taksit ve varsa pesinat %1%1?%?;‘1,}

B4

fhracoiys ve
faaliyet gosterdigi
sektirii  etkileyen
dnemH en son
egilimler

TMSF tarafindan misterilere iade edilmektedir. “ 2413
Sirket, 27.09.2018 tarihinde kendisi ile fiyelik sozlesmesi imzgle¥al :

miisterileri bir araya getirerek miisterilerin belli sartlarla tasgifyde
birlestirip konut ya da tagit almalarm saflayan bir organizasn%s
olarak kurulmusgtur. 7292 Sayth Kanun ile birlikte Sirket, 6361 Sgyihi K4

kapsamma “tasarruf finansman faaliyeti” olarak dahil edilmis | }up;‘; el
gibi tasarruf finansman faaliveti yiiriiten girketere, kapsatama Gal il gdier

haklanda bilgi




ilgili kanun hilkimlerine uygun hale gelmeleri i¢in intibak siiresi
Omgdriimiistiir.

Tasarruf finansman faaliyetleri yiiriiten sirketlerin faaliyetlerinin denetim ve
gdzetimi ile intibak stirecinin denetimi igin ise 07 .03.2021 tarihinden itibaren
BDDK gérevli kilinmis olup;, BDDK tarafindan, 6361 Sayil Kanun'da
. diizenlenen uyum siirecini tamamlama taahhiidiinii yerine getirebilecegi
kanaati olusan ve iglerinde Sirket’in de bulundugu 6 adet girkete intibak plam
uygunlufu verilmigtir.

Dolayistyla, tasarmuf finansman sektoril; 13.12.2012 tarihli ve 28496 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan 6361 Sayilr Kanun’un ylriirliige girmesi ve
ilgili sektorde faaliyetlerini yiiriiten sirketlere BDDK tarafindan faaliyet
izinlerinin verilmesi sonrasinda yiikselen bir bilyiime ve gelisme ivmesi
yakalanugtir. Zira, séz konusu sirketlere BDDK tarafindan faaliyet
izinlerinin verilmesi ile birlikte, tasarruf finansmam sektdriine ihigkin
miisteriler tarafindan yaganan giiven sorunu da agilmstir. Miigteriler BDDK
tarafindan denetlenen ve diizenlenen sektore ilgilerini artirmugtir (%).

(%) Sirket'in faaliyet gésterdigi sektor ve gelisimi hakfanda detaylh acikiamalar isbu
izahnamenin 7.0 numaral “Baghca Sektorler/Pazarlar™ baghkl bélimiinde yer
almaktadir.

6361 Sayil: Kanun’un yiirirlige girmesinden &nce geleneksel finansal
sistemlerde ver bulamayan toplum kesimlerine hitap eden tasarruf finansman
- sirketleri, faaliyet izinlerinin verilmesinin ardmdan deviet diizenlemesi ve
_denetlemesine Onem veren miisteri gruplarma da hitap edebilir hale
- gelmistir. Bu sayede sozlesme biiytikliklen artig gbstermis ve toplumun gok
- farkli gelir gruplarindan miisteriler tasarruf finansman sirketlerini tanimaya
ve misteri olmaya baglamuglardir. Sektdr sirketleri faaliyet izinlerinin
alinmasindan sonra FKB de tiye olarak birlik ¢atis1 altindaki besinei sektor
olarak verini almiglardir. FKB ¢atis1 alunda bir araya gelen tasarruf
finansman girketleri, iginde bulunduklan sekidriin  toplumun biitiin
kesimlerinde taminmas! igin ortak tanttium faaliyetleri planiamaya baglamigtir.
- Bu faaliyetlerin ve sektoriin yasal dizenleme icinde yer bulmug olmasimn
 pazarm bilylimesine ¢ok 6nemli faydalan olacaf ongoriilmektedir.

12021 wyili igerisinde 6361 Sayih Kanun’a intibak planlan uygun
- goriilmeyerek BDDK tarafindan tasfiye edilerek TMSF'ye devredilen 29
tasarruf finansman sirketinin yaklagtk 45 bin miigterisi meveuttu. Bu
miisteriler tarafindan TMSF oniinde yapilan ve zaman zaman basina da
yanslyan protesto eylemleri sektorin itibar kaybina sebep olmaktaydi. Bu
sitketlerle sézlesme yapmus olan miisterilerin alacaklan da 2022 yilh
icerisinde tasarruf finansman sektbriine iliskin ylirlrliie giren kanunlar
tahtinda Sdenmistir. Bu alacaklar, 15.04.2022 tarihli 7394 sayih kanunun 34,
maddesiyle 6361 sayth kanuna eklenen gegici 9. maddeye gore tasfiyesine
karar verilen firmalarda sézlesmesi bulunan miigterilere bu sézlesmelerine
faaliyetine devam eden tasarruf finansman sirketlerde devam ctrde Ydute
5demis olduklan taksit ve pesinatin tamarmu ile organizasyon {icretlerinin

yiizde yirmilik kismim TMSF aracilifiyla tasfiye masasindan geri e

hakk: tamnmistir. Misterilere yapilan bu ddemeler TMSF kaynakl
- yapilmakta olup daha sonra tasfiye masasina ve tasfiye olan firma ¢f
riicu edilmektedir. Bu sekilde sektdrde magdur olarak amlafi




. (*) Sirket'in faaliyet gosterdigi sektdr ve gelisimi haldanda detayl agiklamalar isbu
 izahnamenin 7.2 numarall "Baghca Sektérler/Pazarlar™ bashih bohimiinde yer
- almaktadr.

. Bununla birlikte 06.02.2023 tarihinde merkez iissii Kahramanmaras olan ve

' Kehramanmaras Subesi yikilmug olup uygun bir yer bulundufunda

illerdeki subelere gegis yaparak ilgili subelerde ¢aligmaya devam etmekte

Aynica Sirket’in gelirleri, misterileri ile akdettikleri tasarruf finansman
sozlesmelerinden elde ettifi organizasyon Ucretine dayanmaktadir. 2022
yilinda iilkemizde yasanan yiiksek enflasyon nedeniyle Sirket’in personel,
kira ve reklam ana giderlerinde ylksek artiglar yasanmugtr, Sirket yliksek |
maliyetleri karsilayabilmek icin organizasyon iicretlerinde artiga gitmigtir.
Aniden yitkselen konut ve tasit fiyatlan nedeniyle Sirket’in miigterileriyle
gerceklestirdifi sozlesme biyiklikieri de artmug; Sirket gelirleri bu
durumdan olumlu etkilenmistir. Bireylerin konut ve tasit kredisine ulagmada
yasadig zorluklar da tasarruf finansman sektériine ilgiyi artirmstir (*).

10 ili (Kahramanmarag, Kilis, Hatay, Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep,
Sanlmrfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felaketi
meydana gelmis olup Sirket’in deprem felaketinin yasandif illerde toplam
12 adet subesi bulunmaktaydi. Bu subelerden Hatay/Antakya Subesi ve

tasinacaktir.  Hatay/Iskenderun, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya
subelerinde ise hasar meydana gelmistir. Hatay/Iskenderun Subesi ile
birlikte; vine deprem biolgesinde bulunan Adana/Merkez, Adana/Seyhan,
Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatag, Sanlurfa ve Osmaniye Subeleri
meveut durum itibanyla faaliyetierinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar
goren difer subelerde gbrev yapan personellerin ise bir bélimi gevre

olup bir kism: da evden ¢ahgma ydntemi ile gube faaliyetlerini
siirdiirmektedir,

B.5 |Thraccrmin  dahil | Sirket’in sermayesi her biri 1,00 TL nominal degerde toplam 150.000.000
oldugu grup ve | adet paydan olusmakta olup; Sirket’in gercek kisi hikim ortafi Serdar
grup igindeki veri | Turhan’in 120.000.000 adet pay1 ve Omer Burkay’in 30.000.000 adet pay:

bulunmaktadir. Sirket’in dahil oldugu herhangi bir grup bulunmamaktadir,
Aym zamanda, Sirket’in dogrudan ve/veya dolayli olarak kontrol ettifi bir
bagli ortaklift bulunmamakia birlikte; Sirket’in dogrudan veya dolayh
1 , olarak istirak ettifi herhangi bir yirket de bulunmamaktadir.
B.6 | Sermayedeki veya | Sirket'in ¢ikanlmis sermayesi 150.000.000 TL olup bu sermaye her biri 1,00

toplam oy hakia
icindeki  paylan
dofrudan  veya
dolayh elarak %5
ve fazlast olan
kisilerin
isimleri/unvanliari
ile her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

fhraccinm  hakim
ortaklarmm farkh

- oy haklarma sahip

olup clmadiklar:

TL nominal degerde toplam 150.000.000 adet paydan olugmaktadir. Bu
sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen Odenmistir.
Sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki paylar dogrudan olarak %5 ve
fazlasi olan Sirket’in yalmzca iki gercek kisi ortagi bulunmakta olup;
Sirket’in toplam paylaninn dofrudan %80’ine Serdar Turhan ve %20’sine
Omer Burkay sahiptir.

b 2 tara 2073

Sirket’in sermayesinin tamamm temsil eden paylar herhangf (Bir
grubuna aynlmanus olup bu paylarin tamanmu nama yazihidir, Pgylata
herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Sirket’#\ gers
hékim ortagi Serdar Turhan’m 120.000.000 adet pay: ve Omer Buk

haklanda bilgi

30.000.000 adet payi bulunmakta olup: her iki ortak da 'Genél, K
= e
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Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ibracomnin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da thracovi
kontrol edenlerin
isimlerifunvanliar
ile bu Kkontrolin
kaynaf: haklanda

toplantilaninda 1 {bir) oy hakkina sahiptir,

bilgi
R.7 Secilmis finansal | |Finansal Durum Tablosu (TL) (zel Bagimnz Denetimden Gecmis

biigiler ile Finangol Tablo Tiirii . Ssolo

ihr ACOINIR finansal Dénem 31.12.2820 31.12.202% 31.12.2022
Nakit, Nakit Benzerleri ve Merkez Bankas: 15.606.205 39.318.300 180,527.418

durumunda ve Gergege Uygun Defer Farks Kar Zorara

faaliyet Yanmitiian Finangal Varliklar 1.600.000 1.000.000 N

sonuclarmda ff,f“ Fdimis Maliyeti e Olgiilen Finansal 190.895.300 | 294.064.587 | 462.968.593

meydana  gelen | e ey

. . Maddi Duran Varliklar 95950.127 | 124.838.299 | 169243411

onemli Maddi Olmayan Duran Varhklar 1,894,736 | 3.584.265 £.028.410

degisiklikler Vatinm Amach Gayrimenkulier 0 0 50.500.000
Cari Didnem Vergi Varhi 18.988 77.808 4
Diger Aktifler 23.113.211 69.193.818 125.976.586
Aktif Toplam 328.478.567 | 532.277.877 | 1.001.244.418
‘Fasarruf Fon Havuzundan Borglar 213.562.988 | 324.591 581 551.689.645
Kiralama Iglemlerinden Borglar 46.839.880 | 57.640.034 96.465.579
Karsliklar 820.481 1.185.955 2.620.032
Ertelenmis Vergi Borcu 1.747.363 11.478.678 43.067.085
Diger Yitkiimlilikler 14.981.004 | 23.075.698 | 24.179.707
ézkaynagar 50.525.931 | 1314.305.131 281222370
Odenmmiy Sermave 46.315.000 | 160.000.000 | 150.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirlmayacak
Birikinis Dier Kapsamis Gelisler veys Giderler | 903946 | 482.214 399873
Kar Yedekleri 0 465,915 2.743.574
Kar veva Zarar 3,706,985 13.353.002 128.878.671

Geemis Yillar Ker veya Zaran 2.104.975 4,546,117 13.353.002
Diénem Net Kar veya Zaran 1.602.010 17.899.119 115.525.669

Pasif Teplam: AI8.478.567 | 531277077 | 1.801.244.418

Sirket’in aktifleri; itfa edilmis maliyet ile olgiilen finansal varhklar, maddi
ve maddi olmayan duran varliklar, yatinm amacgli gayrimenkuller, cari
donem vergi varhf ve diger aktiflerden olugmaktadir. 2020 yilsonunda
328,5 milyon TL olan aktifler, 2021 yilsonunda 2020 yilma kiyasla %62,0
artigla 532,3 milyon TL ve 2022 yilsonunda 2021 yilsonuna kiyasla %881
artisla 1,0 milyar TL’ye yiikselmistir. Finansal tablo dénemleri itibaniyla
gerceklesen aktiflerde artig; tasarruf finansman alacaklan, nakit ve nakit
benzerleri, diger aktifler ve maddi duran varliklardaki yiikselige ba; 11 oiarak
gert;ekle$m1$ olup 2022 yilsonunda gerceklesen artigta, alinan 2 ad ki
amach arazinin de etkisi olmugtur. Tasamuf finansman aiacakian, artan

varlikiar ise temel olarak Sirket’in subelesmesiyle artan ofis
olarak subeler igin yapilan tadilat ve benzeri harcamalan §
maliyetler kalemi ile birlikte vine subelere ait TFRS-16 kir
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tutarmu iceren kullamm hakk: varhiklan kalemindeki arug kapsaminda

gergeklesmistir. Sirket’in diger aktifleri, bliylime stratejsine bagh olarak
subelesme, reklam ve pazarlama faalivetleri sebebiyle yapt ingaat sirketleri
ve reklam sirketlerine verilen avanslara bagh olarak ve gelir tahakkuklar
kaleminde takip edilen heniiz tahsil edilmemis organizasyon {icretlerinin

tahakiuklarina bagh olarak yiikselmuigtir.

L (%) 2020 yiimda akdedilen 10.733 adet sizlegme ve 1.4 wilyar TL olan foplam sdzlesme
kacmi, 2021 yilinda adet bazinda %36,5 artigla 14.651 e yitkselivken hacimsel olarak 2021
yihnda 2020 yihina gére %64,3 artisla 2,4 milyar TL 'ye yiikselmigtir, 2022 yilinda akdedilen
toplam sézlesme sayist 2021 yilina Jayasla %6248 artigla 18.283 e yitkselirken akdedilen
. sozlegme hacmi 2022 yilnda 2021 ythna gire %1 06,8 artigla 4,9 milyar TL ‘ye yiikselmigtir.

Sirket’in yiikiimlilikieri; tasarruf fon havuzundan borglar, kiralama
islemlerinden borglar, ¢alisan haklan yikimlaligi karsiliklar, ertelenmis
vergi borcu ve difer yikimbiliklerden olugmaktadir. §irket'in
yitkiimliilikleri finansa] tablo donemleri itibartyla tasarruf fon havuzundan
borglar, diger yiikiimlilikler ve kiralama iglemlerinden borclara bagh olarak
artis gostermistir. Tasarruf fon havuzundan borglar; artan stzlegme sayist,
gayrimenkul ve arag fiyatlanindaki artis sebebiyle Sirket’in miigterilerinin
yitksck tutarlarda birikim yapmasima bagli olarak artig gbstermigtir. Kiralama
iglemlerinden borglar ise Sirket’in artan sube sayist ve artan kiralara bagh
olarak finansal tablo dénemler itibariyla yikselmigtir. Diger yiikiimliilikler
temel olarak: ticari borglar, ddenecek vergi ve fonlar, personele borglar,
tahakkuk etmeyen KDV/BSMV borglanindan  olugmaktadir. Diger
yitkiimlitlikler; miigteri teslimatlarina iligkin borglar, personele borglar,
ticari borglar, Sdenecek vergi ve fonlar ve gelecek yillara ait gehrler
kalemindeki artiglara bagll olarak yikselmigtir. Geleeck yillara ait
- gelirlerdeki artigm sebebi ise Sirket'in personel maas Sdemelerine iligkin
bankayla yaptigi anlagma sonucunda gelecek yillara tahakkuk eden
gelirlerdir.

2020 yisonunda 278,0 milyon TL olan Sirket'in yitkiimlalikleri; 2020
yilsonunda 2021 yilsonunda 2020 yilsonuna kiyasla %50,4 artisla 418,0
milyon TL’ve yikselmigtir. 2022 yilsonu itibartyla 2021 yilsonuna kiyasla
9%72,3 artisla 720,0 milyon TL ye yiikselmigtir,

Sirket, miigterileriyle akdettigi tasarruf finansman sdzlegsmeleri kapsaminda
ve dnceden belirlenmis kosullarin gergeklegsmesi sartiyla, miisterilerinin
konut, catili igyeri veya arag sahibi olmalart i¢in faizsiz finansman
kullanmalarim saglamaktadir. Akdedilen tasarruf finansman sbzlesmeleri
kapsaminda miigteriler, her ay belli tutarda birikim yapmakta ve belli bir
tasarruf tutarmna ulaginca bagta belirlenen finansmani faizsiz bir sekilde
kullanabilmektedir.  Sirket’in miigterileri  sdzlegmelerine  istinaden
finansmana erisinceye kadar her ay belli mtarlarda yaptigi birikimlerini
tasarruf fon havuzundan borglar kaleminde izlemektedir.

Sirket, 2018 yilinda kurulmus olup 2020 vilsonunda 213,6 milyon TL olan
tasarruf fon havuzundan borglar; 2021 yilinda BDDK tarafindan sektdrin
regiile edilmesi, fiyatlardaki artiglar sebebiyle tasarruf rutarlarindgks hsas 29
bagh olarak 2020 yisonuna gbre %520 artisla 3246 milyon TL'ye
yitkselmigtir. 2022 vilsonunda fiyat seviyelerindeki artigin devam etme ini
yanmda Sirket’in intibak siirecini tamamlayarak BDDK tarafindgela
onayt almasi, miigterilerinin birikimlerinin artmasinda el “p
dolayisiyla tasarruf fon havuzundan borglar 2021 yilsonuna fgér% %

4y

i Cartigla 553,7 milyon TL’ve viikselmistir. Tasarruf finansmalh b
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tasarruf finansman alacaklarna kiyasla finansal tablo donemleri itibanyla |
daha yavas artmasmm sebebi ise Sirket’in ve sektGriin is plant kaynakladir. |
Genel anlamiyla is plam miisterilerin toplam finansman ihtiyacinm %40’ ma
kadar birikim yapmas: bu tutara ulastiktan sonra ise talep ettigi finansmani |
almasidir, Birikim stiresince Sirket, bu tutarlan tasarruf finansman borglan
hesabinda izlerken finansman saglandiktan sonra toplam finansman
tutarmdan birtkim tutarinm  farkim  tasarruf finansman  alacaklarinda
izlemektedir. Miisteri dzelinde finansman tutarinin %40°1 kadar tasarrof
finansman borglan taksitli birikimle artarken miigteriye 6deme yapildiginda
tasarruf finansman alacaklan finansman tutanmmn %60°1 kadar artmakta,
ayhk ddemeler yapildikca azalmaktadir. Ayrica bu is planmda ortalama vade
: 4-5 yil olup vadeye yaklagtikga Sirket finansman saglayan konuma gecerken
tasarruf finansmani alacaklar tasarruf finansman borglarma kryasia daha
hizli artmaktadir.
Sirket’in 2020 yilsonunda 50,5 milyon TL olan 6zkaynaklan, 2021 yilinda
Sirket'in artan dénem kari, Meskenfinans’i devralma voluyla isletme
birlesmesini gergeklegtirmesi ve 37,1 milyon TL’lik nakdi sermaye
artrimunin etkisiyle 2020 yilsonunda gore %126,2 artarak 114,3 milyon
TL’ye yikselmistir. Aynica Sirket’in kar yedekleri de 6361 sayih Kanunun
15. maddesi 5. fikrast uyarinca ayrimakta olup yillar itibartyla artis
gostermigtir. 2022 yilsonunda da dénem kan ve gergeklestirilen 50,0 milyon
TL’lik nakdi sermaye artinimuyla 6zkaynaklar, 2021 yilsonunda gore %146,0
artigla 281,2 milyon TL've ylikselmistir.
Sirket, tasarruf finansman sektdriinde faaliyet ghsteren bir sirkettir. Akdettigi
tasarrul finansman sozlegmeleri kapsaminda ve Onceden belirlenmis
kosullarin gergeklesmesi sartiyla, misterilerinin konut, catili igyeri veya arag
 sahibi olmalarn igin faizsiz finansman kullanmalarinu ve biriken tasarruflann
 yOnetimini saglamaktadir. Tasarruf finansman sbzlesmeleri tahtinda
misteriler, belirli bir tasarruf tutart ve donemine bagh olarak Onceden
 belirlenmis kosullanin gergeklesmesi sartiyla konut, ¢atill igyeri veya arag
. edinimi i¢in finansman kullanabilmekte olup Sirket ise misteriye ait olan
birikmis tasarruf tutarmi yénetme, geri 6deme ve finansman kullandima
yikiimliligiini  yerine getirerek organizasyon iicreti  almaktadir.
Organizasyon ficreti miigteriler tarafindan taksitlerle de 6denebilmektedir.
Taksitli {iyeliklerde kisi, tasarruf taksit 6demelerinden Once organizasyon
taksit ddemelerini tamamlamaktadir, Ancak faksitler tamamlanmadan da
miisterilerin ¢ekilige girme hakki olmaktadir, Miigterilerin ¢ekiliste cikmas;
durumunda organizasyon deretini taksitlendirdifi siire kadar daha geg
finansman tahsisatini almaktadir.
Sirket’in 2020 yilinda 1,6 milyon TL olan donem kar, 2021 yilinda artan
tasarruf finansman gelirlerine bagh olarak dénem kan 2020 yilina klyasla
%1.597 artarak 27,2 milyon TL ye yikselmigtir. 2022 yilinda ‘ﬁ 11:
gbre %324,8 artisla 115,5 milyon TL’ye yiikselmigtir, Yilfarz s
gelirderdeki bliyimeye kargilik giderlerdeki sabit gider oranmin etlasqle _
artigm strli olmast kar biivlimesinin temelini olustui‘mustm‘ p "’“"”"”‘"‘%\ ;
Sirket, 2020 yihnda 91,5 milyon TL tasarruf finansman geling invrﬁ‘stzr \\\
2021 yihinda 636£ S&yih Kamm ile sektér reguie edliﬁrsw’é :
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Sirket'in tasarruf finansman modelini giiglendirmek maksadiyla yapuf
yatirimlardan biri de 23.01.2020 tarihinde toplam 50.000.000 TL degerinde
sermaye ile kurulmus olan Meskenfinans ile devralma yoluyla birlesmesidir.
Meskenfinans’in birlesme islemi dncesi sermaye yapist Katilimevim ile aym
yapida, %80 Serdar Turhan, %20 Omer Burkay seklindeydi. Séz konusu
devralinan sirker, Sirket ile ayn1 sekitrde faaliyet gdsteren bir sirket olup

- devralma yolu ile birlegme islemleri BDDK'dan alinan uygunluk gorisi

sonrasinda 14.09.2021 tarihinde tamamlanmis ve bu birlesme neticesinde
Sirket’in ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.
Meskenfinans’a ait 9 adet sube, ilgili birlesme neticesinde Sirket biinyesinde
faaliyetlerine devam etmekte olup birlesme ile birlikte, Meskenfinans'mn
miisterileri ile akdettigi 912 adet sozlesme de aym sartlar altinda Sirket ile

" devam ettirilmistir. Dolayisiyla sektdrde firma sayisimn azalmasi, Sirket’in

tasarruf finansman modelini giiclendirme ve subelesme stratejisiyle artan

. stzlesme sayisi, arac ve gayrimenkul fiyatlanndaki artig ile sézlesme
hacimlerinin biiylimesi gibi etkenlerle tasarruf finansman gelirleri 2021 !

yilmda 2020 yilina kiyasla %103,5 artarak 186,2 milyon TL ve yiikselmigtir.
Sirket, intibak sirecini tamamlamg ve BDDK dan faaliyet iznint almistir,
2022 yilinda titkemizde gayrimenkul ve ara¢ alimlari i¢in geleneksel yollarla
uzun vadeli finansmana erisimin zorlagmast ve Sirket’in BDDK dan faaliyet
iznini almast uzun soreli finansman arayanlarm Sirket’t ve tasarruf
finansman modelini segmesinde etkili olmustur. Bu duruma bagh olarak
Sirket'in sézlesme sayist artmsg, yiksek enflasyonla beraber sozlesme
hacimleri (*} de artmigtir. Bu etkenlere bagh olarak Sirket’in elde ettigi
tasarruf finansman gelirleri 2022 yilinda doéneminde 2021 vilina kiyasla
%148,1 artarak 461,9 milyon TL ye yitkselmigtir.

(#)2020 yilinda 1,4 milyar TL olan toplam sézlesme hacmiyle 10.733 adet
sézlesme akdedilirken, 2021 yilinda 2020 yilma gore tutar bazinda %64,3
artista 2,4 milyar TL'ye yiitkselmis adet bazinda ise %36,5 artisla 14.651°¢
yitkselmistir. 2022 yilinda 2021 yilina gore tutar bazinda sézlegme hacmi

. %106,8 artisla 4.9 milyar TL ye yiikselirken sdzlesme adedi %24.8 artisla

18.283"e gikmustir,
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Denetim rapoﬂanﬁda olumlu gorils disinda goriig bulupmamaktadir,
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- ihragginmn isletme
- sermayesinin

- mevcut

- yitkiimlitiiklerini

karsilayamamasi

Thragemnin 31.12.2022 tarihi itibartyla net isletme sermayesi 295.689.8

olup; isbu Izahname tarihinden itibaren en az 12 ayhk ddnerp 1?5’6 erli,
ongfrier)
F

isletme sermayesi bulunmaktadir. Thragemin finansal tabjo
- itibartyla net isletme sermayesi agafidaki tabloda gosterilme
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TL 31.12.2020 | 31122021 | 31.12.2022
A~ Toplam Dénen Varhklar (*) 115.096.524 | 227554434 | 544.415.993
B-Toplam Kisa Vadeli Yiikumlilikler (#¥) | 107.946.996 ; 131.580.044 | 248.726.115
15 -B Net Isietme Sermavesi 7349528 & 95.974.350 | 295.689.878

(*) Nakit ve nakit benzerleri, cari donem vergi varhif, kisa vadeli tasarruf
finansman alacaklar ve diger aktifleri icermektedir.

(**) Kusa vadeli tasarruf finansman borglarimi, kisa vadeli kiralama
islemlerinden borglar ve diger yikiimiilikleri igermektedir,

Sirket’in finansal tablo kalemleri ve igerikleri hakkmda detayli agiklamalar
isbu izahnamenin 10 numaral: “Fasliyetlere ve Finansal Duruma Tliskin
Degerlendirmeler” baglikls boliimiinde yer almaktadir,

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

Cl1

Ibra¢ edilecek ve/veya
borsada islem gorecek
sermaye piyasasi aracimn
menkul kiymet tanimlama
numarast (ISIN) dah# tir
ve gruplarina iliskin bilgi

Sirket'in  150.000.000 TL tutarindaki ¢ikanlmg sermayesi,
mevcut ortaklann ritchan haklan kisitlanarak 30.000.000 TL nakit
karsilign olmak {izere 180.000.000 TL'ye artinlacak, bununla
birlikte Sirket’in mevcut ortaklarindan Serdar Turhan’m sahip
oldugu 24.000.000 TL ve Omer Burkay’mn sahip oldugu 6.000.000
TL nominal degerli nama yazih paylar olmak iizere toplamda
60.000.000 TL nominal degerli paylar halka arz edilecektir,

fhrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek sermaye
piyasasi araci Sirket'in nama yazih paylandw. S0z konusu
paylarm ISIN numarasi igbu Izahname tarihi itibanyla
belirlenmemistir. Halka Arz Edilen Paylar herhangi bir pay
grubuna ayrilmamis olup; bu paylara tanman higbir imtiyaz da
bulunmamaktadir,

c2

Sermaye piyasasl aracimin

_ibrag edilecedi para birimi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

C3

Ihrag edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay
sayisi ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay savist

Her bir payvin nonmxinal
deferi

izahname tarihi itibanyla, Sirket’in ¢tkanlms sermayesi
150.000.000 TL olup bu sermaye her biri 1,00 TL nominal
degerde toplam 150.000.000 adet paydan olugmaktadir. Bu
sermayenin tamami muvazaadan ari bir gekilde tamamen
Gdenmigtir.

Sermaye pivasasi aracinin
safladigs haklar hakkinda
bilgi

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyannca, pay sahiplerine
agagidaki gesitli haklan saglamaktadir:

Kar Pay: Hakk:

Oy Hakla

Yeni Pay Alma Hakk

Ortakhktan Aynima Hakk:

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakla

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Haldf 7 ke 7073
Bedelsiz Pay Edinme Hakla

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakla
Bilgi Alma ve Inceleme Hakk
iptal Davasi Agma Hakk
Azinlik Halkdan

(zel Denetim Isteme Hakk:
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tliskin fnemli risk
faktdrleri hakkinda bilgi

. gerceklegtivemeyebilir.

' ve meveut sube binalarim da kavbedebilir.

Sirket sermayesinin %10’unu veya daha fazlasim temsil eden
paylarin tek bir tiizel kisi veya gergek kisi tarafindan edinitmesi
halinde bu paylarm sadece yatrm amagh olarak Borsa'dan
edinilmesi ve sadece kar pay! hakkinin kullanimi BDDK iznine
tabi olmayacak, fakat diger ortaklik haklarmmn kullanimi BDDK
A | iznine tabi olacakirr. _
C5 Sermave piyasasi aracimin | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gdrecek paylar
devir  ve tedaviiliinii | iizerinde paylarm devir ve tedaviiliini kisitlayicr veya pay
, lasitlayic hususlar = sahibinin haklanm kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit
___ hakiundabilgi bulunmamaktadir. N
C.b “Halka arz edilen sermaye  Halka arz sonrasinda paylarm Borsa istanbul Yildiz Pazar’da |
pivasasi araclarin | islem gormesi igin 11.01.2023 tarihinde bagvuru yapiimis olup
borsada islem gérmesi igin | 17.03.2023 tarihinde de halka arza yonelik revize edilen
basvuru yapilip = dokiimanlar Borsa {stanbul’a iletilmigtir. Borsa Istanbul’un goriist
yapiimadii veya yapihip isbu {zahnamenin “I-Borsa Goritsi” kismunda yer almaktadir.
yapiimayaca@l hususu ile
islem goritlecek pazara
. iliskin bilgi ]
C7 Kar daftim politikasi Kar payr oran, hesaplama yontemi ve Odemelere iligkin |
hakkinda bilgi prosediirlerde Sermaye Piyasasi Mevzuali ile T.C. Kanunlan ve
' Sirket esas sézlesmesine uyulur. Sirket’in kar dagitim esaslar,
esas sdzlesmesinin “Kann Tespiti ve Dagitimi” baghklt 15.
maddesinde diizenlenmistir. Sitket tarafindan kar dagitim
: politikas: hentiz belirlenmemis olup Sirket, paylarmn Borsa’da
iglem gdrmeye baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul
itibariyla Kurumsal Yonetim Teblii'ne uyum slirecini
tamamlarmg olacaktir,
| Sirket’in 16.03.2023 tarih ve 2023/43 sayil yonetim kurulu karart
ile birlikte Sirket ve pay sahipleri Serdar Turhan ve Omer |
] ' Burkay’in 16.03.2023 tarihli beyani ile; Sirket paylarmm Borsa’da |
' islem gormeye baslamasi akabinde 5 yil siireyle; Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun da uygun goriigiiniin
- alinmast kosuluyla, dagitilabilir donem kérimin asgari %401 nakit
| kar pay1 seklinde daBitilacak olup sz konusu pay sahipleri kar
payr dafiimnin bu gekilde gergeklesmesi icin genel kurul
toplantisinda aym ydnde oy kullanacaktir.
D—RISKLER ]
D1 Ihracqiya, faaliyetlerine ve . Ihra¢erya ve faaliyetierine iliskin riskler:
icinde bulundugu sektire o Sirker finansman sagladigs miisterilerden  yapacag:

tahsilatlarde  aksaklk yasayabiliv. (Finansman kullanmaya
baglavan miigterinin ev ya da aracim aldiktan sonra geri
ddemelerinde aksaklik olma riskidir.)

o Sirket, nakit alasilikidite ydnetimini saghkly bir sekilde |
{7 bura 78

e SSirket  ile tasarruf finansman  sozlesmeleri /m\
miigterilerin  meveut sézlesmelerinden  ayrilm
bulunmaktadir.

o Sirket, yeni acacag: subeler igin uygun binalari &
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| ® Sirket, tasarruf finansman sektériini etkileyen teknolojik
geligmeleri takip edemeyebilir.
t e Sirket'in faalivetleri BDDK tarafindan verilen faaliyet izninin
devamitligma ve SPK, FKB ve MASAK gibi cesitli diizenleyici ve
denetleyici kamu otoriterlerinin de denetimlerine rtabidiv. Bu |
denetimler sonucunda Sivket’in cezai islemlere maruz kalma riski |-
meveultur.
s Sirket'in kilit personellerini kaybetme riski mevcuttur.
s Sirket, calisanlarinn veya Sirket 'in faaliyetlerinde gorev alan
diger kigilerin olast etik olmayan davranislar: veya hukuka aykirt
- davramglart dolayisiyla risklere maruz kalabiliv, bu tir etik
olmayan davramslar ve ihlaller Sirket’in cesitli yaptirimiar ile
- karsilasmasina ve itibar kaybina sebep olabilir.
o Giinliik is akisinda yasanabilecek aksakiklar Sirket'in maddi
kayip yasamasina neden olabilir.
o Sirket'in kullanmakta oldugu istatiksel modeller ve |
Kattlimevim CRM yaziliminun isleyisinde meydana gelebilecek
aksakliklar ve Sirket’in yazilim ve biligim ihtivaclanna iligkin
yaptigy yatirimlarin azalmas: Sivket'in faaliyetlerini olumsuz
. etkileyebilir.
o Sirket'in kullandigr  yazihbm ve bilisim  sistemlerinin
calismasinda cesitli aksakliklar meydana gelebilir. Jirket'in
miigterilerine ait kigisel verilerin veya ticari sirlavin, yetkisiz
siciincii kigilerce ele gegivilmesiyle sonuglanan bir giivenlik ihlali
olmas: durumunda, gizli bilgiler ifsa olabilir ve bu durum Sirket
nezdinde zararlara yol acabilir. Sirket'in bilgi teknolojileri
sistem ve aglarindaki gecikmeler, kesiniiler veya bu sistem ve
- aglara yapidabilecek siber saldirilar Sirket'in fualiyetlerini
olumsuz yonde etkileyebilir.
o Sirket Gzkavnaklarimin  aktiflerine oranmn yiizde 3 'iin
tizerinde olmast beklenmektediv, Sirket’in, BDDK tarafindan
Sngoriilen standart oram siivdiirememe viski bulunmaktadir. Bu
durumun yaganmasi Sirket'in yeni sozlegme yapmasina engel
olabilir.
o Sirket'in vergi mevzuatindaki degisikliklerden olumsuz yonde
etkilenme riski bulunmaktadir. 6361 Saypli Kanun ile tasarruf
. finansman girketlerine tamnan istisnalar degistirilebilir.
© Sirket'in itibart ve saygihgi faaliyetlerine verimli bir sekilde
devam edebilmesi icin onemliidir. Sirket itibarimn herhangi bir
nedenle zedelenmesi halinde Sirket finansal sonuclart olumsuz
etkilenebilir. 6 7 tarn 2023
e Sirket’te is kazast riskinin disiik olmasina karsitlik meydana
gelebilecek herhangi bir iy kazasi, Sirket'in faaliyetlerini,
itibarint ve karlihgim olumsuz etkileyebilir. :
fhragoimn icinde bulandugu sektére iligkin ris
e Konut fiyvat endeksindeki yiikselisler, g
- belirsizlik ve yiiksek volatilite, Sirket ile
konut/tagit finansman sozlegmesi taleplerin
. efldlevebilir.
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o Konut ve tagit kredisi faiz oranlariun diismesinin Sirket ile
akdedilecek yeni finansman sozlegmesi taleplerini olumsuz yonde
ethileme ihtimali bulurmaktadr.

o Enflasyondaki yiikselis nedenivie miisterilerin gelirlerindexi
tasarruf ovannun diigme ihtimali meveuttur.

o Yogun rekaebet nedenivie Sirket gelirlerinin  olumsuz
- etkilenmesi riski bulunmalktadir.

o Yasal diizenleyicilerin  sirketlerin  tasarruf finansman

faaliyetlerine iligkin getirebilecegi kusitlama riski bulunmaktadir. |

e Sektirde faaliyet gésteren diger sirketlerin miigterilerine karst
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi, sektdre olan giveni
zedelevebilir.

Diger Riskler:

e Covid-19 salgint da dahil olmak tizere kamu saghg ile ilgili

yaygin  endigelerin  dogurdugu  aksakliklar,  Sirket’in
faaliyetlerini, faalivet sonuclarini, gelecege yonelik beklentilerini
veya mali durumunu olumsuz yonde etkileyebilir,

s Deprem ve diger dogal afet viskleri Sirket’in faaliyetlerini,
Jaaliyet sonuclarim, gelecege yonelik beklentilerini veya mali
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

o Savas, terdr olaylar, terdr ve savag tehditlerine iligkin riskler
Sirket'in faaliyetlerini, faaliver sonuglarin, gelecege yobnelik
beklentilerini veya mali durumuny olumsuz yonde etkileyebilir.

e Rusya Federasyonu tarafindan Ukrayna'ya yonelik bastatilan
askeri operasyonlar ve Ukrayna'min Rusya Federasyonu
tarafindan isgali amaciyla iki iilke arasindaki savagin devami
Sirket'in faalivet sonuclart iizerinde dolayh olarak olumsuz bir
etki dogurabiliv.

o Mevzuat ve yasal diizenlemelere iligkin riskler Sirket'in

faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarn olumsuz yonde ethileyebilir.
o Makroekonomik riskler Sirket'in faaliyetlerini ve faaliyet
sonuclarint olumsuz yonde etkileyebilir.

e (zel Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer
Verilen Diger Riskler

- Sermaye piyasasi aracina
iliskin inemli risk |

faktgrieri haklanda bilgi

e Halka arz kapsamnda satiga konu olan ve Borsa'da islem
gormesi planlanan paylar, fivat ve islem hacmi bakimindan

- dalgalanmalara maruz kalabilir.

o Halka Arz Edilen Paylar igin tek alm-safum piyasasi,
diinyanin dnde gelen borsalarina gove daeha kiiciik ve daha az
likit olan Borsa Istanbul olacakur. Bu durum halka arz
kapsaminda satin alinan paylarin alim satumina ﬁlzimsuz ifﬁ

 yaratabilir. haria £

e Ihm@mm paylart ikincil pivasada iglem gormeye Wﬁan
sonra, Thrageinn ana pay sahibi Sirket sermayesi mli bire
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Halka Arz Edilen Paylar'm pivasa degeri ilizerinde esash
olumsuz etkisi olusturabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger
Sirket paylarinin gelecekte bilyiik miktarda satilmasi veya bu tir
satiglarin  gerceklesebilecei olasihg, Halka Arz Edilen
Paylar'in piyasa fivat iizevinde Onemli olumsuz etkiye neden
olabilir.

e Sirket ve pay sahipleri her ne kadar 5 yillik siireyle nakit kar
payi dagin hususunda  taahhiit vermis olsa da Sirket
faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitabilir kdr olugmayabilir
veya sdz konusu taahhiit siiresinin dolmas: akabinde dagitilabilir
kér olugsa bile Sirket, gelecekte pay sahiplerine kdr payi
ddemeyebilir veya pay sahiplerinin kir payr beklentileri
kargilanmayabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar icin aktif, likit ve diizenli islem
yapilan bir piyasa gelismeyebilir.

e Tiirk Livasi'mn degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz Edilen Paylar'in
degerini dnemli dlgiide ethileyebilir.

o Sirket ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay tarafindan her
ne kadar 2023 ve 2024 yllart i¢in Mali Performans Garantisi
verilmis olsa da Fiyat Tespit Raporu 'nda belirtilen varsayumlarin
gerceklestivilmemesi,  Sirket  paylarmin  fiyatimi  olumsuz
etkileyebilir.

o Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

e Halka Arz Edilen Paylar tiim yaurumciar igin uygun bir
vatrim olmayabilir.

E—HALKA ARZ

El

Halka arza iligkin
ihragcumn/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile  katlanacaf
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatinmellardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkmda bilgi

Halka arz fiyatina gore 805.800.000 TL olan halka arz gelirine iligkin toplam
maliyetin 32.031.465 TL olacags tahmin edilmekte ve pay bagina maliyetin
0,53386 TL olmas: Sngériilmektedir. $irket’in halka arzdan saglayacagi net
nakit gitiginin 384.000.000 TL, Paylarim Halka Arz Eden Ortaklar’in net

elirinin ise 389.768.535 TL olmasi beklenmektedir.

e

R

384.000:000 - 380763/
‘“x

fip St W D AR S o (R

Tahmini Halka Arz Maliyeti (TL) Toplam Sirket Ortaklar
SPK Kurul Ucreti 552.900 366.450 186.450
Borsa Kotasyon Ucreti 57.330 28.665 28.665
MKX Uyelik Ucreti 189.000 189.000 0
Aracilik Komisyonu 25.382.700 12.691.350 12.691.350
Reklam / PR Giderleri 5.000.000 5.000.000 0
Hukukeu Gériigii 450.000 225.000 225.000 |
 Bagmsiz Denetim Gideri 265.000 295.000 & 7 bereB 2073
Rekabet Kurumu Gideri 12.000 12.000 0

KAP Hizmet Bedeli 27.293 27293 |8
Digter 65.242 65.242 L350 N
Toplam Malivet 32.031.465 | 18.900.000% % 13,130465 |
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 60.000.000 | 30.000800 0082060
Pay Basina Maliyet 053386 0.63000 4 (Lo 37> "
Net Gelir 773.768.535 . 389 7716%/535 |
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Tahmini halka arz gelir ve maliyetlerine iliskin detaylr agiklamalan igbu
izahnamenin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetieri” baghkh

' boliiméinde yer almaktadar.

- Halka arza istirak eden yatirumcilardan ihrag edilen paylarin bedeli disinda
alim taleplerine aracihk eden yetkili kuruluslar tarafindan islem komisyon |
- bedeli ve BSMV maliyeti yam sira hesap agilisi ile para ya da pay transferine |

dair licret talep edilebilecektir,

- Halka arzm
gerekcesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim verlert
ve elde edilecek
tahmini net gelir
haklanda bilgi

Halka arzin gerekceleri; Sirket’in 6zkaynaklarmn ve igletme sermayesinin
giiclendirilmesi, gsube afmun  genisletilmesi, biiyiime hedeflerinin
devamlibgmin saglanmasi, CRM program: ve bilgi teknolojileri (IT-
Information Technology) altyapismm geligtirne yatwymlanmin  finanse
edilmesi, Sirket’in bilinirlifinin artinilmasi, rekabet giiciinlin artinlmass,
potansiyel miigteriler nezdinde mevcut glvenilirlifin ve sayginhgn
artirilmasi, siirdiriilebilir kurumsal yapinin olusturulmasi ve raporlama
standartlannin  gelistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik dizeyinin
vilkseltilmesi, Sirket paylarinmn likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler
nezdinde gerekmesi durumunda daha diigiik maliyetle borglanma imkanma
kavugulmas: clarak sayilabilir.

Paylarin Halka Arz Eden Ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay’'m

. toplamda 30.000.000 adet payin satigindan elde edecegi gelirden halka arz
. malivetlerinin ¢ikariimag: ile bulunan net gelir, pay satig1 yaptiklart tutar -

oraninda Serdar Turhan ve Omer Burkay'm tasarrufunda olacaktir,

Sirket’in sermaye artirimn voluyla ihrag edecegi 30.000.000 TL nominal
degerli pay karsih @ elde edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri diisiildikten
sonra kalan kismmnin; Sirket’in 03.05.2023 tarih ve 2023/76 sayili yonetim
kurulu karart (S6z konusu yonetim kurulu karari ile Sirket’in 16.03.2023 tarih
ve 2023/39 sayih yonetim kurulu karars revize edilmistir.) ile kabul edilen
fonun kullaum yerlerine iligkin rapor c¢ergevesinde kullanilacak olup séz
konusu rapor igbu izahnamenin ekinde (Ek/7) yer almaktadir.

Sermaye artirmm kapsaminda ihrag cdilecek 30.000.000 TL nominal degerh

- pay karsihf: elde edilecek 402.900.000 TL lik kaynaktan 18.900.000 TL olan
' tahmini halka arz maliyetleri diigiildikien sonra tahmini kalan 384.000.000
. TL nin;

— %40’ 1n1n isletme sermayesi ihtiyacinin finanse edilmesine kullaniimasina,

-~ %20’sinin sube afmn genigletilmesi amaciyla yapilacak olan yeni sube

agilist yatinmlan ve meveut subelerin yenilenmesinde kullanilmasma,

— %20°sinin pazarlama vc reklam faaliyetlerinin finanse edilmesinde

kullaniimasina,

|~ %20’sinin bilgi teknolojileri (IT-Information Technology) altyapisi ve

yazilimiun gelistirilmesi kapsaminda yapilacak yatimmlarin finanse
edilmesinde kullanlmasina,
— fhtiyag duyulmas: halinde yukanda ifade cdilen fon kullankd katenilstd
arasinda %10 kadar gegis yapilabilmesine karar verilmistir,
$6z konusu fonun kullanim yerleri kalemlerinin detayls agik
izahnamenin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Mali
béliimiinde ver almaktadir. Lo

E3

| Halka arza iliskin
biigiler ve
kosullari

Halka arzin baslaméss dncesinde, Kurul'on yam sira, halka itz edil§
edilen Sirket paylarinin borsada iglem gorebilmesi igin prsg‘;
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 Talep Toplama ve Saug Yontemi” ydntemiyle Borsa Birincil Piyasa'da

- sahiplerine satis duyurusunda belirtilecekitir.

' Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama saatleri 10:30-13:00 olup

- agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarmnca kamuya duyurulur.
"SPKn'nun R'inci maddesi uyarinca, lzahname ile kamuya agikianan
bilgilerde, satisa baglamadan dnce veya sats siiresi iginde yatmmcilarm

Halka arz edilecck paylarin nominal degeri 60.000.000 TL olup halka arz
sonrast ¢ikarilmug sermayeye orani %33,33 olacagindan Sirket, BDDK dan
halka arz i¢in izin yazisi da temin etmistir,

fhrac edilecek paylarin 30.000.000 TL nominal degerli kismi sermaye artirimi

yohlayla, 30.000.000 TL nominal degerli kismi ise ortak satis1 yoluyla halka |

arz edilecektir.
Paylarmn haika arz1 Info Yatinm tarafindan “Borsa’da Satig — Sabit Fiyatla

gerceklestirilecektir. Sabit fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki)
isgiinii olacaktir. Talep toplamanin ikinci giini sonunda satis yapiltp dagitim
gergeklestirilmek suretiyle halka arz sona erdirilecektir.

Halka arzin kesin baslangig ve bitig tarihleri KAP'ta ilan edilecek tasarruf

Halka arzdan pay almak isteyen yatirnmeilann, satis siiresi iginde Borsa’da
islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarma bagvuruda bulunmas: gerekmekte
olup sdz konusu kuruluslarn listesi Borsa [stanbul, TSPB ve SPK’nin internet
sitelerinde yer almaktadir.

I TL nominal deferli bir payimn satig fiyat1 13,43 TL olarak belirlenmugtir.

dagitum ise Pay Piyasas:i seansiun tamamlanmasmin ardindan Borsa
tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir.

fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKX tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarm fiziki  teshimi
yapiimayacakttr. Kaydi paylar azami 2 ig giinii icerisinde teslim edilecektir.
Halka arz sonuglari, Kurul'un sermaye piyasast araglarinmn satigina iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde daftin listesinin kesinlegtigi
ginii takip eden iki is ginl igerisinde Kurul’un &zel durumlarin kamuya

yatinim kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya gikmast
halinde durum Sirket veyz halka arz eden tarafindan en uygun haberlegme
vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir. Degigiklik gercktiren veya yeni hususlarn
ortaya gikmasi halinde, satig stireci durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni
eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is glini i¢inde SPKn’de
yer alan esaslar cergevesinde Kurulca onaylanir ve Izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iliskin kism yayimlanir. Degisiklik veya yeni
hususlarin yayimlanmasmdan dnce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatinmcilar, [zahname’de yapilan ek ve degigikliklerin yaymmlanmasmdan
itibaren iki is giindl icinde taleplerini geri alma hakluna sahiptirler. Ayrica,
Izahmamede herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplama

E4

- Catigan

" menfaatler de
dahil olmak
iizere halka arza
iliskiz ilgili
kigilerin  Onemli
menfaatieri

siiresi icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahjptirjer. iiry
Sirket paylarmin halka arzinda; Thrage: sirket olan Katihimevim, dzkaynak,
paylarin: Halka Arz Eden Pay Sahipleri, pay satis1 gelir, halka arza aracﬂik
eden Info Yatm, aracilik komisyonu, Aksis Uluslararast Bagim
A.S., bagimsiz denetim raporu hazirfama iicreti, Ozmen Y
Ortakhgi 1se hukuki damismanlik ticreti elde edecektir. Ha
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E5

Kim

Sermaye piyasasi

aracim halka arz

eden
kisinin/ihra¢einin
ismi/unvani

tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildidi
hususiariol
icerecek gekilde
dolasimdaki pay
miktarzmm
artinlmamasma
iligkin
tzabhiitler

hakkinda bilgi

verilen

* Thraggi: Katilimevim Tasarruf Finansman A.S.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri: Serdar Turhan ve Omer Burkay

fhragei Katthmevim Tasarruf Finansman A.S.nin 150.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesi meveut ortaklarn riighan haklant kisitlanarak 30.000,000
TL nakden artigla 180.000.000 TL’ye ¢ikanlacak olup bununla birlikte Halka
Arz Eden Pay Sahiplerinden Serdar Turhan tarafindan 24.000.000 TL nominal

toplamda 60.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilecektir.

Sirket 31.03.2023 tarihli ve 2023/54 sayth Yonetim Kurulu karan {86z
konusu Yénetim Kurulu karan ile Sirket’in 06.01.2023 tarihli ve 2023/4 savilt
| Ynetim Kurulu karan revize edilmigtir.) ile;

Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.$.’de islem

ghrmeye basladig tarihten itibaren 18 (onsekiz) ay boyunca;

(i) Sirket tarafindan herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinm
yapilmamasina ve Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin bu suretle
artrimamasina,

(i) Sirket paylannm dolagimdaki pay miktarmm arfmasina yol agacak
sekilde satisa veya halka arza konu edilmemesine,

(iii) Bu dogrultuda bir karar alinmamasina ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin

bulunuimamasina,
(iv) Bu stire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
: agiklama yapilmamasina ve
. (¥) Bu ahnan kararlar dogrultusunda gerekli taahhiitlerin verilmesine
 karar verilmis olup sdz konusu hususlar kapsaminda 31.03.2023 tarihli
taahhiitname verilmigtir.
Halka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay, 03.05.2023
tarihli taahhiitlen ile;
Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iylem gormeye basladig tarihten itibaren
1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklan halka arza konu olmayan Sirket paylannin,
- dolasimdaki pay miktanmn artmasina yol acacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alimmayacagl ve/veya Borsa
istanbul’a veya SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacag: ve bu sire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.
Halka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay, 03.05.2023
tarihli taahhiitleri ile;
SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Teblifi’nin 8°inci maddesi gerevesinde, Sirket
- paylarimin Borsa istanbul’da islem gdrmeye basladig tarihten itibaren 1 (bir)
- yil boyunca maliki oldugun Sirket paylarinin halka arz fiyatinim altindaki bir
fiyattan Borsa Istanbul’da satiimamas, bu paylarm halka arz fiyatinin ghisae

' Borsa Istanbul’da satilmast sonucunu doguracak sekilde herhangi fégé:ms N
tabi tutulmamasi, belirtilen siire iginde sbz konusu paylarm irigﬁf've 2 s \{%
tamamen Borsa Istanbul diginda satiimas: veya devredilmesifiduru agi‘\‘é, %
Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasmna iliskin dy enferdicleris, j: o }
' cercevesinde 6zel durum aciklamasi vapilmast ve Borsa Istartbul &gmdd " -

degerli, Omer Burkay tarafindan 6.000.000 TL nominal degerli olmak iizere

dizenleyici kurum, borsa veya Kotasyon otoritesine bagvuruda
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satilan paylan alanlarm da bu sinirlamaya tabi olacagimin aheilara bildirilmesi
dogrultusunda tashhiitte bulunmugtur.

Bununla birlikte Sermaye Pivasasi Kurulu Karar Organi’'nn i-SPK-128.21
(30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih ke Karan geregi; dagitimdan pay
alan yatrmailar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylan, paylar hesaplarma gectifi tarihten itibaren 90 giin boyunca
Borsa diginda satamaz, bagka yatmme: hesaplarma virmanlayamaz veya
Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket
ortaklart Serdar Turhan ve Omer Burkay tarafindan; ilgili bhususiar
kapsaminda 03.05.2023 tarihli taahhiitname verilmigtir.

E6 | Halka arzdan | Ortaklik paylarmm halka arzi meveut ortaklarn riichan haklarinun kasitianarak
kaynakianan sermaye artirumz ve ortak satigt geklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar
sulanma etkisinin | icin %72,40 oranmda sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli pay:
miktars ve | igin sulanma etkisinin miktar: 9,7232 TL dir.
yiizdesi
Yeni pay alma | Meveut ortaklar igin %97,71 oraninda pozitif sulanma etkisi olacak olup 1 TL
hakks nominal degerli payi i¢in sulanma etkisinin miktar: 1,8320 TL dir.
kKullanimmn  séz
konusu  olmast | { Aciklama TL/Oran
durumunda, Meveut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) | 1,8320 TL
meveut Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) 97.71%
hissedariarim Yeni Ortakiar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 9,7232 TL
halka arzdan pay | | Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 72,40%
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktar: ve
yiizdesi _ N

E.7 | Talepte bulunan | Halka arza istirak eden yatmmeilardan ihrag edilen paylarn bedeli diginda
yatinmeddardan | alim taleplerine aracilik eden yetkili kuruluslar tarafindan islem komisyon
talep edilecek | bedeli ve BSMV maliyeti yam sira hesap agiligi ile para ya da pay transferine
tahmini dair dcret talep edilebilecektir. e
maliyetler Al
haklkmnda bilgi sy
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemieri itibariyle ihragcinin bafunsiz denetim
kurujuslarinin  ticaret upvanian ile adresleri (fiye ofduklari profesyonel meslek
kuruluslar: ile birlikie):

Sirket’in bafimsiz denetimden gegmis 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli solo
finansal tablolar: ve 6zel bagimsiz denetci raporunu hazirlayan bagimsiz denetim kurunluguna
ait bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Unvan ;| Aksis Uluslararas) Eagﬁﬁmz Denetim A.S.

Sorumiu Denetgi + Fatih Yiiksel '

Uyest Oldugiu Meslek :| Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler Odas1

Kuruluslar:

Adresi 1! Kaptanpaga Mah. Piyalepasa Bulvari No:73 Kat:11 Ortadogu
Plaza, Sisli/istanbul

Serumluv Oldufu Kiam :] Girket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde
sona eren finansal dtnemlere iliskin iigili $zel bagimsiz denetim
raporu,

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimm/sorumlnu ortak bag denet¢inin gérevden abnmas,
gorevden ¢ekilmesi ya da defismesine iliskin bilgi:
Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 6zel bagimsiz denetimden gegmis 2020, 2021 ve 2022 yilsonuna iliskin solo {inansal
durum tablolan ile birlikte solo gelir tablolarindan segilen 6nemli finansal kalemlere agagidaki
tablolarda yer verilmigtir.

Finansal Burum Tablosu (TL) Ozel Bajimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Table Tiirii Solo
Dénem 31.12.2026 | 31.12.2021 | 31.12.2622
Nakit, Nakit Benzerleri ve Merkez Bankas: 15.606.205 | 39.318.300 | 180.527.418
G‘erg:ege Uygun Deger Farla Kar Zarara Yansifilan 1000000 | 1.000.000 o
Finansal Varliklar
Eii:;:dﬂmm Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar 190.895.300 | 204.064.587| 462.963 593
Maddi Duran Varliklar 95.956.127 | 124.838.299| 169.243 411
Maddi Qlmayan Duran Varliklar 1.894.736 | 3.584.265 8.028.410
Yatirim Amach Gayrimenkuller 0 0 50.509.p0%r:d 7073
Carni Dnem Vergi Varhinn 18.988 71.808 0
Diger Aktifler 23.113.211 | 69.393.81R8 | 129.976.580. |
Aktif Toplam 328.478.567|532.277.477 ij,ﬂb::l .{4‘};4;8 o
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 213.562.988 | 324.591.581 |/55%689,645 1,
Kiralama Islemlerinden Borglar 46.839.880 | 57.640.034 1 96448579 g L
Karsiliklar 820481 | 1185955 I 230:03% ) - .
Ertelenmig Vergi Borcu 1.747.363 | 11.478.678 |, 430621}8‘1 S
Diger Yiikiimiiilikler 14.981.924 | 23.075.698 | "24.179,707
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Ozkaynaklar 50525931 | 114.305.131 | 281.222.37¢
Odenmis Sermaye 46,315,000 | 100.000.000 ] 150.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Smuflandiilmayacak
Birikmig Dier Kapsamh Gelirler veya Giderler 503.946 482214 ~399.875
Kar Yedekleri g 469.915 2.143.574
Kar veya Zarar 3.706.985 | 13.353.002 | 128.878.671
Gegmis Yiliar Kar veya Zarart 2.104.975 | 4.546.117 | 13.353.002
Diénem Net Kar veya Zaran 1.602.010 | 17.899.119 | 115.525.66%
Pasif Toplanu 328.478.567 | 532.277.6771.001.244.418
Kar veya Zarar Tablosu (TL) Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiird Solo _
Dinem 31.12.2020 | 31122021 § 31.12.2022
Tasarruf Finansman Gelitleri 91.488.828 | 186.166.618 | 461.860.415
Finansman Giderleri (-} -4.982972 | -7.995.840 | -13.994.921
Briit Kar 86.505.856 | 1'78.170.778 | 447.865.494
Esas Fazliyet Giderleri -87.303.8301-152.525.796 ] -309.101.861
Briit Faaliyet Karnt S797.974 | 25.644.982 | 138.763.633
Diger Faaliyet Gelirleri 3.389.850 | 13.236.997 | 8.306.586
Kargihik Giderleri 0 -1.948.778 264.379
Net Faaliyet Kan 2.591.876 | 36.933.201 | 147.334.598
Siirdiirtilen Faaliyetler Vergi Omcesi K/7 2.501.876 | 36.933.201 | 147.334.598
Sirdiirtilen Faaliyetler Vergi Kargilify 989.866 | -9.736.748 | -31.808.929
Siirdiiriilen Faaliyetier Donem Net Kan 1.602.010 | 27.196.453 | 115.525.668
Dinem Net Kan 1.662,010 | 27.196.453 | 115.525.669

“Yatirumel, yatirim kararimi vermeden énce thracoinm finansal durum ve faaliyet
sonuc¢larina iliskin ayrmmtth bilgilerin yer aldifs isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatinm yapmak cesitli riskler barindirmaktadir. Yatiim
karart alimmadan Snce asagida belivtilen risk faktorlevinin isbu Izahnamenin biitinii
kapsanmunda dikkatlice degerlendirilmesi gerckmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yénetiminin ishu [zahnamenin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle de Halka Arz Edilen

Paylara yapilacak herhangi bir yatirimy esaslt bicimde etkileyebilecegini ongordiigi visklerdir.
Séz konusu risklerden herhangi birinin gerceklegmesi halinde, Halka Arz Edilen Pﬁﬂa‘ﬁﬁ““ 1613
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Gnemi bakunmindan yaptygr bir degerlendirmeye gire belirlenmis bir siralama olarak
diistintiimemelidir,

Yaurimeilar, bu Izahnamede paylagilan bilgiler cergevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylara yatirim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidirier.

5.1. ihragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

Sirket finansman sagladift miisterilerden yapacagt tahsilatlarda aksaklik yasayabilir.
Sirket’in faaliyeti, belli bir siire Sirket nezdinde tasarruf yapan miisterilere belirlenmig olan
tahsisat tarihleri geldiginde veya ¢ekilisli plana katilan miisterilerin noter huzurunda yapilan
gekiliste cikmasi halinde hem birikmig tasarruflarm geri 6deme hem de kredi benzeri bir
finansman kullandirmay: kapsamaktadir, Kullandirilan finansman tutarlart gayrimenkul ipotegi
ya da tagit rehni ile teminatlandirlmaktadir, Sirket ayrica tahsisat esnasmnda kredi tahsis siirect
yonetmekie olup kredibilitesi yetersiz miisterilerden ilave kefil vb. teminat talep etmektedir, Bu
sckilde ilave teminat vermeyen miigteri, ayrilmak isterse ddedifi taksitler iade edilmekte,
organizasyon ficreti iade edilmemekiedir. Sirket’in faaliyet konusu tasarruf finansmani
saglamak oldugundan miigterilere kullandirilan finansmanlar akabinde miisterilerin vapacagt
geri ddemelerde aksaklik yaganmast riski bulunmaktadir. Bu durumun Onciil nedeni,
kullandmlan finansmanmn kismen va da tamamen geri ddenmeme riskidir. Soz konusu
teminatlann paraya gevrilmesi esnasinda gegen siire de Sirket’in ilave kargihk ayirmasina ya da
muhtemel zararlarla karsilasmasina neden olabilir. Ayrica, Sirket’in 1ahsisatlaninda aksaklik
yagamast sonucunu dogurabilecek ikincil neden, belirtilen enflasyon ve konut ve tagitlarm
fiyatlarindaki hizi1 dalgalanmalar nedeniyle Sirket’in mevcut misterilerinin de akdettikleri
tasarruf finansman stzlesmelerinden ayrilma riskidir.

Sirket, nakit akigt yonetimini saghkh biv sekilde gerceklestivemeyebilir.
Sirket’in faaliyetlerini saghkh bir yekilde siirdiirebilmesi, biriken fonlarla tahsisat tarihi gelen
miigterilere finansman kullandirimlanm yapabilmesine baghdrr. Sirket, bu amagla finansal
modellemeler kullanmakta ve gelecek 10 yilda gerceklesecek tahsisatlanm ve tasarruf
havuzunun bilyiimesini ¢esitli varsayimlarla simiile etmekrtedir. Tasarruf finansman havuzunun
etkili bir sekilde yonetitmesi, misterilere sunulan tahsisat tarihlerinin yasayla ve sirket ig
modellemeleriyle belirlenen zamanlamalara uygun olmas: gereklidir. Sirket’in fon havuzunu
bityiitme planlan da is plan olarak degeriendirildiginden siirekli takip edilmektedir. Bu duruma
ek olarak Sirket'in likidite durumu, haftabk ve ayhk periyotlarda BDDK’ya da
raporlanmaktadir,

N . o . Q 1 b 2073
Giincel durumda: kiiresel anlamda meydana gelen ekonomik kriz, s6z konusu krizin U kemizin
ekonomisindeki enflasyona ctkisi ve bu sebeple, ézellikle konut ve tagitlarm fiyatlarmdaki

dalgalanma, $irket’in bilylime planlar balymmdan da bir belirsizlik yararmaktadir tq!Je':\}-
tagit fivatlarinin hizh degismesi, Sirket'in yalmzea gelecege yonelik kazanm: ﬁ'éigo?
miigteri portfoytini degil, meveut miisteri sayisin da olumsuz yénde etkilemektedir. ilzejxfé?@; Q‘; - %
de etkileri hissedilen ekonomik kriz nedeniyle miisterilerin tasarruf finansman se t&ir\'}% éig}%f%} - 0: i
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etkilere ilaveten, igsizlik vb. faktdrlerin de artmas: ihtimali meveuttur. S6z konusu nedenler
disiiniildiiginde, miigterilerle anlasilan tahsisat tarihlerinde gecikmeler yaganmas: olasiif
giindeme gelmekredir. Bu gibi durumlarda 6361 Sayih Kanun’un 15. maddesi kapsaminda
BDDK mn fiim tahsisatlan teleme yetkisi meveuttur.

Sirket ile tasarruf finansman séglesmeleri akdeden miisterilerin meveut sozlesmelerinden
ayrilma ihtimali bulunmakiadrr,

Sirket’in is modeli, Sirket ile tasarruf finansman sézlesmesi imzalayan miigterilerin tahsisat
tarihleri gelene kadar tasarruf yapmasmi igermektedir. Sirket, 6361 Sayih Kanun geredi sadece
TL cinsi tizerinden sézlesme olusturabilmektedir. Konut va da tasit fiyatlarinda yasanabilecek
yiiksek oranh artiglar misterilerin mevcut sézlegmeleriyle planladiklan konut ya da tasit
almalarma imkan vermeyebilir. Bu durum sézlesme tutarlarnnin yukan yinlil revize edilmesi
ya da miisterinin talep ettikleri zaman sézlesmeden vazgegme hakkinin oldugu da gbz dniinde
bulunduruldugunda aynlmalar ile sonuglanabilir. Miisterilerin sozlegmelerinden ayrilmak
istemeleri halinde, tasarruf finansman sézlesmelerini akdettikleri anda Gdemis olduklan
organizasyon iicretleri kendilerine iade edilmez ancak ddemis olduklar pesinat ve taksitler
yasal sire olan 6 ay igerisinde kendilerine iade edilir. Sirket’in mevcut miigterilerini
kaybetmesinin ve ayrica, s6z konusu sdzlesmelerin feshedilmesi halinde miisterilere fade
edilecek 6demelerin; Sirket’in elde etmeyi planladig: kar oraninin azalmasma ve Sirket biinyesi
icerisinde siirekli olarak gelismesi planlanan tasarruf finansman havuzunun beklenen hizda
bilyiimesinin engellemesine neden olma riski meveuttur.

Sirket’in muglerilerinde ayrilma oranlanmin yiikselmesi ve/veya biiyiik oranlarda toplu
ayrimalarin gergeklesmesi sonucunda Sirket’in faaliyetleri zarar gorebilir, devam eden
miigterilerinin tahsisatlarini yerine getirmekte zorlanabilir ya da basansiz olabilir.

Sirket, yeni acacag subeler icin wygun binalan bulamayabiliv ve meveut sube binalarin da
kaybedebilir.

Sirket faaliyetlerini 68 (*) adet sube ile siirdfirmektedir. 6361 Sayili Kanun hiikiimleri uyannca
tasarruf finansman faaliyetleri yiiriiten sirketlerin sube agmalart BDDK ’dan alinacak izne
baglidir. Sirket’in ilgili biitiin subeleri sehir merkezlerinde islek caddeler iizerinde yer almakta
olup tiimii kiralama yoluyla faaliyet gdstermektedir. Sirket kira sdzlesmelerini 5+5 yillik
s6zlegmelerle gerceklestirmektedir. Bununla birlikte bu isyerlerinin sahiplerinin stzlesme
slirelerinin bitiminde s6zlesmeleri yenilenmeme veya kira bedellerinin, uyarlama sonucunda
Sirket’in kira Gdemeleri i¢in planladii tutardan oldukea fazla hesaplanma riski mevecuttur, Bu
durumda §irket, tasarruf finansman faaliyetlerine aym sekilde devam etmek i¢in benzer
konumda bulunan igyerlerini kiralayacak ve bu yeni isyerlerinin kiralanmas: stirecifigerisinds 73
veya yeni igyerlerinin kiralanamamasi durumlarinda Sirket'in faaliyetlerinde aksaklik
vasanabhilir,

Bu subelerden 2 tanesi deprem sonucunda yikilmistir. Geri kalan 45 adet subfnin §
N . 5 o i

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsati alinmasi kapsamimda gerekli bagvurular yapthmgphipT r ﬁg{g& o
devam etmektedir. Geriye kalan 37 adet subenin [yeri Acma ve Calisma Ruhsaffak{miﬁ’éﬂui}m‘sa’i% 3:;}3
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icin stiregler de baslatilarak gerekli her tiirli iy ve iglem yapilacak olup gerekmesi halinde
kiralanarak kullamlan s6z konusu subelerin tabliye edilerek bagka bir adrese nakledilebilerek,
Sirket'in faaliyetlerinin etkilenmeden faaliyetlerine kesintisiz olarak devam edebilmesi
saglanacaktir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarinin alinmams olmasi halinde Isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarma Iliskin Yénetmelik’in 6. maddesi wyarmca rubsat olmadan actlan i yerleri
kapatilir. Bu sekilde ilgili subelerin kapatiimas: durumunda subelerin adreslierinin taginmasi
halinde subelere iliskin BDDK dan tekrar izin alinmasina gerek bulinmamakia olup adres
degigikliginin BDDK 'ya bildirilmesi gerekecektir. Bu intimalde Sirket’in faaliyetlerinin Snemli
Blgiide etkilenmeden faaliyetlerine devam edebilecegi diigiiniilmektedir. BDDK nezdinde ve
Sirket’in faaliyetlerinde somut problem yaratmayacak bu durum miigteri nezdinde koti
algilanabilir, $irket reputasyon kaybina ugrayabilir, karlihg diisebilir.

(*) 06.02.2023 tarihinde merkez Gssii Kahramanmarag olan ve 10 il (Kahramanmaras, Kilis, Hatay, Osmaniye,
Adiyaman, Gaziantep, Sanhurfa, Diyarbakar, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felaketi meydana gelmiy ofup
Sirket'in deprem felaketinin yasandig illerde toplam 12 adet subesi bulunmaktayd:. Bu subelerden Hatay/Antakya
Subesi ve Kahramanmaras Subest yikilmag olup uygun bir yer bulimdufunda taginacaldr. Hatay/Iskenderun,
Adiyaman, Diyarbakar ve Malatya subelerinde ise hasar meydana gelmistir. Hatay/tskenderun Subest ile birlikte;
yine deprem boigesinde bulunan Adana/Merkez, Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatas, Sanburfa
ve Osmaniye Subeleri mevout durum itibantyla faaliyetlerinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar gbren difer
subelerde gbrev yapan personellerin ise bir bilimii gevre illerdeki subelere gegis yaparak ilgili subelerde
cahymaya devam etmekte olup bir kismi da evden calisma yéntemi ile sube faatiyetlerini stirdiirmekeedir.

Sirket, tasarvuf finansman sekidviinit ethileyen teknolojik gelismeleri takip edemeyebilir.

Sirket’in faaliyet gdsterdifi finans sektdriinde finansal teknolojiler stirekli gelismekte ve
degismektedir. Sirket'in yalmzca finans sektdrii dzelinde degisen finansal teknolojileri takip
etmesi degil, aym zamanda giincel durumda kullandifs Katilimevim CRM yazilmm da
sektdrde meydana gelen degisimler paralelinde siirekli olarak giincellenmesi gerekmektedir.
flaveten Sirket, tasarruf finansman faaliyetlerini daha profesyonel bir sekilde yiiriitmek,
miigterilere daha gitvenilir hizmet vermek ve migterilerin kigisel verilerini daha giivenilir bir
sekilde muhafaza etmek adina; gesitli APl yazilimlannin kurulmasi, uzaktan kimlik tespiti gibi
yeni teknolojileri $irket igin kullanimina adapte etmekle, yetkili kuruluglar tarafinda talep
edilen yedekleme ve acil durum senaryolan ve benzeri konularda teknolojik yatinmlar
yapmakla miikelleftir. S6z konusu teknolojik geligmeler, yiiksek biitgeli bilisim sistemleri
yatrimina ihtiyag duymaktadir. Dolayisiyla, giincel durumda kiiresel anlamda ve iilkemizde
gbrillen ekonomik kriz ile konut ve tagit fiyatlarindaki hizli dalgalanmalar, Sirketisrimsasn
finansman faaliyetlerinden elde etmekte oldugu kart azaltabilir ve Sirket’in fi ‘ E‘@sﬁimunu\
olumsuz ydnde etkileyebilir. Bu gibi durumlarin meydana gelmesinin, Jf iy
sistemleri kapsaminda yatrim yapamamasi ya da mevout yatirimlarg!
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Sirket’in faaliyetleri BDDK tarafindan verilen faaliyet izninin devambiifing ve FKB ve
MASAK gibi gesitli diizenleyici ve denetleyici kamu otoviterlerinin de denetimlevine tabidir.
Bu denetimler sonucunda Sivket'in cegai islemlere maruz kalma viski mevcuttur.

Sirket’in faaliyet gdsterdigi sektor 6361 Sayili Kanun tabtinda diizenlenmigtir.

Sirket, tasarruf finansman sektoriinde faaliyet gbstermesi nedeniyle BDDK nin denetim ve
gozetimine tabidir. Tasarruf finansman alaninda gergeklestirilen faaliyetler, bagta 6361 Sayih
Kanun ve Tasarruf Finansman Yonetmeligi olmak tizere BDDK tarafindan diizenlenen gesithi
yénetmelikler ve tebliglere de uygun gergeklestirilmelidir. Bu nedenle Sirket, BDDK 'nn kurul
kararlan ve yOnetmelikler, tebligler gibi mevzuatta yapacafi tim degisikliklere uymakia
vitkiimliidiir, Tasarruf finansman girketlerine iliskin mevzuatta olugabilecek degisiklikler
Sirket’e ilave yiikiimlalikler olugturabilir.

Bunlara ck olarak, Sirket’in tabii oldupu mevzuatta defisiklikler yapilmas: veya idari
makamlann mevzuattaki meveut diizenlemeleri beklenmeyen sekilde uygulamasi veya
mevzuat: farkli sekilde yorumlamas:, Sirket'in idari para cezasi ve'veya yaptirimlarla
karsilagmasina veya faaliyetlerini gegici veya kahoer olarak durdurmasina yol agabilir, Tasarraf
finansman sektdriiniin nispeten yeni ve gelismeye agik bir sektdr oldugu géz oniinde
bulunduruldugunda, séz konusu sektore iliskin  hukuki degisimlerin de yaganmast
kacimimazdir. Bu minvalde, mevzuatta veya mevzuatin uygulamasinda ve yorumianmasinda
meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket tarafindan giincel durumda dngorillememektedir.
Ilgili mevzuat degisikliklerin, $irket’in ilave raporlamalar yapmalari, mevzuata uyum
vitkiimliiliikleri kapsammda faaliyet alanlann genisletmeleri ve sermaye yeterlili3i oranlari
gibi cesitli ilave yitkiimliitiikler istlenmesine sebep olma riski bulunmaktadr. Oreklendirilen
isbu ilave yikiimliilitklerin, uyum siireci igerisinde Jirket fizerinde beklenmedik ek maliyetler
dogurma riski mevcuttur. Sirket bu ilave yiikiimliiliklere ongoriilen gecis siireleri igerisinde
tamamen uyum saglayamayabilir ve bu tiir durumlar Sirket’in olagan finansman fanlivetieri
akiginda aksamalara sebep olabilir. Sirket’in, BDDK tarafindan diizenlenen mevzuata ve
gelecekte bu mevzuatta yapilabilecek degisikliklere aykirt davranislari sebebiyle ¢esitli idan
yaptmimlara maruz kalma ve sz konusu aykinliklarm aguhk ve ciddiyetine bagh olarak
faaliyet izniin iptaline varan gesitli yaptinmlar ile karsilagma riski bulunmaktadr.

Sirket’in tasarruf finansman faaliyetleri bakimindan BDDK nin kararlarim dikkate almasi
gerektigi gibi, FKB nin aldigi genel ya da &zel nitelikteki karar ve tedbirlere zamaninda ve tam
olarak uymas: gerekmektedir. Aksi halde Sirket FKB yonetim kurulu tarafindan Sirket’e
verilecek idari para cezalarina da maruz kalabilir.
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Haveten Sirket, bir tasarruf finansman kurulusu olmast sonucu MASAK 1In denetim ve

gozetimine tabidir ve MASAK mevzuat: tahtinda cesith yiikimltiikleri séz k sy,

MASAK, Sirket iizerinde miinferiden veya bir denetim programi kapsamimda cesip
ve yerinde incelemelerde bulunabilir. Sirket, MASAK ve denetim eieman}a t
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erigimi saglamak veya okunabilir hale getirmek i¢in gerekli tim bilgi ve sifreleri
olarak vermek ve gerekli kolayhi saglamakla yilkiimlidiir. MASAK mey»
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halinde Sirket ¢esitli idari yaptirimlara maruz kalabilir ve s6z konusu aykintliklar ile ¢aliganlar
ve yoneticiler gibi ilgili kigiler, ¢esitli adli para cezalarina da tabi olabilir,

Sirkiet’in kilit personellevini kaybetme viski mevcustur.

Sirket faaliyetlerinin bagarisi, yonetim, yonetici miidiirler ve diger kilit cabisanlarin tecriibesine
ve bunlar tarafindan saglanan hizmetlere dayanmaktadw. Sirket’in yonetim kurulu dyveleri,
genel midiiri ve yinetimde séz sahibi olan personeli, Sirket stratesisinin belirlenmesi ve
uygulanmasi konusunda énemli rollere sahiptir. Sirket’in {ist yénetim ve kilit personelleri Sirket
faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan iligkilerin siirdiiriilmesinde etkin rol
oynamaktadir,

Sirket’in yéneticilerinin sahip olmasi gereken nitelikler, BDDK tfarafindan Tasarruf Finansman
Yiénetmelik (ahtinda dizenleme altina almmigtir. Tasarmuf Finansman Yonetmelii uyarnmnca,
Strket’in yénetim kurulu Gyeleni ile genel miidir ve genel miidir yardumeilannn, Sirket’in
kurucu ortaklarinda da aranan sartlarin bir kesming tagimalan gerekmektedir. Bankacilik
Kanunu kapsaminda diizenlenen bu sartlar arasinda, s6z konusu ydneticinin miiflis olmamas:
veya konkordato ilan etmis olmamast gibi finansal duruma iligkin sartlar ile baz suglardan
hiikiimli bulunmamak gibi sartlar da yer almaktadir.

BDDK mevzuati tahtinda ydnetim kurulu Gyeleri, genel miidilir ve genel miidiir yardimeilan
bakimmdan aranan bu kogullar, SPK diizenlemeleri ¢er¢evesinde sagflanmast gereken
niteliklerden bazi bakimlardan daha kapsamli olabilmektedir. Sirket’in yoneticileri, herhangi
bir sebeple BDDK mevzuati tarafindan aranan bu nitehikieri kaybedebilir.

Sirket’in icinde bulundugu tasarruf finansman sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu
etkin bir gekilde yonetebilecek {ist diizey yoneticilerin vam sira, tasarruf finansman sektéril ve
finans alanlarindaki uzmanh@a veya sektr uzmanhfina sahip nitelikli ¢abiganlann istihdamu
konusunda bir rekabet séz konusudur,

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
stirekliligi, yeni ve nitelildi ¢alisaniart cezbetme ve meveut gcalisaniarini elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu ¢alisanlann kavln ve veni ve nitelikli cahiganlan Sirket’e
cekememek uzun vadede Jirket’in faaliyetleri iizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamiihigs saglayacak adaylan istthdam etmeye devam etse
dahi, Sirket’in vinetim kurulu diyeleri, genel miidi{ir ve ynetimde 86z sahibi oladr; glin
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Sirket, ¢ahsanlarimin veya Sivket’in faclivetlerinde giévev alan diger kigilerin olast efik
olmayan davramgiar: veya hukuka aykim davearaglarr dolayisyyla risklers maruz kalabilie;
bu dir etik olmayan davraniglar ve ihlatler Sivket’in cegitli yaptironlar ile kargilagmasing ve
itibar kaybina sebep olabiliv.

Sirket, gahiganlannmin veya Sirket’in faalivetlerinde gorev alan difier tigiincii kisilerin, $irket’in
i¢ politikalanna veya gegerli kanunlara aykin davramglarda bulunmayacaklarnt konusunda
herhangi bir garanti verememektedir.

Sirket'in ¢ahiganlann veya Sirket’in faaliyetlerinde gdrev alan diger kigilerin etik olmayan
davramslan veya yolsuzlukla miicadele kurallanmin, uluslararasi yaptinmlara iliskin
diizenlemelerin, su¢ gelirlerinin aklanmasinin ve terfrizmin finansmaminin dnlenmesine iigkin
olanlar da dahil her tiirli kanun ve yonetmeliklerin ihlali, Sirket’in 6nemli para cezalarina
carptinimasina neden olabilir. Ugiincii kigiler, Sirket’in verilerine veya Sirket’in miigterilerinin
verilerine erisim saglamak i¢in Sirket ¢alisanlarini s6z konusu gizli bilgileri ifga etmelert i¢in
ikna edebilir veya zorlayabilir ve bu tiir bir sebep ile yaganan veri glivenligi thlalleri, Sirket’in
gesitli idari veya adli yaptrimlara maruz kalmasina ve ayrica ¢esitli tazminat taleplerine
muhatap olmasina sebep olabilir.

Sirket'in ¢ahsanlanmin veya Sirket’in faaliyetlerinde gbrev alan diger kisilerin bu tiir gecerli
kanun, kural veya prosediirlere uymamast veya uymadiklarindan siiphe edilmesi durumunda
Sirket itibar kaybt yasayabilir.

Giinliik is alogimda yaganabilecek aksakliklar Sivket’in maddi kayip yasamasina neden
olabiliz.

Sirket giinliik is akisinda muhtelif sayida islem yapmaktadu, Sirket faaliyetinin mahiyeti geregt,
organizasyon yapisi iginde islemlerin gerck mevzuata gerek Sirket’in i¢ slireg ve prosediirlerine
uygun bir sekilde yiiriitiilmesi gerekmektedir. Nitekim Sirket, maruz kaldig: risklerin izlenmesi,
kontroliiniin saglanmasi, faalivetlerinin kapsanu ve yapisiyla uyumlbu ve degisen kosullan
uygun ve yonetim kuruluna bagh olarak gorev yapacak yeterli ve etkin bir risk ydnetimi ve ig
kontrol sistemi kurmak ve isletmekle yiikiimlidir.

Tasarruf finansman sirketi faaliyetlerine 6zgll islemlerin bilgi islem sistemine kayds, mevzuata
uygun evraklarin dofiru saklanmast konularinda yaganabilecek herhangi bir sistemsel ya da
insani bir hata Sirket’in is akigini sekteye ugratabilmektedir. $irket blinyesinde ¢alismaya
baslayan yeni personellerin, Sirket’in biyiik 6lgekli gelirlerini olugturan tasarruf finansman
faaliyetierine adapte oimasms ve ayrica Sirket’in i¢ pchtlkalanna uyum saglamasinin zaman
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Sirket’in kullanmakta oldugu istatiksel modeller ve Katiimevim CRM yauliminn isleyisinde
meydana gelebilecek aksakliklar ve Sivket’in yaylim ve bilisim thtiyaclarina ilighin yapug
yatrrtmlarin azalmast Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, miigterilerle gergeklestirdigi sozlesmeleri ve miigterilerin bu sézlesmeler kapsammndaki
tim odeme islemlerini CRM program: aracilifiyla takip etmektedir. Misterilerin
gerceklestirdigi islemler muhasebe programlarna islenmeden Once CRM programma
aktariimaktadir, $6z konusu yazilim Sirket’in kendi kaynaklan kullamlarak geligtirilmigtir.
Programin zaman igerisinde giincellenmesi ve geligtirilmesi Sirket i¢ kaynaklarnm
kullammmayla devam ettirilmektedir., Yazilim lizerinde insan kaynakli hatalar nedeniyle
olusabilecek aksamalar ya da tecriibeli personelin kaybedilmesi nedeniyle yazthmmn giincel
gelistirmelerinin yapilamamas: durumlannda Sirket faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. CRM
yazilimi igerisinde yaklagik 81 bin adet stzlesme bilgisi ile yaklagik 2,2 milyon adet aday
miisterinin tim verisi tutulmaktadir, CRM sisteminin etkin ¢aligmamasi ve dig etkenler
nedeniyle veri kayb: yasanmas: durumlarmnda Sirket’in bu verileri yedeklerden tekrar ayaga
kaldrmasina kadar gecen stire de ciddi finansal kayiplar yaganmasi ihtimali séz kenusu
olabilecektir.

Yukarida aciklandig: iizerc Sirket’in miisterilerle gergeklestirmis oldugu sézlesmelerde dogan
hak ve yilkiimlitliklerinin takibi ile tim o6deme iglemieri bu yazilim vasitasiyla takip
edilmektedir. Sirket bilgi sistemleri altyapisi bagimsiz bilgi sistemleri denetgileri tarafindan
denetlenmekle birlikte ficlincii taraflarca ya da bafmmsiz bir girket tarafindan yazilim
programimn bakim onanm ya da destek hizmeti saglanmamaktadir. Program $irket haricinde
bagka bir sirket tarafindan kullamlmamakta olup tim isleyisi Sirket i¢ kaynaklarindan
karstlanmaktadir. Yazilimsal herhangi bir hata nedeniyle islem yapilamamasi, verilerin
kaybedilmesi, kullanter kaynakl yanhs girislerin vapilmas: veya hem kiiresel anlamda hem de
{ilkemiz igerisinde yasanan ekonomik kriz sebebiyle Sirket’in biligim gereksinimlerine yeterli
yatirim: vapamamas: durumlarinda hatali finansal raporlarm olugturulma riski bulunmaktadir.
Séz konusu sebeplerden kaynakh olusan finansal raporiamalar, $irket’in finansal anlamda
gelecege vyonelik planlama yapmasma ve maddi duromunu  saglikhi bir  gekilde
degerlendirmesine engel oldufu gibi, diizenleyici yasal kurumiar tarafindan verilecek ciddi
idari para cezalara, miisteriler tarafindan baslatilacak hukuki uyusmazliklara ve cezai
takiplere veya tazminat 6demelerine maruz kalinma riskine de sebep olmaktadir.

Ayni zamanda, Sirket’in yazilim ve biligim sistemlerine yonelik yapmast zorunlu yatinmlarn
azalmas1 ve kullandiz Katihimevim CRM yazilimin geligtirmemesi, yalmzca mwﬂ
cahisanlara da iligkin veri ihlallerine, siber giivenlik olaylan da dahil olmak ;e@bﬁlslm\
glivenlii sizmtilarma ve yiriitiilen tasarruf finansman faaliyetlerine 11§
hareketlerindeki performans kayiplanna veya gecikmelere sebep olma ve dol 131y‘;,a
ile kurulan iletigimde aksaklikiar yaratma riski mevcuttur.
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Sirket’in kullandigt yaghm ve bilisim sistemlerinin caligmasinda cesishi aksakivklar meydann
gelebilir. Sirket'in miigterilerine ait kigisel verilerin veya ficari swlarin, yethisiz iicimcii
kigilerce ele gecirilmesiyle sonuclanan bir giiveanlik ihlali olmas: durumunda, gizhi bilgiler
ifsa olabiliv ve bu durum Sirket nezdinde zararlara yol acabiliv. Sivket'in bilgi teknolojileri
sistem ve aglarindaki gecikmeler, kesintiler veya bu sistem ve aglara yapiabilecek siber
saldirilar Sivket’in faaliyetierini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, faaliyetleri sirasinda miigterileri ve/veya miigterilerinin ¢ahganlarma ait kigisel verilere
ve yine milgterilerinin ticari strlarina iligkin bilgi edinmekte ve bu verileri kullandsg yazilim ve
biligim sistemleri Gizerinde saklamaktadir. Sirket, mevzuat kapsanunda bu verilerin giivenligini
saglamak adina gercken tiim is ve iglemleri gerceklestirmek ve tim tedbirleri almakla
yiikiimlidiir. Sirket gereken tiim tedbirleri almasina ragmen, sdz konusu verilerin mevcut
giivenlik teknolojileri ile korunabilecegini garanti edememektedir. Veri ihlalleri, miidahaleler,
uzmanhik altyapis: ve veri gizliligi ihlalleri ve sizint: gibi siber giivenlik olaylan da dahil olmak
lizere, kullanilmakta olan IT sistemleri veya yedekleme sistemlerinin giivenliginde meydana
gelen teknik ariza veya kesintiler veya izinsiz erigimler, gecikmelere veya platformun veya
yazilummn kapanmasmna sebep olabilir ve bunun sonucunda kritik verilerin kaybt veya
migterilerin sahsi bilgilerinin izinsiz kamuya agiklanmas) veya kullanimi s62 konusu olabilir.
Stz komusu bilisim sistemletine yonelik siber saldinlar veya isleyisi bozan yazilimlarmn
Gneceden tespit edilmesi mimkiin olmayabilir ve &nleyici tedbirler proaktif bir sekilde
uygulanamayabilir. Sirket bu tiir izinsiz erigimleri veya siber saldimlan yeterince erken fark
edemeyebilir veya bu tiir durumlann dnlenmesine veya giderilmesine yonelik alinan tedbirler
yeterll ya da miimkiin olmayabilir. Bilisim sistemlerinin giivenligi i¢in kullamilan teknolojik
teknikler hizla defismekte oldugundan, Sirket, kullandifn yazilm ve bilisim sistemlerini
zamaninda giincelleyemeyebilir veya yenileyemeyebilir. Sirket bilgi sistemlerine iliskin
hususlarda gelecekteki teknolojik yeniliklere hizl bir yekilde uyum saglayamayabilir.

sirket’in bilgi sistemlerine iligkin olarak mevzuattan kaynakianan gesitli viikiimliilitkleri de soz
konusudur. Omegin, Tasarruf Finansman Yonetmelifi kapsaminda Sirket nezdinde
olugturulacak bilgi sistemleri, Sirket’in &lgefi, faalivetlerinin nitelifi ve karmagikligs ile
uyumlu olarak yaptlandurilic; bilgi sistemleri, Sirket ile ilgili tiim bilgilerin elektronik ortamda
giivenli bir gekilde saklanmasma ve kullanilmasina imkén verecek yapida olugturulur ve bilgi
sistemlerinin  glivenilirliginin  saglanmasi ve diizenli olarak giincellenerek  gerekli
degisikliklerin yapiimas: zoruntudur. Sirket her tiirlii tedbiri alsa ve mevzuat kapsanundaki tiim
yiikiimliiliklerine uygun davransa bile Sirket’in bilgi sistemlerinin siber saldirtya veya isleyisi
bozan yazihmlara maruz kalmasi, Sirket’in kullandigi yazilim ve bilisim sistemlerinin

¢aliymasinda gesitli teknik aksakliklar ve kesintilerin meydana gelmesi, veri gizliligs alalleri
ve sizinty gibi siber glivenlik olaylanmin gergeklesmesi gibi riskler sdz konus ! a@ﬁ Bu il

durumlar kapsaminda Sirket tarafindan BDDK’nin bilgi sistemlerine
yiikiimliliklerine ve/veya KVKK ya aykirtliklar s6z konusu olabilir ve bu hllerge @%

para cezalar, cezai takipler, tazminat talepleri gibi gesith hukuki stirec ve ya%tmm!& amp
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Sirket drkaynaklarimin aktiflerine oranpun yiizde 3’iin iizerinde olmasi beklenmektedir,
Jirket’in, BDDK tarafindar ingérillen standart oran: siivdiirememe riski bulunmakiadir. Bu
durumun yasanmast Sirket'in yeni sorlesme yapmasina engel olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat uyarinca BDDK tarafindan belirlenen Yonetmelik hitkiimlerine
uygun hareket etmek zorundadir. Bu ydnetmeligin besinci béliimii koruyueu hiikiimleri
icermektedir. Bunlardan en dnemlisi yiizde 3 olarak belirlenmis olan standart orandsr, Sirket’in
2020, 2021 ve 2022 yilsonlan itibanyla 6zkaynaklannin toplam aktiflere orant sirasiyla %15,
%21 ve %28 olup Sirket, hali hazirda bu oranin ¢ok iizerinde bir standart oran izliyor olsa da
ileride gesitli sebeplerle bu oranm siirdiirillememesi ya da bu oranmn Sirket aleyhine mevzuatta
degistirilmesi ihtimali bulunmaktadir. Bu durumun olusmast halinde BDDK. Sirket’e aksakligin
giderilmesi igin siire tamyabilir. Bu siire sonunda da Yonetmelik hiikiimlerine uyulamamasi
halinde Sirket’in yeni sozlesme akdetmesi durdurulabilir.

Sirket’in  vergl meviuatindaki defisikliklerden olumsuz yonde etkilenme priski
bulunmalktadir, 6361 Sayili Kanun ile tasarruf finansman sivketlerine taninan istisnalar
degistivilebilir.

Sirket, 6361 Sayil: Kanun’a gbre tasarruf finansman sirketi niteligine ve 6362 Sayih Kanun
cergevesinde konut finansmam kurulugu niteligini haizdir. Sirket, séz konusu nitelikleri
itibariyla Harglar Kanunu, Damga Vergisi Kanunu ve Gider Vergileri Kanunu ve tebligleri
kapsaminda, akdettigi tasarruf finansman sozlesmeleri ve gergeklestirdigi ipotek islemleri
bakimindan damga vergisinden ve ipotek harcindan muaf olacak sekilde diizenlenmigtir,
Ayrica, ilgili sozlesmelerin akdedilmesi neticesinde lehe alinan 6demeler de BSMV den istisna
tutalmustur. Tasarruf finansman sektorimniin yenilenmeye ve gelismeye acik bir alan olmas:
nedeniyle, tasarruf finansman faaliyetlerine ve tasarruf finansman sirketlerine iliskin yaganmasi
muhtemel kanun degisiklikleri ile s6z konusu istisnalarm kismen ya da tamamen kaldmimas:
riski bulunmaktadir. S6z konusu istisnalarmn kismen ya da tamamen kaldiriimasi, Sirket’in
glncel durumda sahip olmadif ilave bir maddi yitkiimliilik ile sonuglanacafmdan, mevzu
bahis yasal degisikliklerin Sirket'in faaliyet ve finansal sonuclarini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir,

Sirket’in itibary ve sayginhgi faalivetlerine verimli bir sekilde devam edebilmesi icin
onemlidir. Sirket itibanimin herhangi bir nedenle zedelenmesi halinde Sirket finansal
sonuclare olumsuz etkilenebilir.

Sirket, miigterileri ile glivene dayah bir iliskisi kurmak suretiyle tasarruf finansman
faaliyetlerini yliriittigi igin faaliyet gosterdigi tasarruf finansman sektériin vapisi geregi halk
nezdinde sayginligins ve itibarmni korumahdir. Herhangi bir nedenle Sirket aleyhine olumsuz
bir bilginin kamuoyuna agiklanmasi, paylagiimasi vb. durumlannda, Sirket’in miiste Peti o
kurdugu giliven iligkisi zedelenebilir ve bu durum meveut miisterilerinin kaybed; s
agabilecegi gibi, gelecege yonelik olugturdugu yeni miisteri edinimi planig n% wdh z ara,
ugratabilir. S6z konusu durumun gergeklesmesi halinde, Sirket’in finansal dumfhungn @ '*": 5
yonde etkilenme riski bulunmaktadir. % % t\‘iﬁ-s! af e o 8
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Sirket'te is kazasi riskinin diisiik olmasina karsiltk meydana gelebilecek herhangi bir iy
kazasy, Sivket’in faaliyetlerini, itibarint ve karligint olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetieri az tehlikeli simfta yer almakta olup bu kapsamda is kazasi riski de
diigiiktiir. Ancak Sirket, is glivenlifi konusundaki tedbirleri korrusunda ne kadar titiz davransa
da is kazalan gergeklegebilir, kazalar neticesinde Sirket, tazminat 6demek zorunda kalabilir. Bu
husus Sirket’in faaliyetlerini, itibarim ve karlilifin olumsuz etkileyebilir,

5.2. Ihra¢omin iginde bulundugu sektbre iliskin riskler:

Konut fiyat endeksindeki yiikselisler, tasut fivatlarindaldi belivsizlik ve yitksek volatifite Sirket
ile akdedilecek yeni konut/tagut finansman sozlesmesi taleplerini olumsuz yénde etkileyebilir.
Sirket’in tasarruf finansman faaliyetleri, kiiresel anlamda ve iilkemiz igerisinde yasanan
ekonomik kriz nedeniyle yaganan konut ve tagit fivatlarindaki yitkseliglerden genis ¢aph
etkilenmektedir. Uluslararasi piyasalarda yaganmas: muhtemel ekonomik krizler, ekonomik
daralmalar, devalilasyon ve siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik
ve finansal krizler, yurt igi finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olabalir.
Sirket’in tasarruf finansman faaliyetlerinden elde etmeyi planladign gelirlerin kiiresel ve yerel
makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle kosullann olumsuz seyri, arz ve talep
dengesinin bozulmas: ve genel olarak konut ve tagmit talebinin beklentinin altinda olmas,
fiyatlann gerilemesine ve neticede elde edilen gelirin beklentinin altinda olmasina sebep
olabilir. Enflasyon oranlarinin éngérillemez bir sekilde dalgalanmas: ve konut/tagit fiyatlannda
yaganabilecek hizli yiikselisler, misterilerin tasarruf finansman sektoriine olumsuz yaklagim
sergilemesine ve ayrica, birikim yapmak igin gerekli ekonomik yeterliliklerini kaybetmelerine
neden olabilir. Hizla yiikselen konut/tagit fiyatlarmm, miisterilerin TL cinst {izerinden tasarrufa
dayah sozlesmeler yapmaktan kagmmasma sebep olma riski mevcuttur. Ayrica, meveut
miisterilerin, s6z konusu ekonomik olumsuzluklar nedenivic akdettikleri tasarruf finansman
sozlesmeleri ile planladikian konutu/tagit satm alamayacagma inanarak ilgili sézlesmelerini
feshetme riski bulunmaktadir.

Konut ve tagit kreedisi faiz oranlarmun dilgmesinin §irket ile akdedilecek yenl finansman
sozlesmesi taleplevini elumsuz yinde etkileme thtimali bulunmaktadir.

Konut ve tasit kredisi faizlerinde yaganabilecek azahslar, Sirket’in mevcut miugterilerinin ve
gelecege yonelik kazanmay1 planladif miisterilerinin yeni finansman talepleri bakimindan
bankalara yonelmesine neden olabilmektedir. Her ne kadar tasarruf finansman yéntemi faizsiz
bir sekilde igliyor olsa da miisterilerden tahsil edilen organizasyon iicreti ve tasarruf finansman
yéntemindeki tasarruf Dbiriktirme déneminin varhfi bu yontemin banka kredileriyle
kargilagtiniimasina sebep olmaktadir. Bu nedenle faiz oranlarindaki diistis, milsterilerin tasarruf
finansman taleplerini olumsuz etkileycbilmektedir. Bu durumda Sirket’in finansal sonuglarimin
olumsuz etkilenme riski mevcutiur,

Enflasyondaki yiikselis nedeniyle miigterilerin gelirlevindeki tasarruf ora
ihtimali mevcuttur.
Enflasyon oranlarmnda yasanacak yiikselisler insanlanin tiketim ve yatmm harc
cekerek tasarruf etme efilimini azaltmakta, bir diger deyisle miisterilerin
kabiliyetlerini diigirmektedir. 6361 Sayili Kanun gergevesinde faalivet gk
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miisterileriyle sadece TL cinsi iizerinden sdzlesmeler imzalamaktadir. Bu nedenle Tl cinst
fizerinden vyapilan birikimler, yiiksek enflasyon dénemlerinde korumasiz kalmakta ve
iilkemizdeki genel tasarruf oranlan diigmektedir. Sirket faaliyetlerinin bu duramdan olumsuz
etkilenme riski meveutiur.

Yogun rekabet nedeniyle Sivket gelirlevinin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadrr.
Sirket’in faaliyet gosterdii sektérde yogun bir rekabet ortami meveuttur. Sirket’in sektérdeki
rakipleri, Sirket’e nazaran daha bilyilk bir is tecriibesi ve teknik bilgi birikimine, taninirhiga,
reklam kabiliyetine veya bunlar disinda sair avantajlara sahip olabilmektedir. Rakiplerin
Sirket’e nazaran diigiik fiyat politikast izlemesi, Sirket’in yeni miisteriler edinmesi bakimindan
yapilan planlann uygulanabilirligini olumsuz yénde etkilemektedir. Bu durumda, Sirket’in
mevcut va da yeni rakipleri Sirket’e kiyasla daha hizli ve nitelikli tasarruf finansman faaliyetleri
sunabilmekte ve bu sebeple, Sirket’e oranla girece daha tercih edilebilir bir niteligi baiz
olmaktadir, Bunun gibi durumlarda, Sirket’in miisterilerinin, Sirket'in rakiplerinin kendilerine
sunduklan sartlari daha avantajli bulmas: halinde Sirket’in rakipleri ile islem yapmay tercih
etmeleri s6z konusu olabilir. $6z konusu durumlarin gergeklegmesi halinde, Sirket’in finansal
durum ve beklentilerinin olumsuz yénde ectkilenme riski bulunmaktadwr. Zira Sirket,
rakipleriyle rekabette basarisiz olmas: halinde daha diigitk bir finansal bityiime eide etmekte,
gelirlerinde azalma yasayabilmekte ve hedeflenen finansal sonuglara ulasamamaktadir.
Sirket’in rakipleri ile basanli bir sekilde rekabet edebilmesi i¢in misterilerine tasarruf
finansman ihtiyaglar bakimimdan en iyi sekilde hizmet vermesi ve bu hizmetler igin piyasa
kosullarina gbre avantajl fiyatlamalar belirleyebilmesi Snem arz etmektedir.

Yasal diizenleyicilerin givketlerin tasarvuf finansman faaliyetlerine iligkin getirebilecegi
kisetlama riski bulunmaktadir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektér, BDDK nin denetim ve diizenlemelerine tabidir. Sekiorde
yer alan girketlerin mali biinyeleri, likidite ve sermaye yeterlilikleri BDDK tarafindan siki bir
sekilde denetime tabi tutulmaktadir. Bu denetimler sonucu yasal diizenlemeler kapsammda
finansallan a¢isindan uyumsuzluk tespit edilen sirketlere faaliyet izni iptaline varan yaptirimlar
uygulanmaktadir. Tasarruf finansman sektériinde faaliyet gbsteren herhangi bir sirkete
denetimler sonucu yaptirtmlar uygulanmas: durumunda girketlerin de bu miieyyidelerden
olumsuz yonde etkilenmesi kaginilmazdir. Sirket’in BDDK tarafindan saglanan denetimler
sonucunda herhangi bir idari yaptirima maruz kalmas: ile birlikte; Sirket’in, miigteriler gbziinde
itibarmi kaybedip de kamuoyuna kargt sayginhigmin zedelenmesinin diginda, gelecege yonelik
plantadigs finansal bilyiime cranina erismeme riskine de sebep olmakiadir.

Sektorde faalivet gisteren diger sirketlerin miistevilerine karst yiikiimliiliklevini yerine
getirememesi, sektbre olan gitveni zedeleyebilir. .
Sektérde faaliyet gosteren sirketler, miisterileri ile giivene dayah bir ﬂaskxsmmlersmeﬁﬁe
tasarruf finansman faalivetlerini yiiriittiigil igin tasarruf finansman sektd y@gm ere’ga,)halk'_
nezdinde saygmbifin ve itibarmi korumahdir. Herhangi bir nedenle sekt:;;;e el g0 teren
diger tasarruf finansman girketlers alevhme oiumsu:z bn‘ bilgmm kamyur;a hqﬁ{ .
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8.3, Thrag edilecek paylara iliskin riskler:

Halka ary kapsaminda satiga konu olan ve Borsa’da islem govmesi planlanan payiar, fivat
ve islem hacmi balumindan dalgalanmalara maruz kalabiliy,

Sirket, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasasinin geligeceginin ve geligtigi takdirde bu gelismenin
devamh olacafinm garantisini verememektedir. Halka arz sonrasmda, Halka Arz Edilen
Paylar’a yonelik likit bir piyasa olugacagina veya béyle bir pivasa geligmesi halinde, bu sekilde
devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. Halka Arz Edilen Paylar’in piyasasinm
likiditesi de Halka Arz Edilen Paylar’in yatiime: sayisina ve difer unsurlara baglidir. Halka
Arz Edilen Paylar’in piyasasimn smurlt olmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in sahiplerinin bu
menkul kyymetieri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir
ve Halka Arz Edilen Paylar’m fiyatinin degigkenligini artirabilir. Halka Arz Edilen Paylar’in
defeni, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecefe yionelik kazang beklentisiyvle alakals
olmayabilecek énemli dalgalanmealara da maruz kalabilir. Bunun bir sonucu olarak, piyasada
meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya ¢ikabilecek bir diisiis veya bunun
diginda genel bir diigiis, Halka Arz Edilen Paylar’'m islem piyasasini ve likiditesini olumsuz
etkileyebilir.

Halka arz fivat:, Sirket’in paylarmm mevcut piyasadaki piyasa fiyatim veya gelecekteki
performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet sonuglar veya finansal performansi, bu risk
etkenlerinde tanimlanan ve sair kogullar nedeniyle analistlerin veya vatinmecilarin beklentilerini
kargilamayabilir. Halka Arz Edilen Paylar'm islem fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin
finansal performans:, kiiresel veya iilke bazindaki makroekonomik ortam, rakiplerin
faalivetleri, hisse piyasasindaki genel degfer kayiplan, verli veya yabanci yatiime: ilgilisinin,
sayisinin, yatrm miktarinin ve likiditenin azalmasi, diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk
etkenlerinde tamimlanan ve sair kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara mamz kalabilir.
Sirket’in faaliyet sonuglanndaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatimmcilarn
beklentilerinin karsilanamamasi, Halka Arz Edilen Paylarn fiyatimn diigmesine neden olabilir
ve yatirimctlar hatka arzdan satm aldiklan thrag edilen paylan arz fiyatindan veya halka arz
fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilecegi gibi, hi¢ de satamayabilirler. Bunun sonucunda,
Halka Arz Edilen Paylar’i satin alan yatinmeilar, Halka Arz Edilen Paylar’daki yannmlarmin
tamamim veya bir kismint kaybedebilirier.

Halka Arz Edilen Paylar’m degeri, Sirket’'in finansal performansiyla veya gelecege yOnelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek Snemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kymetlere iligkin ortaya
gikabilecek bir diisiis veya bunun disinda genel bir diiglis, Halka Arz Edilen Paylarin islem
piyasasm ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Borsa Istanbul tarafindan bir nedenle Sirket’in paylanmin alm satrmmm dur
fivatims olumsuz etkileyebilecektir. Paylar igin aktif veya siirdirtilebilir bir als
oiusmayabilir ya da devam ettirilemeyebilir. Sirket’in aciz haline diigmesi duru
ortaklarimin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.




Halka Arz Edilen Paylar icin tek altm-satum piyasasi, ditnyanimn dnde gelen borsalarina gire
daha kiiciik ve daha az likit olan Borsa Istanbul olacakuyr, Bu durum halka arz kapsaminda
sann alman paylarin alua sattmina olumsuz etki yaratabilir,

Rorsa Istanbul’daki iglemlerin kisa vadeli spekiilanf alm satim seklinde gergeklesmesi s6z
konusu olabilmektedir; bu durum kismen de olsa Tiirkiye’de finansal piyasalar: gelismis difer
iilkelere oranla az gelismis kurumsal yatirimet tabanina ve bireysel yatirmmes tabaninim kiigiik
loekli olmasiyla iligkilendirilebilir. Birgok gelismekte olan piyasa ihraggsimn menkul
kiymetlerinde oldugu gibi Halka Arz Edilen Paylar’in ptyasa degeri Sirket’in performanstyla
baglantili olmayan onemli dalgalanmalara tabi olabilir, Hatta bu dalgalanmalar halka arzin
hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar’m piyasa degerinde daha belirgin olarak goriilebilir.
Sonug olarak, pivasada genel bir diisiiy veya Sirket’inkine benzer menkul kaymetlerin islem
gbrdiigii piyasadaki diigiisler Halka Arz Edilen Paylar'm alun satum piyasasinda ve likiditesinde
esash olumsuz etkiler gdsterebilir. Bunun sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz
siirecinde veya ikineil piyasada satin alan yatirimetlar yatirmmlaninin tamamin veya bir kisrmm
kaybedebilirler.

Ihraccimin paylan ikincil piyasada islem gormeye basladiktan sonre, Ihragemin ana pay
sahibi Sirket sermayesinin énemli bir biliimiine sahip olmaya devam edeceginden ana pay
sahibinin menfaatleri ikincil piyasada yatirum yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile
catisabiliv. Ayrica ileride Sirket paylarimn dnemli kismumin sangi veya béyle bir satisin
gerceklesecegi yoniinde algr, Halka Arz Edilen Paylar’m piyasa degeri izerinde esash
olumsur etkisi olusturabiliv.

Halka arz dncesinde Sirket paylarimin %80’ine Serdar Turhan ve 9%20’sine Omer Burkay
sahiptir. Ayrica, Sitket Esas Sozlesmesi uyannca, Sirket’in sermayesinin tamanum temsil eden
paylar herhangi bir pay grubuna aynlmanmis olup bu paylann tamam nama yazihidir. Paylara
tanman herhangi bir imtiyaz da bulunmamaktadir. Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Genel Kurul”
bashkli 10’uncu maddesi uyarmea, clagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarmda hazir
bulunan pay sahiplerinin veya vekillerinin bir pay i¢in bir oyu vardir. Bu kapsamda Sirket’in
halka arz éncesi toplam oy haklan igindeki oranlar hesaplandifinda, toplam oy haklarmin
9480°1 Serdar Turhan'a ve geri kalan %20’si Omer Burkay’a aittir.

Halka arz sonrasinda ise, Sirket paylarinin ve oy haklarmm gogunluguna Serdar Turhan sahip
olmaya devam edecektir.

Sirket’in kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin menfaatleri, Sirket’in veya difer pay
sahiplerinin menfaatleri ile Grtiigmeyebilir. Bu durum, Sirket pay sahiplerinin Sirket yonetimine
iliskin hususlarda uyugmazhklar veya fikir aynliklan yasamalari neticesinde Sirket
yénetiminde kilitlenme gibi durumlarmn yaganmasina yol agabilir. Béyle bir uyysfia z
kilitlenme hali, gelecekte Sirket yonetiminde hizli ve etkili karar aima siir_‘ ke ¢
yanstyabilecektir. Ayrica sz konusu yeni pay sahiplerinin Sirket’le :_,r;'{ faﬁk@t@’%}c’«
hedefleri olabilir. Farkli pay sahiplerini temsilen yonetim kuruluna secglen :{3){&1@3 - B ;it j §
yonetiminde farklr stratejileri benimseyebilir. , 'gfg\\_‘ ”_ﬂ" 0
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Hallka Arz Eden Pay Sahipleri ile Sirket ve yatrimcilarin menfaatleri her zaman uyumlu
clmayabilir, Béyle bir uyusmazlik hali, Sirket’in nemli uygulama ve politikalarii, Halka Arz
Edilen Paylar’i satin alanlarin menfaatleri ile cansacak sekilde etkileyebilir.

Bu durumlarm herhangi biri Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faalivetini sonuclarim
ohinsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarimn gelecelie
biiyitk miktarda sanlmast veya bu tiir satiglarin gergeklesebilecedi olasiipy, Halka Ary Edilen
Paylar’in piyasa fiyan iizerinde 6nemli olumsuz etkive neden olabili.

Tteride Sirket paylannm énemli kisminin satist veya biyle bir satigin gergeklesecei yéniindeki
algy, Halka Arz Edilen Paylar’i piyasa degerinin diigmesine sebep olabilir.

Sirket 31.03.2023 tarth ve 2023/54 sayil: Yonetim Kurulu karan (S6z konusu Yénetim Kurulu
karar: ile $irket’in 06.01.2023 tarth ve 2023/4 sayih Yénetim Kurulu karan revize edilmistir.)
ile;

Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylanin Borsa Istanbul’ da islem gérmeye basladif tarihten
itibaren 18 {onsckiz) ay boyunca;

(vi) Sirket tarafindan herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimt yapiimamasina
ve Sirket paylanmin dolagimdaki pay miktarinin bu suretle artirilmamasina,

(vii) Sirket paylarmin dolasimdaki pay miktarinm artmasina yol acacak sekilde satiga veya
halka arza konu edilmemesine,

(viify Bu dogrultuda bir karar alimmamasina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvurnda bulunulmamasina,

(ix; Bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama
yapilmamasina ve

(x} Bualman kararlar dogrultusunda gerekli taahhiitierin verilmesine

karar verilmis olup séz konusu hususlar kapsaminda 31.03.2023 tarihli taahhiit verilmigtir.

Paylarm Halka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay 03.05.2023 tarihli
taakhiitleri ile;

Sirket paylarmmn Borsa Istanbul’da islem gormeye basladign taribten itibaren 1 (bir) yil
boyunca, sahip olduklart halka arza konu olmavan Sirket paylarmin, dolasimdaki pay
miktarimn artmasing yol acacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegi, bu
dogrultuda bir karar alinmayacag: ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK'ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacag: ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka_arz
yapilacagmna dair bir agiklama vapiimayacags dogrultusunda taahhiitte bulanmustur, 2z ..:x ‘*Q'-\L:

. . e g ,,‘
Paylarmi ?alka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay 03. 1 2823@
taahhtitleri ile; i (\E:M“’ TS ;‘.%
SPK’mm VII-128.1 sayih Pay Tebligi'nin 8”inci maddesi ¢ergevesinde, Sirket pa};lannm:B@’rsa"
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paylarimin halka arz fivatinm altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satilmamasi, bu paylarn
halka arz fiyatmn altinda Borsa [stanbul’da satilmas: sonucunu doguracak sckilde herhangi bir
isleme tabi tutulmamasi, belirtilen siire i¢inde s6z konusu paylann kismen veya tamamen Borsa
Istanbul disinda satilmasi: veya devredilmesi durumunda Kurul'un ézel durumlarm kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde 6zel durum agiklamas: vapilmas: ve Borsa
{stanbul disinda satilan paylan alanlarin da bu simirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilmesi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organt’mn i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.)
sayili flke Karan geregi; dagitindan pay alan yatiimeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarma aktarilan paylari, paylar hesaplarma gectigi tarihten itibaren 90 gilin
boyunca Borsa diginda satamaz, bagka yatirimei hesaplarina virmanlayamaz veya Borsa’da Gzel
emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket ortaklart Serdar Turhan ve Omer
Burkay tarafindan; ilgili hususlar kapsaminda 03.05.2023 tarihli taahhiitname verilmigtir.

Bununla birlikte Sirket’in Halka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay, aym
zamanda 03.05.2023 taribli taahhiitleri ile geri alim emri taabhiidi kapsaminda pay almmas:
halinde, ahnan paylarm 1 wil siireyle halka arz fivatimin altmda safisa sunulmayacagi
dogrultusunda taabhiitte bulunmustur.

Yukarida belirtilen siireler sona erince Sirket bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artmmina
gidebilir veya Sirket’in meveut ortaklart kendi paylarini Borsa’da satabilir. S8z konusu iglemler
pay fiyati iizerinde olumsuz bir etki yaratabilir, paylarin Borsa fivat: diigebilir,

Aynica gelecekte yapilacak sermayve artinmlannda, vatinmeilann yeni pay alma haklaninin
tamamen veya kismen kisitlanmast ya da bu haklanm kullanmamalan durumunda; Sirket’in
sermayesi artarken yatinmcilanin sahip olduklan pay adedi artmayacagindan, vatiimcilann
payinmn toplam sermayeye orani azalabilecektir,

Sirket ve pay sahipleri her ne kadar 5 ylik sitveyle dinem karmun asgari %40 ‘1 oraminda
nakit kar payt dagiinn hususunda taahhiit vermis olsa da Sivket faalivetleri sonucunda
gelecekte dagriabilir kiv olugmayabiliv veya s67 konusu taahhiit siivesinin dolmast akabinde
dagitilabiliv kiir olugsa bile Sirket, gelecekte pay sahiplerine kiir payt édemeyebilir veya pay
sahiplerinin kiv payt beklentileri karsilanmayabilir.

Borsa Istanbul'da iglem géren girketler TTK, ilgili sermaye piyasasi mevzuati, ana
sézlegmelerinde bulunan kir pay: diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kér
dagitim politikalart dogrultusunda kar pay: dagitmaktadir. Igili mevzuat uyarmca, Tirkiye’de
kurulu slrketier takdiri kendxlerme ait olmak iizere, nakden ve/veya bedelsiz pay sek}mde kér

Sirket’in 16.03.2023 tarih ve 2023/43 sayili yvonetim kurulu karan ile birlikte
sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay’m aym tarihli beyam ile; Sirket payla
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islem gormeye baglamasi akabinde 5 yil siireyle; Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurumu’nun da uygun gorilsiiniin alnmast koguluyla, dagitilabilir ddnem kérmim asgan %40°1
nakit kar pay1 seklinde dagitilacak olup s6z konusu pay sahipleri kar pay: dagituninin bu sekilde
gerceklesmesi igin genel kurul toplantisinda aymi voénde oy kullanacakfir, Fakat Sirket,
gelecekteki faaliyetleri sonucunda kér etmeyebilir, dagitabilir kar olugmayabilir. Sirket’in
gelecekte kir elde edecegine dair bir taahhiidd de bulunmamaktadir.

Sz konusu taahhiit siresinin dolmast akabinde gelecekteki kér dagitmimn fiilen Gdenmesi,

sekli ve miktari, asagidakileri de kapsayan ama bunlarla simrl: olmayan birgok unsura baghdur:

e Sirket’in uygun miktarda kér eldc ctmesi,

¢  Dagtilabilir kirm ve yedek akgelerin miktar,

o  Serbest nakit akist miktarn,

e Isletme sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatirim harcamalan ve planlar,

e Borgluluk oranlar,

s Tiirkiye'de faaliyet gosteren ve borsada islem gdren muadil sitketlerin ddedikleri kér pay1
seviyesi,

e  Sirket’in pay sahiplerinin kéir payi hedefleri ve beklentileri,

¢ Pandemi ve diger dogal afetler sonucu diizenleyici otoriteler veya hitkumetlerin aldigt
tedbirler,

o Bankalarla imzalamis genel kredi sézlesmeleri kapsaminda, bankalarm standart formdaki
genel kredi sézlesmelerinde yer alan taahhiit ve kisstlamalar, ve

o  Yénetim Kurulunun zaman icerisinde kendi takdirine gore ilgili bulacag diger ethkenler.

Sirket, énemli miktarda kér elde etse dahi, Yonetim Kurulu elde edilen kér tutann yeniden
yatinim veya devralma gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde
artinlabilecegine inanmas: halinde kir dagitmayabilir. Sirket’in gelecekteki kir pay1 6deme
kabiliveti degisebilir veya ksitlanabilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin akiif, fikit ve diizenli islem yaptlan bir pivasa geligmeyebilir.
Halka arz 6ncesinde Sirket paylan igin herhangi bir halka agik piyasa bulunmamaktadir. Halka
arz islemi tamamlandiktan sonra, foplam 60.000.000 TL nominal degerli pay BIST te islem
gorecektir.

Halka arz sonrasinda Halka Arz Edilen Paylar i¢in bir piyasanin geliseceginin veya boyle bir
pivasa geligse dahi sirdiiriilebilir veya yeterince tikit olacagmm bir garantisi bulunmamaktadir.
Ayrica, Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin herhangi bir piyasanin likiditesi, Halka Arz Edilen
Paylar’a sahip olanlarin sayisma, yatimmailarm Halka Asz Edilen Paylar’a iligkin bir Pazar
olusturmalarindaki menfaatlerine ve diger faktorlere baglh olacaktir. Falka Arz Edilen P .
iliskin aktif bir islem piyasasi geligmeyebilir veya geligse dahi kalict olmayabilj ’e_e;:-‘ﬁ}ljda Ty,
vatinmeilarm halka arz slirecinde satin aldiklar: Halka Arz Edilen Paylar’s sa '
olumsuz yonde etkileyebilir. Hatka Arz Edilen Paylar'm piyasasiam siirh cfagimag}
sahiplerinin bunlan istedikleri miktarda, fivata ve zamanda satma kabiiiyet%rinf;};'
etkileyebilir ve paylann fiyatlarindaki degigkenlifit arttrabilir,




Tiirk Lirast'min degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
Halka Arz Edilen Paylar’in degerini dnemli élgiide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar icin kote edilen fiyat Tiirk Liras: cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka
Arz Edilen Paylar bakimundan Sirket’in dagmacagi kar paylann Tirk Lirasi cinsinden
6denecektir. Sirket, mali tablolarrm da Tiirk Lirast cinsinden diizenlemektedir. Difer para
birimlerine kargi Tiirk Liras’'min deferindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar'm
degerini etkileyebilir.

Kur riskine ek olarak, Halka Arz Edilen Paylar’da ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
olugabilir. Gerek global ekonomik konjonktiirdeki gerekse de Tiirkiye ekonomisindeki olumsuz
gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinden beklentilerini karsilayamamasima ve buna bagl olarak da
pay fivatinn dilgmesine neden olabilir. BIAS tarafindan Sirket’in paylannin ahm satimmin
durdurulmas: pay fiyatim olumsuz etkileyebilecektir. Paylar i¢in aktif veya siirdiiriilebilir bir
alim satim piyasasi olusmayabilir ya da devam ettirilemeyebilir. Sirket’in aciz haline diismesi
durumunda Sirket’in ortaklarinin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirket ortaklar: Serdar Turhan ve Omer Burkay tarafindan her ne kadar 2023 ve 2024 yiilan
icin Mali Performans Gurantisi verilmis olsa da Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen
varsayimlarin gerceklegtivilmemesi, $irket paylarimn fiyatin olumsuz etkileyebilir.

Sirket ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay, [hragginin Sermaye Piyasast Mevzuatina gbre
denetlenmis finansal tablolarina gire hesaplanacak 2023 ve 2024 yillanindaki Mali Performans
Garantisi (*) beklentileri konusunda; halka arz fiyatinin belirlenmesine iligkin fiyat tespit
raporunda belirtilecek 2023 ve 2024 yillarma ait Mali Performans Garantisi tutarinm
gerceklesebilecefii konusunda taahhiit vermekte olup her ne kadar soz konusu taahhiit verilmis
olsa da Sirket'in Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlar gerceklesmeyebilir, finansal
performans: beklentilerin altinda olugabilir ve bu durum Sirket’e iliskin gelecek beklentilerini

olumsuz etkileyerek Sirket’in paylarimn fiyat diigebilir.
(%) Hesaplangr: Tasarruf Finansman Gelirleri — Esas Fanliyet Giderleri — Karsilik Gidevlert + Amortisman —
TFRS-16 Kira Giderleri

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlanin gergeklestirilmesi veya gergeklestiriimemesi Sirket
pay fiyatinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatinmeilarm yatirim kararlarinm
soz konusu varsayimlann detayl sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerckmektedir.
Halka arz fiyatimn belirlenmesinde kullamlan yontemlere iliskin olarak Info Yatirtm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siire igerisinde KAP'ta
(www.kaporetr) ve ayneca Sirket’in www katilimevim.comir adresli kurumsal internet
sitesinde ilan edilecektir.

Sermayenin sulanma viski bulunmaktadr. o~
Sirket 3 ! 03 2{)23 tarih ve 2023 ’54 sayih Yonetim Kuru!u karan {Soz konusu Yﬂumfu;_

ile;
Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylarin Borsa Istanbul’da islem gonneye%basl@i
itibaren 18 (onseklz) ay boyunca;
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(i) Sirket tarafindan herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamasina
ve Sirket paylarmmn dolagimdaki pay miktarinm bu suretle artirilmamasma,

(i) Sirket paylarimn dolagimdaki pay miktarimn artmasina yol agacak sekilde satisa veya
halka arza konu edilimemesine,

(i) Bu dogrultuda bir karar alinmamasina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
oforitesine basvuruda bulunulmamasma,

(iv) Bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yaptlacagina dair bir agiklama
yapiimamasina ve

(v) Bu ahman kararlar dogrultusunda gerekli taahhiitlerin verilmesine

karar verilmis olup s6z konusu hususlar kapsaminda 31.03,2023 tarihli taahhiit verilmigtir.

Bu siirec sona erdifinde, Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Sermaye” baslikh: 6. maddesi uyarinca,
Yénetim kurulu, 2022-2026 yilian arasinda 5 yil, TTK ve SPKn hiikiimlerine uygun olarak,
gerekli gordiigli zamanlarda, kayith sermaye tavamina kadar yeni pay ibra¢ ederek ¢ikanimig
sermayeyl arttirmaya, pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandmimasi ile primli veya
nominal degerinin altinda pay thraci konularinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkiny
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Halka Arz Edilen Paylar titm yatirimetlar icin uygun bir yatirsn olmayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar’in potansiyel yatirimctilarndan her biri, kendi kosullars gercevesinde

bu yatirimin uygunlugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirmemin bilhassa:

s  Halka Arz Edilen Paylar’a yaurim yapimasinin faydalanini ve risklerini anlaml bir gekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadifs,

¢ Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinm ve bu
yatiriman sahip oldugu vatum portfSyiiniin tamam izerindeki etkisini degerlendirmek i¢in
uygun analitik araclara erigime ve bu araclar hakkinda bilgiye sahip olmadigs,

¢ Kur riski de dahil olmak {izere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yaturmmmn risklerinin
tamamini kargilamaya yeterli finansal kaynakiara ve likiditeye sahip olmadi§1,

o Halka Arz Edilen Paylar’i tim kogullarini detayli bir gekilde kavrayamadig: ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina agina olmadif ve

s Yatmim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler,
faiz oram faktorleri ve diger fakidrier hakkindaki muhtemel senaryolart (tek basina veya
bir finansal damismanmn yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadifi hallerde

Sirket’in Borsa’da islem goren paylarmna yapmis oldugu yatirim uygun bir yatinm cgnza;mlgjli@zg

Potansiyel yatinmeilar;

&

&

o b,

Halka Arz Edilen Paylar’in defigen kosullarda nasil performans gostereceklering, ge====e,
Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri iizerindeki etkilenini ve / ’
Bu vatirmmin potansivel yatmein yatinm portfoyiinlin tamam iizerirg,ﬁe L
etkileri degerlendirmek igin gerekli uzmanhifa (tek bagina veya bir ﬁnangai d

yardimiyia) sahip olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a vatinim yapmamafi%é;ﬂa%;
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Yatinmetlann yatirim faaliyetleri gegerli yatinm kanunlanna ve diizenlemelerine ve/veya bazn
makamlarin incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve bukuk damgmanlanma veya uygun
diizenleyici kurumlara danismayan her yatinmer i¢in s6z konusu yatinmin uygun olmama riski
bulunmakradir,

5.4, Difer riskler:

Covid-19 salgim da dahil olmak tizere kamu saglig ile igili yaygin endigelerin dogurdugu
aksakliklar, Sivket’in fanlivetlerini, faaliyet sonuclarini, gelecege yonelik beklentilerini veya
mali duramunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Covid-19 pandemisi nedeniyle Sirket’in faaliyetleri ve genel olarak Tirkiye ekonomisi ve
kiiresel ekonomiler olumsuz etkilenmis ve etkilenmeye devam etmektedir. Devam eden Covid-
19 pandemisi nedeniyle kamu idaresi tarafindan salgim kontrol amagcli olarak sokaga ¢ikma
kisitlamalary, baz: igyerlerinin kapatilmast ve seyahat sinirlamalan da dahil olmak tizere dnemli
tedbirlerin alinmasina sebep olmustur. Bu gibi kisitlamalar ve gelecekte Covid-19 pandemisi
ile baglantili olarak almabilecek onleyici tedbirlerinin veya kamu saghig ile ilgili vaygmn
endigelerin Sirket’in faaliyetleri, miigterileri, tedarikgileri ve genel ekonomi tizerinde olumsuz
bir etkive sahip olmasi multemeldir.

Isbu Izahname tarihi itibariyla Covid-19 pandemisinin etkileri devam etmektedir ve tasarruf
finansman, tedarik, tiretim ve perakende sektorii fizerinde olumsuz etkileri gelecekte artarak
devam edebilir. Artan enerji, hammadde ve naviun fiyatlanr ve tedarik sikintilan talepte
daralmalara sebep olabilir, Sirketin maliyetlerini arttirabilir, maliyet artiglan satis fivatina
birebir yansiftilamayabilir. Covid-19 pandemisi etkisinin artmas: yeni bir salgin ¢ikmas:
durumunda Sirket’m tasarruf finansman faaliyetleri kapsaminda miisterilerin edinmesini
sagladi konut, catil: isyeri ve tagit fiyatlarinda artis olabilir, Sirket’in miisterilerinin likidite
sorunu yasamasi nedeniyle tasarruf edilebilir gelirlerinde dilsiis yasanabilir. Covid-19
pandemisinin Sirket faaliyetlerini ne dl¢lide etkileyecegi, salgmn stiresi, yayilimi ve yogunlugu
ile ileride ahnacak onleyici tedbirlerin etkilerinin ne olacagi gibi belirsizlikler barmdiran
etmenlere baghdir. Covid-19 pandemisinin etkisi siirerse, artarsa veya gelecekte kamu sagligs
ile ilgili yaygin endigeler tekrar ortaya ¢ikarsa, Sirket'in faaliyetleri, mali durumu veya faaliyet
sonuclan olumsuz etkilenebilecektir.

Deprem ve diger dogal afet riskleri Sirket’in faaliyetierini, faalivet sonuglavim, gelecege
yonelik beklentilerini veya mali durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Tirkiye cografi konumu geregi yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup Tiirkiye niifusunun bliyik
bir kism: ve ekonomik kaynaklarimn ¢ogu birinci derece deprem riski bélgelerinde ver
almaktadir,

06.02.2023 tarthinde merkez lssii Kahramanmarag olan ve 10 ili (Kahragad ,
Hatay, Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep, Sanlwurfa, Diyarbakir, Malatya ve daz}ﬂa] tkify

deprem felakets meydana gelmis olup Sirket’in deprem felaketinin yasandigs ‘é,\llerd’%‘to Has g‘ i i
adet subesi bulunmaktaydi. ‘ . otz saf‘: ~




Bu subelerden Hatay /Antakya Subesi ve Kahramanmarag Subesi yikilmig olup uygun bir yer
bulundugunda taginacaktir. Hatay:Iskenderun, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya subelerinde
ise hasar mevdana gelmistir. Hasar géren gubelerde hasar tespit ve gerekirse gliclendirmeler
vapilacakur,

Sirket’in deprem felaketinde Kahramanmarag Sube Miidiivii olarak gbrev vapan bir personeli
vefat etmigtir. SOz konusu personel digmnda vefat eden ya da yaralanan personel
bulunmamaktadar,

Hatay/Iskenderun Subesi ile birlikte; yine deprem bolgesinde bulunan Adana/Merkez,
Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatas, $anlurfa ve Osmaniye Subeleri meveut
durum itibartyla faaliyetlerinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar gbren difer subelerde girev
yapan personellerin ise bir bélimil gevre illerdeki subelere gegis yaparak ilgili gubelerde
cahigmaya devam etmekte olup bir kismt da evden caligma yéntemi ile sube faaliyetlerini
siirdiirmektedir.

2022 yilinda toplam 461,9 milyon TL olarak gerceklesen gelirlerin 56,6 milvon TL lik kism
bu 10 ildeki 12 subeden kaynaklanmaktadir. Ancak faaliyetlerde aksama olacaf diisiiniilen 6
subeden olan gelirler ise 23,3 milyon TL dir. Bu da toplam gelirlerin %5’ ine denk gelmelktedir.
(Hatay Antakya, Hatay/Iskenderun, Kahramanmaras, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya
Subeleri)

Finansman kullanmig olan miigterilerden teminat olarak gayrimenkul ipotegi ya da arag rehni
almmakta olup teminatiar, daini miirtehin Katithmevim olarak sigortalanmaktadir. Sigortadan
tdeme olursa Katihmevim borcuna karsilik Sirket’e ddenecektir. Bu milsterilerin gent
Odemeleri, ilgii mevzuata uygun olarak takip edilecektir. Kigi vefat ettiyse kredi borcu
varislerine gececektir, va da teminatin parava gevrilmesi igin hukuki siire¢ devam edecektir.
Depremde yogun hasar alan Hatay, Kahramanmarag, Adiyaman ve Malatya illerinde finansman
kullanmig olan toplam 302 miister1 mevcut olup toplam risk bakiyesi de 17,9 milyon TL dir.

Bunun gibi gelecekie meydana gelebilecek siddetli bir deprem, Tirkiye'nin
makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir; Sirket’in tasarruf finansman
faaliyetleri kapsaminda Sirket’in sagladig: finansman ile miisterilerinin konut ve ¢atili igyerleri
edinmesini engelleyebilir, Sirket’i zarara ugratabilir ve Sirket’in mali durumunu olumsuz yonde
etkileyebilir. Aym zamanda, Sitket’in miigterilerinin edinmeyi arzuladif: konut ve gatilt
igyerleri de dogal afetler ile olaganiistii olaylardan dogrudan zarar gérebilir. Deprem sigortalan
zarary telafide yetersiz kalabilir, Bu durumiar Sirket’in faalivetleri, mali durumu fa,ah)iﬁg
sonuglan, nakit akis1 ve ileriyve yénelik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir. t i Vot L5

54




faaliyetleri iizerinde dnemli Siglide olumsuz etki yaratabilir ve Sirket’in gelirlerinde azalmaya
sebep olabilir.

Rusya Federasyonu tarafindan Ukrayna’ya yénelik baglanlan askeri operasyonlar ve
Ukrayna’min Rusya Federasyonu tarafindan isgali amacwla iki iilke arasindaki savasin
devami Sirket'in faaliyet sonuclar: iizerinde dolayl olarak elumsuz bir ethi dofurabiliv.
2021 ve 2022 yillan boyunca, Rusya'nm Ukrayna sinirmdaki askeri varhim artirmasi, Rusya
ile Ukrayna arasindaki gerilimi artirmis ve Rusya ile Ukrayna ve Kuzey Atlantik Antlagmasi
Orgiiti (“NATO™) arasindaki iliskileri negatif etkilemis ve Amerika Birlesik Devictleri ve
Avrupa Birligi’nin Rusya’ya gegitli yaptimmlar uygulamasina neden olmustur. 24.02.2022
tarihinde Rusya, Ukrayna’ya karg1 askeri operasyonlar ve saldirilarda bulunmus, bu saldimlar
Ukrayna'nin dogudaki komsusu ile diplomatik baglanm kesmesine neden olmustur.
NATO’nun Rusya liderierini eylemlerinin sonuglarindan tam sorumluluk almaya ¢agirmak icin
yaymladifs agiklamaya ek olarak, ABD Bagkan, ABD ve miittefiklerinin bu isgale beraber ve
kararli bir sekilde yanit verecegini agiklamustir. Isbu Izahname tarihi itibaniyla, enerji
kaynaklanna veya bolgesel ve kiresel ticaret akigina ydnelik dngérillen yaptinmlar ve
kesintilerin siiresi belirsizlifini korumakta olup Ukrayna’daki ticari faaliyetlerin devanu
bdlgedeki geligmelerin durumuna baglidir. Ukrayna’daki durum nedeniyle Tiirkive ile Rusya
veya ABD arasinda olasi bir gerilim artipt Tirk ekonomisini onemli &lgiide olumsuz
etkileyebilir.

Sirket Ukrayna’ya veya Rusya Federasyonu'na herhangi bir ithalat demesi/para transferi
gergeklestirmemigtir. Bu kapsamda, Rusya Federasyonu ve Ukrayna arasindaki s6z konusu
geligmelerin, Sirket’in ticari faaliyetlerinde ve tasarruf finansman faaliyetlerine dogrudan esasl
bir ctkisinin olmas: beklenmemekle birlikte, Rusya Federasyonu ve Ukrayna arasinda vasanan
gelismeler, ithalatr yapilan maddelerin ulasim: siirecine basks yapmakta, makroekonomik
dalgalanmalara ve tedarik zincirinde bozulmalara sebep olmaktadir. Sirket’in bu dlkeler ile
dogrudan ve 6nemli bir ticareti olmamasina kargin, séz konusu savas sebebiyle kiiresel anfamda
gelecefe yOnelik dnem arz eden tasarruf finansman sektdriine gdsterilen ilgilinin deger
kaybetmesi, artan enflasyon oram nedeniyle konut, gatih isyeri ve tagit fiyatiarmmmn éngoriilebilir
veya sabit olmamasi, Sirket'in maliyet ve fiyatlama politikalarinda belirsizlik yaratmaktadir.

Mevzuat ve yasal diizenlemelere iliskin viskier Sirket’in faaliyetlerini ve faaliyet sonuclarim
olumsuz yinde etkileyebiliy.
Sirket’in bagli bulundugu T.C. mevzuatinda yaganabilecek degisikler Sirket’in faaliyeticrini ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

{7 Vi 7073
Makroekonomik riskler Sirket’in faalivetlerini ve faalivet sonuclariny olumsuz_pi,
etkileyebilir. '
Bagta geligmis iilke merkez bankalarinin parasal genisleme ve faiz oranlarin @n Mggg '\g!}l
kararlart ve gelecege iliskin beklentileri olmak iizere kurlar ve iktisadi bi yii’:‘he alié{‘?ﬁ
aracilifryla Sirket’in faalivetleri olumsuz yénde etkilenebilir. SRR
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Ozel Bagimsiz Denetimden Geemis Finansal Tablolavda Yer Verilen Diger Riskler
Kredi riski, likidite riski ve yabanci para riskine iligkin bilgiler 6zel bafimsiz denetim
raporunun 24 numaral: dipnotunda ver almakta olup dzetle:

Kredi riski: Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliliigiini yerine
getirememesi nedeniyle ortakligin finansal bir kayba uframas: riskidir. Sirket, temel olarak
miusterilerinden olan alacaklan ile birlikte bankalarda tutulan mevduatian ve diger olarak

~ suuflanan kredi karti alacaklan dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadur.

Tasarruf Finansmanm . .
Alacsklan Diger Aktifler Bankalardaki| _
: = T pee Biger (*) | Toplam

Takipteki Diger Ticari Diger Mevduat

Alacaklar| Alacaklar | Alacaklar | Alacaklar
31.12.2022 2.067.393 | 460.901.200| 106.136.719 | 5.067.189 | 164.657.404 |15.837.683 |754.667.588
31.12.2021 | 3.680.855 | 290.383.732 | 57.043.903 5.6}8.204 30.725.777 | 8.585.083 |396.037.554
31.12.2020 0 190,895,300 | 8.743.219 | 6962472 14,766.652 807.528 [222.175.172

(*) Kredi kartt alacaklanindan olugmaktadir,

2022 wyilsonu itibanyla tasarruf finansmam alacaklan 460.901.200 TL (31.12.2021:
290.383.732 TL, 31.12.2020: 190.895.300 TL), takipteki tasarruf finansmam alacaklan
2.067.393 TI (31.12.2021: 3.680.855 TL 31.12.2020: 0 TL), ticari alacaklan 106.136.719
TL{(31.12.2021:57.043.903 TL 31.12.2020: 8.743.219 TL.}, diger alacaklan 5.067.189 TL
(31.12.2021: 5.618.204 TL 31.12.2020; 6.962.472 TL), bankalardaki mevduatlan
164.657.404 TL (31.12.2021: 30.725.777 TL, 31.12.2020: 14.766.652 TL) ve kredi karts
alacaklar1 ise 15.837.683 TL (31.12.2021: 8.585.083 TL, 31.12.2020: 807.529 TL)
tutarmndadir,

o  Likidite riski: Likidite riski, Sirket’in net fonlama yikimliliklerini yverine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigtiriilmesi gibi
fon kaynaklarinin azalmas: sonucunu doguran olaylann meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet verebilir, Sirket’in kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyag halinde
fonlan saglayamamast ve kaynak maliyetinin artmas: durumunda Sirket zararla
kargilagabilir.

31.12.2022  wyisonu itibaniyla  Sirket’in  tlirev  nitelifinde olmayan finansal
yitkiimliiliklerinin sdzlesme uyarinca nakit ¢ikiglan toplami 700,9 milyon TL olup bu
tutarin 95,2 milyon TL’si 3 aya kadar vadeli, 161,6 milyon TL’si 3 — 12 ay aras1 vadeli,
444,1 milyon TL’si ise 1 — 5 yil aras: vadelidir. Bu tutarin 553,7 milyon TL’si tasarruf fon
havuzundan borglar, 6,4 milyon TL si ticari borglar, 10,1 milyon TL’si ¢alisanlara saglanan
faydalar kapsamindaki borglar, 5,0 milyon TL’si diger borglar ve 125,8 milyon TL si ise
kiralama iglemlerinden yiikiimliiliikklerden olusmaktadir. Q&m?%’
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e Yabanc para riski: Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusm:
vermektedir. Sirket finansal tablo dénemleri itibanyla déviz cinsinden var) ﬂdﬁn
Lirasi’'na gevnmmde kullamian kux oraniannm deg1$1mi nsdemyle kur




yabanci para cinsinden alacak ve borglaninin kurunu islem tarihindeki kur {izerinden
sabitleyerek yabanc: para pozisyonuna tagimama stratejisidir

Yabanc: Para Pozisyenu (TL) 31.12.2026131.12.2021 | 31.12,.2022
Déviz Varliklan 9.388.793 | 4.130.101 | 1.242.073
Déviz Yikiimiliklerd 0 0 0
Net Doviz Pozisyonu 9.388.793 | 4.130.101 | 1.242.073
Kurlarda %10 Diisiis Olmas: Halinde Kara Etkisi | 938.879 | 413.010 | 124.208

Sirket’in finansal tablo dénemileri itibariyla net d6viz fazlasi olmast sebebivle kurlarda
yiikselig/diigiis olmas: halinde finansal tablolara pozitif/negatif etkisi olacaktir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1 fhracci hakkmda genel bilgi
6.1.1. Thraccimn ticaret unvani ve isletme adi

Sirket’in ticari unvam Katilimevim Tasarruf Finansman Anonim Sirketi olup isletme adi

Katthmevim'dir,

6.1.2. Ihragcinm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras

' Bagh bulundufu Ticaret Sicil | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii !
Midirkigi
Ticaret Sicil Numaras: 1574375
MERSIS Numaras: 0528113756400001
Ticaret Siciline Tescil Tarihi 27.09.2018

6.1.3. Thraceimmn kurulus tarihi ve siiresiz defilse, ingoriilen siiresi
Sirket, Istanbul Ticaret Sicili *ne 27.09.2018 tarihinde tescil edilmis ve 04.10.2018 tarihli 9674
sayth Tarkive Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir. Sirket “stiresiz” olarak kurulmustur.

6.1.4. Thracomm hukuki statiisii, tabi oldufiu mevzuat, ihraceunin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiilli yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefor ve faks

numaralan
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Ihragoimin Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Kayatls Merkezinin Adrest sé%éii' Mah. Kale Sok. No: 21-231
Umraniye/Istanbul
internet Adresi www katiimevimcom.ir
| Telefon Numarast +90 216 232 24 24 U 108

FThraccinm Tabi Oldugu Mevzuat




dolaylt olarak etkilemektedir. Bu suretle, Sirket’in faaliyetleri agafida yer alan dogrudan ve
dolayl mevzuat da dahil olmak tzere Tiirk hukuk mevzuatinin genel diizenlemelerine tabidir.
e TTK, TBK, s Kanunu, Vergi Mevzuati, Sosyal Giivenlik Mevzuati,
e Sermaye Pivasast Mevzuat, Tasarruf Finansmani Mevzuati,
o Suc Gelirlerinin Aklanmas: ve Terbrizmin Finansmanmn Onlenmesine Iligkin
Mevzuat,
s I Saglig: ve Giivenlifi Mevzuat: ve
e Tiketicinin Korunmas1 Hakkinda Mevzuat, Kisisel Verilerin Korunmasi Hakkinda
Mevzuat.

Tasarvuf Finansmam Meviuate

Tasarruf finansmani girketlerinin esas konusu, bireylerin faizsiz bir gekilde konut, ¢atils igyeri
veya tagit sahibi olabilmelerine olanak saglamaktir. Banka kredisi yerine kullanilabilecek
alternatif bir finans modeli olugturarak genellikle “faizsiz kredi sistemi” ya da “tasarrufa dayal:
faizsiz finansman” modelleri etrafinda faalivetlerini siirdiiren sirketlerdir.

Tasarruf finansmanu girketleri sayesinde bireyler, faizsiz finansman esaslarina gore belirli bir
siire tasarrufta bulunarak migterilere finansman kullandinlmakta ve toplanan tasarruflar
yonetilmektedir.

Tasarruf finansman sirketleri, 6361 Sayili Kanun'a tabidir. 6361 Sayihi Kanun'un 3.
Maddesinin 1. Fikrasinin 1. Bendi uyannca tasarruf finansman girketleri; “Bir sézlesme
kapsaminda dnceden belirlenmis kosullarin gergeklesmesi gartiyla konut, ¢atl: is veri veya
tagitn edinimi icin faizsiz finansman esaslarma gore belirli bir slire tasarruf edilmesi,
miisterilere finansman kullandirilmas: ve toplanan fasamuflann  yonetimi”  olarak
ammlanmaktadr.

Tasarruf finansmam sirketlerinin, 6361 Sayili Kanun’un 5. Maddesi uyannca tagimasi gereken
birtakim kurulus sartlan diizenlenmektedir. Bu sartlar: anonim sirket seklinde kurulmass, pay
senetlerinin nakit karsth@ ¢ikanlmasi ve tamamnin nama yazilt olmasi, ticaret unvanmda
“Tasarruf Finansman Sirketi” ibaresinin bulunmas:, kurucularin 6361 Sayih Kanun'da
belirtilen sartlari haiz olmasi, ybnetim kurulu iyelerinin 6361 Sayih Kanun’un kurumsal
yénetim hitkiimlerinde belirtilen nitelikleri ve planlanan faaliyetleri gergeklegtirebilecek
mesleki tecriibeyi haiz olmasi, tasarruf finansman sirketi digindaki sirketlerin nakden ve her
tiirlii muvazaadan ari olarak Gdenmis sermayesinin en az yiiz milyon Tiirk lirasi olmass, ana
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Tasarruf finansman sirketleri, BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. 6361 Sayili
Kamun'un 4. Maddesi uyarmca diizenlenen kurulug iznini alan Sirket'in, BDDK dan avnica
faalivet izni almasi1 gerekmektedir. Faaliyet izni alabilmek igin 6361 Sayih Kanun'un 7.
Maddesinde diizenlenen sartlarm da yerine getirilmesi gerekmektedir. Tasarruf finansmani
sirketlerinin kurulug ve faaliyetlerine iliskin usul ve esaslarim diizenleyen Tasarruf Finansman
Yonetmeligi'nin 5. Maddesi uyannca da faalivet izni alabilmek igin yapilmasi gerekenler
diizenlenmektedir. Sirket, BDDK tarafindan verilen 6361 Sayili Kanun'un 4. Maddesi uyarinca
diizenlenen kurulug iznini aldiktan ve 7. Maddesi uyarinca diizenlenen faaliyet iznini almugtar.
Isbu Izahname tarihi itibaniyla Sirket’in Tiirkiye’de faaliyette bulunan 68 (*) adet subesi, 783
adet personeli bulunmaktadir. 6361 Sayili Kanun hitkiimleri uyannca tasarruf finansman

faaliyetleri yiiriiten sirketlerin sube agmalant BDDK dan alinacak izne baghdir.

{*) 06.02.2023 tarihinde merkez Gssii Kahramanmarag olan ve 10 ili (Kahramanmarag, Kilis, Hatay, Osmaniye,
Adiyaman, Gaziantep, Sanhurfa, Divarbakr, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felaket meydana gelmis olup
Sirket’in deprem felakefinin yagands@i illerde toplam 12 adet gubesi bulunmaktavd:. Bu subelerden Hatay/Antakya
Subesi ve Kahramanmarag Subesi yikibmug olup uygun bir yer bulundugunda tasinacaktir. Hatay/iskenderun,
Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya subelerinde ise hasar meydana gelmistir. Hatay/Iskenderun Subesi ile birlikte;
yine deprem bolgesinde bulunan Adana/Merkez, Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatag, Sanhurfa
ve Osmaniye Subeleri meveet durum itibariyla faaliyetlerinde devem etmektedir. Yilalan ve hasar gbren diger
subelerde glrev yapan personellerin ise bir bdlimil gevre illerdeki subelere gegis vaparak ilgili subelerde
¢alismaya devarn etrnekte olup bir kismi da evden calisma vintemi ile sube faalivetlerint stirdlirmektedir.

BDDK Iznine Tabi Diger Islemler

Kanunun 10. Maddesi uyarmca tasarruf finansman sirketlerinin ana sézlesmelerinde yapilacak
degisiklikler oncesinde BDDX vya bilgi verilir. BDDK, ana sozlesme degigiklikleri ile ilgili
olarak on bes is glind iginde olumsuz girils bikdirmedig takdirde, bu defisiklikler sirketlerin
genel kurul glindemine alnir ve sonucundan BDDK "va bilgi verilir.

Ayrica girket sermayesinin yiizde onmunu veya daha fazlasini temsil eden paylari edinmesi veya
sirket kontroliiniin el defistirmesi sonucunu dofuran pay devirleri ve bu sinira bakilmaksizin
yonetim kuruluna iiye belirleme imtiyaz1 veren paylann tesisi, devri veya veni imtiyazh pay
thract BDDK iznine tabidir. Izne tabi olup izin almmadan yapilan pay devirleri pay defterine
kaydolunamayacagi, bu hitkkme aykiri olarak pay defterine vapilan kayitlarin ise hitkiimsiiz
oldugu diizenlenmistir.

Tasarruf finansman sirketlerinin birlegme, devir, bdlinme ve iradi tasfiyeleri, BDDK denetimi
ve izni ile asagidaks usal ve esaslara tabidir:

a} BDDK 'ya verecegi bagvuru dilekgesinde mevcut yikdimliliiklerini verine getirebilecegine
ihigkin bir plan sunmas: zoronhudur,

b) Tasarruf finansman girketlerin tasfiyest, miisterilerine olan finansman Vﬁkﬁmlﬁlﬁkleri dahil
olmak tizere tiim yiikimliliklerinin yerine getiriimesi ve alacaklarmin tahsjli-bizzat sirket

tarafindan yapilarak genel hiikiimlere gore gerceklestirilir. Bu durumdalg# @ﬁ‘ket ﬁﬁﬁ%" 262
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¢) Birlesme, devir, bollinme ve iradi tasfiye islemlerine iligkin veriles
uvulmamast veva s6z konusu islemlerin milsteri hak ve menfaatlerini %g




tespit edilmesi hélinde BDDK tarafindan en az bes liyesinin aym ydndeki karariyla iptal
edilebilir. fradi tasfive izni iptal edilen tasarruf finansman girketi hakkinda tasfiye karan verilir.
BDDK tarafindan verilen tasfive karan, genel kurul karart hitkmiindedir.

Bununla birlikte Sirket, Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslan
Hakkinda Yénetmelik’in 21. maddesinin 5. fikrasi kapsamnda; ¢ekiligli ve kisiye oOzel
gekiligsiz alt diriinler belirleyip bu firfinleri yine aym Yonetmeligin 29. maddesinin 3. fikras:
uyarinca BDDK min uygun goriisiine sunmakta olup BDDK nin uygun gdriiy verdigi triinlert
de miisterilerine sunmaktadir. BDDK tarafindan uygun goériilmeycen friin tarifeleri yiiriirhige
konulamaz. Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibariyla uygulamada olan 64 ayn iirin ¢esidi
bulunmakta olup isbu izahnamenin ekinde (Ek/11) yer almaktadir. Bu iriinlerin bir kismi
gekilishi bir kismu gekiligsiz planlardan olusmaktadir. ligili Yonetmelik maddelerine uygun
olmak koguluyla bu firlinlerde vade, aylik taksit tutari, taksit tutarlarmdaki yillik artes oranlar
ve tahsisat tarihleri farkhihk géstermektedir. Omek vermek gerekirse aym {riin tutarma aym
1aksitle baglamak isteyen miisteriler eger yallik taksitlerinde yillik artis iceren bir 6deme planini
tercih ederlerse tahsisatlanni, taksitlerinde yilik artig istemeyen miigterilere gore daha erken
alabilmektedirler. Bu iiriinlerin hicbirisinde miigteriler bagta anlagilan organizasyon {icretinin
disinda bir maliyetle kargilasmamakta olup taksitleri daba fazla oranda artan miisterinin borcu
da daha erken vadede bitmis olmaktadir. Sirke’in pazarlama ekibi miigteri istek ve
beklentilerine paralel olarak yeni Gdeme planlant igeren triinler olusturmakta, Y&netmelik
hitkiimlerine uygun olmak kaydiyla bu driinlerin BDDK goriisime sunulmas: akabinde
miigterilere sunulmalctadr,

Tasarruf Finansman Sozlesmeleri

Tasarruf Finansman Yonetmeligi'nin 16. Maddesi uyvannca; tasarruf finansman sézlesmeleri,
yanl veya uzaktan iletisim araglarimin kullaniimas: suretiyle mesafeli olarak ya da mesafeli
olsun olmasm Kurulun yazb seklin verine gegebilecefini belirledifii ve bir biligim veya
elektronik haberlesme cihazi fizerinden gergeklestirilecek ve miisteri  kimliginin
dogrulanmasina imkadn verecek yontemler yoluyla kurulacak sekilde diizenlenir. Tasarruf
finansman sozlesmelerinde asgari olarak tutarlara, vadeye, organizasyon ficretine, gelir, maliyet
ve masraflara, konut, catili is veri veya tasit edinimine yonelik tasarruf etme ve finansman
kxullandirma dénem ve kosullarma, iade siire ve sartlanna, temerriide, cayma hakkinm
kullammuma, sézlesmenin sona ermesine, feshine, mirasgilara intikaline, figiincli taraflara
devrine, taraflarin hak ve yikiimbiliiklerine iliskin hiikiimler yer alir. Sirket Tasarruf
Finansman Ydénetmelidi cergevesinde bircylerle sozlesmelerini akdetmekiedir.

Koruvuen Diizenlemeler ve Karsiliklar
Sirket 6361 Sayili Kanun uyarinca BDDK tarafindan belirlenen koruyucu diizenl@njeleter 7623
uymakla ve kargiliklars ayirmakla yikiimlidir, Bu dogrultuda, 24.12.2013 tarih v }%Qaylh
Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Taﬂﬁ@ ii’lansmé&
Sirketlerinin Muhasebe Uvgulamalar ile Finansal Tablolann Hakkinda Ygsjﬁ i
tasarruf finansman sirketleri tarafindan;

a) Anapara tahsili vadesinden veya Sdenmesi gereken tarihlerden rtibaren
ge(:lken ancak yuz scksen giinti gegmeyen alacaklann en az yiizde yirmisi ( on} otam;ni&




b) Anapara vadesinden veya ddenmesi gereken tarihten itibaren tahsilinin gecikmesi yiiz seksen
glinii gegen, ancak bir yili ge¢meyen alacaklarm en az yiizde ellisi (%50) oranmda,

¢) Anaparanm vadesinden veya 6denmesi gereken tarihten itibaren tahsili bir yildan fazia
gecikmis olan alacaklann yiizde viizli (%100} oraninda

dzel karsitik ayrilir.

Tasarruf finansman girketlerinin alacaklarma iligkin teminatlar Finansal KiraJama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalart ile Finansal Tablolar:
Hakkinda Yénetmelik uyannca simflandmlarak takip edilir ve teminat tutan Ozel karsihk
tutarinin hesaplanmasinda, alacak tutarmdan yapiacak indirim olarak dikkate alimr,

Su¢ Gelivierinin Aklanmast ve Teririzmin Finansmammin Onlenmesine Tliskin Mevzuat
Yukaridaki idari kurumlara ilaveten, Sirket su¢ gelirlerinin aklanmasi ve terbrizmin
finansmanmin Snlenmesine iliskin mevzuat kapsammnda T.C. Hazine ve Maliye Bakanh@
biinyesindeki MASAK m da gdzetim ve denetimine tabidir. MASAK mevzuati kapsaminda
yiikiimliller tamimu, tasarruf finansman sirketleri de dahil olmak tizere finansal kuruluglan
kapsamaktadir. Bu kapsamda Sirket, temel olarak agagida listclenen mevzuata da tabidir:

o Suc Gelirlerinin Aklanmasmn Onlenmesi Haklanda Kanun,

o Terdrizmin Finansmarimn Onlenmesi Hakkinda Kanun,

o Sug Gelirlerinin Aklanmasinin Onlenmesi Hakkinda Kanunun uygulanmasma yonelik
olarak; sug gelirlerinin aklanmasinin ve terdrin finansmamnun dnlenmesi amactyla
yitkiimliiler, yikiimlilikler, yikimliliklere uyumun denetimi, glimriik idaresine
agiklama yapilmas: ve diger tedbirlere iliskin usul ve csaslan diizenlemek amaciyla, Su¢
Gelirlerinin Aklanmasmun ve Tevdriin Finansmaninm Onlenmesine Daiv Tedbirler
Hallinda Yinetmelik ve

o  Finansal kuruluglar tarafindan yapilacak kimlik tespiti islemlerinde uygulanabilecek olan
basitlestirilmis tedbirlere iligkin agiklamalar iceren, MASAK Genel Tebligi (Swra Ne: 5)
ve MASAK Genel Tebligi (Stra No: 19} de dahii olmak fizere, MASAK Genel Tebligleri.

Sug Gelirlerinin  Aklanmasimn  Onlenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yitkimliler,
miisterinin taninmasma iligkin esaslar kapsaminda; kendileri nezdinde yapilan veya aracilik
ettikleri islemlerde iglem yapilmadan Once, islem yapanlar ile nam veya hesaplarna islem
yapilanlanin kimliklerini tespit etmek ve gerekli diger tedbirleri almak zorundadir. Yiikiimliiler
tarafindan iglemin gercek faydalamicisinm ortaya ¢ikariimas i¢in gerekli tedbirler alinir.,

Tasarruf finansman sirketleri de dahil olmak lizere finansal kuruluglar; miigterinin, misteri
adma hareket eden kisginin ve gergek faydalamcimn kimliginin tespiti ve is iligkisinin veya
islemin amaci hakkinda bilgi elde etme konularinda, miigteriyle ilgili olarak bagka blr ﬁﬂsﬁ’mﬁ 773
kurulusun aldif: tedbirlere giivenerek ig iligkisi tesis edebilir veya islem ya
finansal kuruluslarin kendi aralarinda yapacaklan islemler, miiterinin hiss
ediimi;s sirket oléugu islemier gibi baz1 islem tiirierinde basiﬂestirilmis te
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Vikiimliller nezdinde veya bunlar aracihfiyla yapilen veya yapimaya tesebbis edilen
islemlere konu malvarhfimn yasa dis1 yollardan clde edildigine veya vasa disi amaglarla
kullamildigma dair herhangi bir bilgi, siiphe veya siipheyi gerektirecek bir hususun bulunmas:
halinde bu islemlerin MASAK a bildirilmesi gerekir. Yiikiimitiler taraf oldukian veya araciitk
ettikleri islemlerden, T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg: tarafindan belirlenecek tutan aganiari
MASAK ’a bildirmek zorundadirlar. Yiikiimliiler karmasik ve olagandis: bliyliklikteki islemler
ile goriiniirde makul hukuki ve ekonomik amaci bulunmayan islemlerce dzel dikkat gdstermek,
talep edilen islemin amact hakkinda yeterli bilgi edinmek i¢in gerekli tedbirleri almak ve bu
kapsamda elde edilen bilgi, belge ve kayitlar istenildiginde yetkililere sunmak lizere muhafaza
etmek zorundadir.

Kamu kurum ve kuruluslan, gergek ve tiizel kigiler ile tiizel kisilii olmayan kuruluslar,
MASAK ve denetim elemanlari tarafindan istenilecek her tiirlii bilgi, belge ve bunlara iligkin
her tiirhi ortamdaki kayitlan, bu kayitlara erigimi saglamak veya okunabilir hale getirmek icin
gerekli tiim bilgi ve sifreleri tam ve dogru olarak vermek ve gerekli kolayhi saglamakla
yitkiimlii olup; aynica, bu mevzuat cergevesinde getirilen yiikiimlilliklere ve islemlerine iligkin
her tiirlii ortamdaki belgeleri diizenleme tarihinden, defler ve kayitlan son kayit tarithinden,
kimlik tespitine iligkin belgeleri ise son iglem tarihinden itibaren & y1l siireyle muhafaza ve
istenmesi halinde vetkililere ibraz etmekle yikiimliidir.

Anilan mevzuata olan aykirihiklar kapsaminda yiikiimli olarak tasarruf finansman sirketien de
cesitli idari ve (ilgili kisiler) adli para cezalarmna tabi olabilmektedir.

MASAK Genel Tebligi (Sira No: 19) uyannca tasarruf finansman sirketleri milgterileriyle
stirekli is iliskisi tesisinde uzaktan kimlik tespitini, Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman
ve Tasarruf Finansman Sirketlerince Kullamlacak Uzaktan Kimlik Tespiti Yéntemlerine ve
Elektronik Ortamda Sozlesme Iliskisinin Kurulmasina lliskin Yénetmelikte belirlenen yéntem
ve tedbirler kapsaminda gergekdestirir.

Bu dogrultuda, uzaktan kimlik tespiti igleminin IT veya miisteri temsilcisi tarafindan tek bagina
baslatilmast, onaylanmasi ve tamamlanmasina imkén vermeyecek sekilde tasarlamir ve igletilir.
Stirecin kisi tarafindan baglatiimast, IT tarafindan uygulanan kontroller ile devam ettirilmesi ve
miigteri temsilcisi tarafindan yapilacak onaylama ve ek kontroller ile tamamlanmas: saglanir.
Miisteri temsilcisi tarafindan vapilan kontrollerde islemin riskli bulunmass halinde islem ikinci
bir onaya gonderilir veya sonlandirihr,

Uzaktan kimlik tespiti siireci yiida en az bir defa gozden gegirilir. Givenlik 1h1a1£§;m'¢es§;t
edilmesi veya gerceklegmesi, ilgili mevzuatta degisiklik yapilmasi, SirkeyIn @éhtgﬁzﬁ“ &@,n pisre;
dolandinicihik veya sahtecilik tegkil edebilecek eylemlen “%,y c?g}: ¢ ".:;
olmast ve kullanilan uzaktan kimlik tespiti yontemine iliskin zayifhiklarm o é;ya & ﬁasf"g ¥
durumlarda teknolojik geligmeler ve uygulamada kazamilan deneyimler ghkkﬂ \élm’apég

siirecin ayrica gbzden gecirilmesi saglamr ve gerekli giincellemeler yapiiir, “"7;&__ LT ;,ﬂ'




Is Saghis ve Giivenligine Hiskin Meviuat

Is Saghg ve Gitvenligi Kanunu'nun amacr; kamu ve dzel sektére ait biitin isyerlerinde is
sagh ve giivenlifinin saglanmasi ve meveut saglik ve giivenlik sartlanimn iyilestirilmesi icin
isveren ve ¢ahsanlarin gérev, yetki, sorumluluk, hak ve yikiimbiliklerini diizenlemektir.
Isveren, galisaniarm isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yitklimli olup; bu gergevede,
mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her
tiirti tedbirin almmas:, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereclerin saglanmasy, saglik
ve gilivenlik tedbirlerinin degigen gartlara uygun hale getirilmesi ve mevecut durumun
tyilestirilmesi i¢in ¢alisralar yapmahidir.

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sivortast Mevzuat

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas: Kanunu’nun amaci sosyal sigortalarin ve genel
saglik sigortasmin igleyisi ile ilgili usul ve esaslan diizenlemek olup Sirket, isveren sifatiyla
kanunda igverenler igin éngoriilen yiikiimliiliklere uymakla yiikiimliidiir. Sosyal Sigortalar ve
Gienel Saghk Sigortas: Kanunu uyarinca igveren, dmegi Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan
hazirlanacak igyeri bildirgesini en geg sigortal: galigtirmaya basladii tarihte, SGKya vermekle
yikimlidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurlukiarina bildirilmesi halinde yapilan bu
bildirim SGK’ya yapilmig sayilir ve ilgililerce ayrica igyer bildirgesi diizenlenmez. Ayrica
isverenin ig glivenligi hakkinda yiikiimlilikler: bulunmaktadir,

Is Yeri Acma ve Calisma Ruhsating Hiskin Mevzuat

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina [ligkin Yonetmelik uyarmea, yetkili idarelerden usuliine
uygun olarak igyeri agma ve gahigma ruhsatr alinmadan, sthhi ve gayrisihhi isyerlerinin agilmast
ve galistiriimasi miimkiin degildir.

Yetkih  idareler, ikinci ve tgined  suuf  payristhhi  miiesseseler igin  yapilacak
beyan ve incelemelerde; insan salifina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamas,
vangin, patlama, genel giivenlik, is ghvenligi, i5¢i sagligi, trafik ve karayollan, imar, kat
miilkiyeti ve doganm korunmas: ile ilgili diizenlemeleri esas alir.

OSB Yénetmeligi'nin 42. Maddesi uyarinca, OSB’de kurulu bir tesisin yap1 kullanma ruhsats,
yapt kullanma izinleri ve i§ yeri agma ve ¢alisma ruhsati, Imar Kanunu ve Isyeri Agma ve
Cahsma Ruhsatlarina Iligkin Yonetmelik uyarmea ilgili OSB’nin yonetim kurulu bagkant veya
vekill ile birlikte bir yonetim kurulu iiyesi veya yetkilendirilmis bélge miidiiri tarafindan
tmzalanarak verilir,

Kisisel Verilerin Korunmasma Jliskin Meviuat

KVKK, kisisel verilerin hukuka aykin sekilde toplanmasi, islenmesi, silinmesi, aﬂ({}lf’h%} e
getirilmesi ve aktartlmasina iligkin idari yaptmmlar Sngdrmektedir. KVKX uyarinca k1$iSCE
veriler, KVKK daki istisnalar sakli kalmak iizere, ilgili kiginin acik nzas: olmak
ve aktanilamaz. [slenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas: halinde kj i@g%ﬁﬁeg}ms&%‘%
veya ilgili kisinin talebi {izerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilif vey ?@1& "?;1
getiritir. Veri sorumlularinin ve veri igleven gergek veya tiizel kisilerin, liisise&a g@gn ;Pﬂé
edilmesi sxrasmda avdmlatma yikiimliliigl bulunmakradir, Kigisel verilerf 151k gwée‘k vc




tiizel kisiler, VERBIS'e kaydolmak zorundadir. Sirket, faaliyetleri kapsaminda, misterilerine
ve cahisanlarina ait kimlik, iletigim, 8zltik, hukuki islem, miisteri islem (¢agn merkezi kayitlan,
fatura, senet, ¢ek bilgileri, gise dekontlarmdaki bilgiler, siparis bilgisi, talep bilgisi gibi),
fiziksel mekan giivenligi, islem glivenligi, finans (bilango bilgileri, finansal performans
bilgileri, kredi ve risk bilgileri, malvarh§ bilgileri), mesleki deneyim, gorsel ve 1gitsel kayitlar
kategorilerinde kigisel verileri ve felsefi inang, din, mezhep ve diger inanglar, saglik bilgileri
{engellilik durumu, kan grubu, kullanilan cihaz ve protez bilgileri gibi) ile ceza mahkumiyeti
ve giivenlik tedbirleri, biyometrik veri kategorilerinde 6zel nitelikli kigisel verileri islemekte
olup; Veri Sorumlulart Siciline de veri sorumiusu olarak kayithder.

Titketici Meviuati

Tiiketicinin Korunmast Hakkinda Kanun'un amaci; kamu yararina uygun olarak tiketicinin
saglik ve giivenligi ile ekonomik cikarlarim koruyucu, zararlanm tazmin edici, ¢evresel
tehlikelerden korunmasini saglayict, tiketiciyi aydnlaticy ve bilinglendirici dnlemleri almak,
titketicilerin kendilerini koruyucu girisimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin
olusturulmasinda goniiili drgitlenmeleri tegvik etmeye iliskin hususlan diizenlemektir.

Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun uyarinca ticari reklamiarnn Reklam Kurulunca
belirlenen ilkelere, genel ahlaka, kamu diizenine, kisilik haklarina uygun, dogru ve diiriist
olmalart esastir. Titketiciyi aldatic1 veya onun tecriibe ve bilgi noksanhklanm istismar edici,
can ve mal giivenligini tehlikeye ditgiirlicii, siddet harcketlerini ve sug islemeyi dzendirici, kamu
saghigint bozucu, hastalar, yaghlar, cocuklan ve engellileri istismar edici ticari reklam
yapilamaz. Reklam verenler ticari reklamlarinda yer alan iddialarm dogrulugunu ispatla
yitkiimbidiir.

Aym zamanda, bir ticari uygulamamn; mesleki Gzenin gereklerine uymamasi ve ulastifi
ortalama titketicinin ya da yoneldigi grubun ortalama {iyesinin mal veya hizmete iligkin
ekonomik davrams bigimini onemli 8lgiide bozmast veya onemli Blciide bozma ihtimalinin
olmas1 durumunda haksez oldugu kabul edilir, Ozellikle aldatic1 veya saldurgan nitelikte olan
uygulamalar ile yonetmelik ekinde yer alan uygulamalar haksiz ticari uygulama olarak kabul
edilir. Tiiketiciye yonelik haksiz ticari uygulamalar yasakur.

Tasarruf finansman sirketlerinin miiterilerinin haklar ise Tasarruf Finansman Yonetmeligi'nin
17. Maddesi uyarinca ayrica diizenlenmigtir. Sirketlerin miisterilerini tasarruf finansman
sisteminin isleyigi, tasarruf finansman sozlesmelerinde yer alan hitkiimler, cayma ve fesib
haklan konusunda etkin bir sekilde bilgilendirmesi esastir.
Sirketler, tasarruf finansman faaliyetlert kapsamunda yeni miigteri kazanimi amaciyla meveut
miisterilerine yonelik tasarruf, tasarruf finansman sirketi nezdindeki birikmig tasarruflar ve
finansman geri édemelerinden olusan tutarlar toplamindan, tahsisat olarak verilmig wtarlffﬂ B9 tzrn 2077
tasarruf geri oOdemelerinin  diigiilmesinden sonra kalan tutardan olugan fo g"”ﬁzﬁ““”’-“&;:_,_
kaynaklarindan tegvik edici herhangi bir uygulamada bulunamazlar. Ayrica tasa ar%_ﬂ‘erﬁ’inq}k
iliskin olarak, sézlesme kapsaminda miisteriden ipotek, rehin veya senet bi %err}égéi@;\”ﬁ o
alinamaz, organizasyon iicreti digmda miisteriyi ddeme yikiimliiliigt altma so !calégl%hgz}"g’fih ;
bir iglem yapilamaz. I
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laveten Kanun madde 39/A uyarinca miigterilerin sézlesme imzalanmasim takip eden on dort
gin i¢inde herhangi bir gerekce gostermeksizin ve cezai sart ddemeksizin tasarruf finansman
sozlesmesinden cayma hakk: bulunmaktadir. Milsterinin stz konusu cayma halkkun kullanmast
halinde girket, organizasyon lcreti dihil, migteriden aldigs tutarin tamamini cayma kararinmn
bildirilmesinden itibaren on dért giin i¢inde iade etmekle yUktimlidir.

Bu siire sonrasinda da miigteri, tasarruf finansman sézlesmesinin tasarruf dénemi bitimine kadar
sézlesmede fesih hakkma sahiptir. Sirket, miisterinin s6zlesmede fesih hakkinr kullanmasi
hilinde organizasyon ticreti bedeli disinda kalan toplam birtkim tutarim, Bankacilik Diizenleme
ve Denetleme Kurulu'nca belirlenecek siire igerisinde miigterive iade etmekle ylikiimlidiir.

Snai Mitlkivet Meviuat:

Sinai Miilkivet Kanunu uyarimca, marka korumas: tescil yoluyla elde edilir. Tescilli markanm
koruma siirest bagvuru tarthinden itibaren on yildir. Bu siire, onar yillik dénemler halinde
venilenir. Yenileme talebinin marka sahibi tarafindan koruma siiresinin sona erdidi taribten
énceki alts ay iginde yapilmas: ve ayni stire iginde yenileme ficretinin 6dendigine iliskin bilginin
TPE've sunulmasi gerekir.

Marka tescilinden dogan haklar miinhasiran marka sshibine aittir. Markanmn sabibine sagladiy
haklar, tiglincil kigilere kars: marka tescilinin yayim tarihi itibanyla hitkiim ifade eder. Marka
sahibinin, izinsiz olarak yapilmasi hélinde, tescilli marka ile aym olan herhangi bir isarctin,
tescil kapsamina giren mal veya hizmetierde kullanilmasintn, tescilli marka ile ayni veya
benzer olan ve tescilli markanin kapsadif mal veya hizmetlerle aym veya benzer mal veya
hizmetleri kapsayan ve bu nedenle halk tarafindan tescilli marka ile iliskilendirilme ihtimali de
dahil kangtiribma ihtimali bulunan herhangi bir isaretin kullambmasiun, aym, benzer veya farkh
mal veya hizmetlerde olmasma bakilmaksizimn, tescilli marka ile aym veva benzer olan ve
Tiirkiye’de ulaghifi tamnmughk ditzeyi nedeniyle markanin itibarindan haksiz bir yarar elde
edecek veya itibarina zarar verecek veya ayirt edici karakterini zedeleyecek nitelikteki herhangi
bir igaretin hakh bir sebep olmaksizin kullaniimasimin &nlenmesini talep etme hakk: vardrr,

Isaretin ticaret alaninda kullaniimas: hilinde ise, isaretin, mal veya ambalaji lizerine konulmass,
isareti tagtyan mallarin piyasaya siriimesi, teslim edilebileceginin teklif edilmesi, bu amaglaria
stoklanmasi veya igarct altinda hizmetlerin sunulmass va da sunulabileceginin teklif edilmesi,
igareti tagtyan malm ithal ya da ihra¢ ediimesi, igaretin, tegebbiisiin i§ evraki ve reklamlarinda
kollamlmag, isareti kullanan kiginin, isarefin kullanmuna iligkin hakki veya mesru baglantim
olmamas: sartiyla igaretin ayni veya benzerinin internet ortaminda ticari etki yaratacak bigimde
alan ad1, yonlendirici kod, anahtar s6zciik ya da benzeri bigimlerde kullaniimas, isaretin ticaret
unvant va da isletme adi olarsk kullamimasi, ve isaretin hukuka uygun olmayan sekilde
kargilastirmal: reklamlarda kullaniimasmi engelleyebilir, ,}5.“‘-‘-“5““-"‘ s

Marka hakk:, tescil edildifi mal veya hizmetlerin bir kism ya d m‘hzﬁh'ﬁ igip Qéaimww
sdzlesmesine konu olabilir. Lisans, miinhasir lisans veya miinhasir 0}%1/3?811 S);ﬁfﬁxgak}mée
verilebilir. S6zlesmede aksi kararlagtinlmamigsa lisans, minhasir deﬁ;idzf;‘ Sf\éz.g;mécfc aksi
kararlagtinimamigsa lisans sahipleri, lisanstan dogan haklann: ugunci; kwﬂﬁa eﬁ%’xpﬂequ
veya alt lisans veremez.
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Rekabet Hukukyu

4054 say1li Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanunu ilkemizde rekabet mevzoatinin temelini
olusturan kanundur ve bu kanun kapsaminda tesebbiisler arasi rekabeti smirlayier anlasma,
uyumlu eylem ve Kararlar, pivasada hakim durumda clan tegebbiislerin bu gii¢lerimi kotiiye
kullanmasi ve hikim durum yaratmaya veya var olan bir hikim durumu giiclendirmeye yonelik
ve bunun sonucu olarak rekabeti 6nemli Slglide azaltacak birlegme veya devralma niteliindeki
her it hukuki iglem ve davraniglar yasaklanmigtir. Rekabet Kurumu, Rekabet Kanunu’nun
uygulanmasin gbzetmek ve kendisine verilen gdrevieri yerine getirmekten sorumludur. Bu
kapsamda, Kurum, resen veya kendisine intikal eden bagvurular tizerine dogrudan sorusturma
agilmasina ya da sorugturma agilmasina gerek olup olmadifimin tespiti igin 6n aragirma
vapiimasina karar verir.

6.1.5. Ihrace faaliyetlerinin gelisiminde énemli olaylar:

Sirket 27.09.2018 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii nezdinde Katilimevim Otomotiv
fletisim Organizasyon Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. unvam ile tescil edilerek kurulmustur.
Sirket faaliyetierine, Sirket ile Gyelik sézlesmesi imzalayanlarm bir araya gelerek belli sartlarla
tasarrufiaring birlestirip konut ya da tasit almalarm saglayan bir organizasyon girketi olarak
baslamgtir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile Bazt Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasma Dair Kamun ile 6361 Sayili Kanun kapsamina “tasarruf finansman faaliyeti” ve
“tasarruf finansman sirketi” tammlan eklenmis ve Sirket faaliyetleri ilgili yasal diizenleme
kapsamina almmstir. Bu defisiklikle birlikte daha énce 6zel bir ditzenlemeye tabi olmayan bu
tip sirketlerin bu yasa hitkiimlerine uymalars igin bir intibak sliresi dngériilmiigtiir. Sirketlerin
faaliyetlerinin denetim ve gdzetimi ile intibak siirccinin denetimi i¢in ise BDDK, gérevli
kilunrmgtar,

Belirlenen sartlara uyum igin sirketler intibak planlarim BDDK 'va 07.04.2021 tarihinde kadar
sunmuslardir. Intibak planlarimin incelenmesi neticesinde BDDK tarafindan 6361 Sayili
Kanun’da belirtilen uyum stirecini tamamlama taahhiidiinil yerine getirebilecegi kanaati olugan
6 adet firmaya intibak plami uygunlugu verilmis; uyum saglayabilecedi kanaati olugmayan 21
firmanin BBDK nim 01.07.2021 tarih ve 9647 sayih karartyla tasfiyesine karar verilerek 6361
Sayilt Kanun madde 50/A uyarmca TMSF ye devrolunmustur.

Sirket’in ayni sektdrde faaliyet gosteren Meskenfinans ile devralma yoluyla birlesmesi
14.09.2021 tarihinde tescil olarak 17.09.2021 tarihli TTSG’de ilan edilmistir. Birlegme
iglemleri BDDK min uygun goriisiiyle gergeklestirilmistir.

BDDK min 01.07.2021 tarihli karanyla faaliyetlerine son verilen sirketlerin tasﬁyeieriﬁ_ll\ﬁ@’hﬁm 7673
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devri ya da birlesmesi geklinde olmayip sadece miisteri stézlesmelerinin devrini konu

etmektedir.

Bu dogrultuda $irket, Tasfiye Halinde Iktisatevim Gayrimenkul Anonim Sirketi, Tasfive
Halinde Deger Tasarruf Gayrimenkul Anonim Sirketi, Tasfiye Halinde Morevim Tasarruf
Gavrimenkul Otomotiv Enerji Organizasyon ve Pazarlama Ticaret Anonim Sirketi, Tasfiye
Halinde Gelecek Tasarruf Gayrimenkul Otomotiv ve Organizasyon Anonim Sirketi ve Tasfiye
Halinde Birlikbirikim Gayrimenkul Organizasyon fletisim Otomotiv Pazarlama Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi firmalarinda bulunan 7.401 adet sézlegmeleri devralmak i¢in TMSF'ye
bagvuruda bulunmugtur. Devir islemleri i¢in yasal siire 15.04.2023 tarihinde sona ermistir. Bu
miigterilerden 57 adedi Sirket ile yeni sOzlesme imzalayarak devrolmay: kabul etmigtir. Bu
miigterilerin sézlesmeleri Sirket ile imzaladiklan yeni 6deme planlarina gére devam etmektedir.
Devreden sirkete daha 6nce yapnus olduklan taksit ve varsa peginat demeleri TMSF tarafindan
Sitket’e Odenmistir. Devrolmayr kabul etmeyen 7.344 adet misterinin stézlesme dosyalan
TMSF’ye iade edilmigtir. Bu miigterilerin tasfiye olan girketlere yapmis olduklan taksit ve varsa

pesinat ddemeleri TMSF tarafindan miigterilere iade edilmektedir.

Sirketlerin intibak planlarma uyumu BDDK tarafindan denetlenerek 07.06.2022 tarih ve 10218
sayils karan ile intibak planlan onaylanan 6 adet sirketten biri olarak faalivetlerine izin verilmis
ve ilgili karar 08.06.2022 tarih ve 31860 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmigtir.

Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslar: Hakkinda Yonetmelik ile BDDK
tarafindan diizenlenen ve Sitket’in idame ettirmekle yikiimhi oldufu birtakim oran ve
simrlamalar bulunmakta olup BDDK tarafindan belirlenen baz: yiikiimliilitkler ve Sirket’in bu
yikiimlilikleri 31.12.2022 dénemi itibariyla saglama durumlan asagidaki gibidir:

Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faalivet Esaslar: Haklanda Yinetmelik
Yonetmeligin lgili Hiikmii Yasal Simr | Deger
20/1: Sirketin dzkaynaZinin, toplam aktiflerine orarinin asgari yiizde {ig 30, 28 09%
olarak tutturulmas: ve idame ettirilmesi zorunludur. * e
21/1: Bir sirketin imzalayacag, tahsisat tutar: bir milyon Tiirk Lirasuu asan
yitksek tutarh sbzlesme tutarlarmm toplamn, girketin ilgili tarihteki tiim 15% 6.89%
sdzlesme tutarlarmm toplanmumin yiizde on besini agamaz ve bu fikrada ° 578
belirtilen yiiksek tutarh sdzlesmeler, cekiligli sOziesmelere konu edilemez,
22/1: Bir sirket tarafindan saglanabilecek finansmanfann toplam, tasarruf 75% 124.93%
fon havuzu ile 6zkaynaklan toplamunn ylizde yetmis begini asamaz, (*) ° 70
24/1: Bir glrkftm gayrlmenlmﬁ?nnm n§t.d§ﬁer degerleri toplam: 50% 17.96%
Hzkaynaklarinin yiizde ellisini asamaz.
25/1: Sirketin bir mali vilda yapabilecegi bagiis miktan, zkaynaklarinn R
binde dérdiinii asamaz. 0.4 f Pt x ﬁ%m 1
(*} BDDK tarafindan bu yitkiimbiliigin yerine getivilmesi ve idame ettivilmesi ufa u’i'b;;' yd K

siiveyle ertelenmis olup 28 Nisan 2022 tavihli karar tim tasarruf finansman yiri§tié¥ine u‘: ct?a?c
bildirilmigtir. lzahname tarihi itibartyla bu oran %125 olup, Sirket, siz konusu orlinn

uygun hale getirilmesini ivedi olarak saglayacak tedbirleri almaya devam edeceg

 vasdls, nira.
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Sirket’in 68 adet gubesinden 47 adedinin {syeri Agma ve Calisma Ruhsati bulunmamaktadur.
Bu gubelerden 2 tanesi deprem sonucunda yikilmugtir, Geri kalan 45 adet subenin 8 adedi igin
Isyeri Agma ve Caligma Ruhsati ahnmast kapsamnda gerekli bagvurular yapilmig olup siireg
devam etmektedir, Geriye kalan 37 adet subenin [syeri Agma ve Calisma Ruhsatlarimn alinmas
igin siirecler de baglatilarak gerekli her tiirlii is ve islem yapilacak olup gerekmesi halinde
kiralanarak kullanilan sz konusu subelerin tahliye edilerek bagka bir adrese nakledilebilerek,
Sirket’in faaliyetlerinin etkilenmeden faaliyetlerine kesintisiz olarak devam edebilmesi
saglanacaktir,

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlannin alinmamis olmast halinde Igyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarma Tliskin Yénetmelik’in 6. maddesi uyarnca ruhsat olmadan agilan ig yerleri
kapatihir. Bu sekilde ilgili subelerin kapatilmas: durumunda subelerin adreslerinin tasmmas:
halinde subelere iligkin BDDK dan tekrar izin alinmasina gerek bulunmamakia olup adres
degisikliginin BDDK *ya bildirilmesi gerekecektir. Bu ihtimaide Sirket’in faalivetlerinin dnemli
Slgiide etkilenmeden faaliyetierine devam edebilecegi diisimiilmektedir. BDDK nezdinde ve
Sirket’in faaliyetierinde somut problem yaratmayacak bu durum miigteri nezdinde kot
algilanabilir, Sirket reputasyon kaybma ugrayabilir, karlthg disebilir.

6.1.6. Depo sertifikasini thrag eden hakkindaks bilgiler
Yoktur,

6.2. Yatirmmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivie ihragccmn
génemli yatirumlar: ve bu yatinmlarn finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibartyla yapmis oldufu maddi duran varhk harcamalarina
iliskin bilgiler detayl olarak asagida yer almaktadwr. Sirket’in yatinmlan agirhkl olarak sube
Ozel maliyet harcamalarimi igermektedir. Sirket s6z konusu yatirimlanny; $zkaynak ile finanse
emmektedir.

' Maddi Duran Varilidarw(};rlsier 31.12.2020 31.12.2821 3L12. 2022
Mobilya ve Demirbaglar | 3.995.120 6.003.036 | 4670232
Tagitlar - B 0 635.593 9.833.803

 Ozel Maliyetler (*) . 42.055.438 22.358.537 15.486.361
Kullanim Hakk: Varliklar (**) T 28267.200 19794245  61.123.370
Binalar 28.267.200 | 19.794.245 61123370
Toplam - . 74.317.758 48.791.411 | 91.113.766

(*) Ozel mahyetier kalemi subeler igin harcanan tadilat ve benzer islemleri kapsamaktadir.

w 1023
Yikilan subelere iligkin heniiz amortisman yontemi ile giderlestiriimemis ozel mahye’( @eﬁgﬂ
degerleri tek kalemde dénem gideri olarak dikkate alinacak olup subelere ;%;gcrta pﬁhgeiem
meveuttur. Tahsil edilen tazminat tutan gelir olarak dikkate alinacakfig Bepmmde yikilan
subelerdeki 6zel maliyet harcamalar, ayrilan amortisman ve gider y lacak tutara lhgk;n
bilgiler asagidaki gibidir. g “"T-:;.?




Kahramanmaras Sube | Tutar (TL)
Ozel Maliyet Bedeli 997.754
Aynlan Amortisman 588.841
Net Defter Degeri -408.913

770.000 TL tutarinda sigorta poligesine istinaden 06.04.2023 tarihinde 636.324 TL tazminat
ddemesi tahsil edilmistir.

Hatay/Antakya Sube Tutar (TL)
Ozel Maliyet Bedeli 1.019.089
Ayrilan Amortisman 597.930
Net Defter Degeri -421.159

770.000 TL tutarinda sigorta poligesi mevcut olup tazminat 6demesi igin ekspertiz iglemleri
devam etmektedir.

(**) Kullamm hakks varhklan kalemi TFRS-16’ya gore kira yilkiimlilik tutarm
belirtmektedir.

Sirket’in tasarruf finansman modelini giiglendirmek maksadiyla yapug1 yatinmlardan biri de
23.01.2020 tarihinde toplam 50.000.000 TL degerinde sermaye ile kurulan Meskenfinans ile
devralma yoluyla birlesmesidir. Séz konusu devralinan girket, Sirket ile aym sektorde faaliyet
gosteren bir sirket olup devralma yolu ile birlesme islemleri BDDK *dan alman uygunluk goriigii
sonrasmda 14.09.2021 tarihinde tamamlanmug ve bu birlesme neticesinde Sirket’in ortaklik
yapisinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir. Meskenfinans’a ait 9 adet sube, ilgili
birlesme neticesinde Sirket biinyesinde faaliyetlerine devam etmekte olup birlegme ile birlikte,
Meskenfinans’in miigterileri ile akdettigi 912 adet sfzlesme de aym sartlar altinda Sirket ile
devam ettirilmistir. Yine séz konusu birlesme islemi kapsammnda gergeklesen maddi duran
varlik girislerine iliskin bilgiler agafndaki gibidir:

Maddi Duran Varliklar-isletme Birlegmesi Yoluyla Girig 31.12.2020 1 31.12.2021 | 31.12.2622
Mobilya ve Demirbaglar N 0 707.387 0
Ozel Maliyetler _ 0 333.722 G
Toplam _ 6 1.041.109 ¢

Sirket'in finansal tablo donemleri itibaryla maddi olmayan duran varhk giriglerine iligkin
bilgiler de detayh olarak asagida yer almaktadir. Sirket’in miigteri yonetimi ve operasyon
sireclerinde kullandi1 temel yazilim olan CRM Katilimevim adlh program, Sirket tarfifintids

sirket ihtiyaglarna uygun olarak 31.12.2021 tarihinde tamamlannug ve 01.01.2022 wtrz}”ﬁr_z;ﬁl;inden
itibaren devreye ahnarak kullanilmaya baglanmigtir. Program ihtivaclar cergg ndde é‘iﬁ%tgh

gelistirilmektedir. Sirket biinyesinde islem goren yaklagik {tamamlanmis /8
tasarruf finansman sézlesmesinin kendine 8zgil bir sekilde takip edilerek r?f\;
ve tahsilat verimlilifinin sirdiiriilmesi {izerine kuruludur. Ayrica Sirket’il mmihaist 6/ ﬁ}.&nsw
teslimat, pazarlama, raporlama ve Risk merkezi gibi gesitli birimieﬁr%;ﬁ};htiwﬁ’ér
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tasarlanmis yan modiilleri iginde banndirmaktadir. Gerek kamu otoriteleri tarafindan gerekse
is akigmm gerefi olarak ortaya ¢ikan giincelleme ihtiyaclan hizh bir sekilde programa entegre
edilmektedir. Program bu haliyle duragan degil dinamik bir yapidadir. Yukanda bahsedilen
ihtiyaclar dogrultusunda ek modiil ve gilincellestirme eklentilen programa dahil
edilmistir/edilmektedir. Bu programun tiim haklan Sirket’e aittir.

Maddi Glmayan Duran Varhklar-Girigler 31.12.2620 | 31.12.2621 | 31.12.2022
Yazilymlar 1.296.738 1.625.142 4.025.007
Diger Duran Varhklar 0 398.789 901 .975
Toplam 1.296.738 2.823.931 4.526.982

Meskenfinans ile birlesme iglemi kapsamimda gergeklesen maddi olmayan duran varhik

giriglerine iligkin bilgiler ise agagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Duran Varbklar-

fsletme Birlesmesi Yoluyla Giris 31.12.2020 31.12.2023 31.12.2022 ‘
Yazilimlar 0 T1.497 0 ]
Toplam i 77.497 6

Sirket, 05.10.2022 tarihinde Cavuglu Mahallesi Cankaya/Ankara’da bulunan 56.041,63 m?
biiyiikligiindeki araziyi yatinm amagh olarak 13.000.000 TL, 26.10.2022 tarihinde de Sehitali
Mahallesi Etimesgut/Ankara’da bulunan 25.000 m? biiyiikliigiindeki araziyi yatiim amagh
olarak 37.500.000 TL bedel ile satin almistir. $6z konusu arazi alimlan Sirket zkaynaklart ile
finanse edilmistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkaller-Girigler 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022
Araziler o I 0 50.500.0600
. Toplam @ g 50.500.000

6.2.2. ihracq tarafindan yapimakta olan yatrimlarimmn nitelifi, tamamlanma derecesi,
cofrafi dagibm: ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Ihraceinm yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatinmiar hakkinda
jhraceryt baglayier olarak ahnan kararlar, yapilan sézlegmeler ve diger girigimler
hakkmnda bilgi:
Sirket’in sermaye artirtmi kapsaminda ihrag edilecegi 30.000.000 TL nominal degerli pay
karsihj halka arz kepsaminda elde edilecegi kaynaktan halka arz maliyetleri diigtildiikten sonra
kalan kismun Sirket’in 03.05.2023 tarih ve 2023/76 sayilt yonetim kurulu kararinda (S6z konusu
yonetim kurulu karan ile Sirket’in 16.03.2023 tarih ve 2023/39 sayilt yénetim kurulu karart
revize edilmigtir.) belirtildigi fizere;
e %40’ isletme sermayesi ihtiyacinim finanse edilmesinde kullamimasimna, B 7 bura 7073
e %20’sinin sube afimn genisletilmesi amaciyla yapilacak olan yeni sub, ﬁs&yzﬁ%f&n
ve mevcut subelerin yenilenmesinde kullanilmasina, ée;,y A ;
e %20'sinin pazarlama ve reklam faaliyetlerinin finanse edilmesinde 11Anil ,;n.a
e %20’sinin bilgi teknolojileri (IT-Information Technology) alty; p;sv @y@ mlmi
geligtirilmesi kapsaminda vapilacak yatirimiarin finanse edﬂmesmdeﬂ\fgilan}hn W{r@ ,{

SR .Y

Y




s Thtiyag duyulmas: halinde yukanda ifade edilen fon kullarum kalemleri arasmda %10 kadar
gecis yapilabilmesine karar verilmistir.

Isletme Sermayesi Intivacinn Finanse Edibnesi

Tasarruf finansman sézlesmeleri tahtinda miisteriler, belirli bir tasarruf tutart ve dénemine bagl:
olarak dnceden belirlenmis kogullarm gergeklesmesi sartiyla konut, gatils igyeri veya arag
edinimi igin finansman kullanabilmekte olup Sirket ise miigteriye ait olan birikmis tasarruf
tutarint yOnetme, geri ddeme ve finansman kullandirma yiildiimbiligiini yerine getirerek
organizasyon {icreti almaktadir, Sirket’in ana gelir kalemi olan organizasyon Ucretini
musgterilerinden vadeli ya da taksitli olacak sekilde tahsil edebilmekte olup bu duruma bagh
olarak Sirket’in heniiz tahsil edilmemis organizasyon dcretleri sebebiyle gelir tahakkuklan
olusmaktadir. Organizasyon ticretinin vadeli va da taksit ile tahsil edilmesinin miisterilerin
talebini artirdi§1 degerlendirilmekte olup Sirket, miisterilerine sundugu bu imkan: genisletmek,
vergi 6demeleri, diger maliyetler ve harcamalan sebebiyle olugacak nakit ¢ikaslarim kontrol
alinda tutmak adma isletme sermayesine ihtiya¢ duymaktadir. Sirket’in karlihifina ve finansal
durumuna olumlu yonde katk: saglamak adma halka arzdan elde edilecek net kaynagm %40 m
istetme sermayesi finansmaninda kullanmay: planlamaktadir.

Sube AZmmm Genigletilmesi Amaciyla Yapilacak Olan Yeni Sube Aqiligr Yatirimlar: ve
Mevcut Subelerin Yenilenmesinin Finanse Edilmesi

Sirket, genel itibariyla akdettigi tasarruf finansman s6zlesmeleri kapsarmnda ve énceden
belirlenmis kosullarnin gergeklesmesi sartiyla, miisterilerinin konut veya arag sahibi olmalar
i¢in faizsiz finansman kullanmalarini ve birken tasarruflarm yOnetimini saglamakta olup
meveut durum itibartyla Sirket’in iilkemiz ¢apimda faaliyet gosteren foplam | adet genel
mildirligii, 68 adet (*) subesi bulunmaktadir. Sirket’in yurt igine vayilan sube aginin da Snemli
etkisiyle yillar itibariyla gelirlerinde artis goriilmiig olup isbu faaliyetierin siirdiiriilebilir sekilde
devarm ve daha genis miisteri kitlelerine erigimin saglanabilmesi amacivla halka arzdan elde
edilecek net kaynagin %20sinin sube agmin genisletilmesi amaciyla yapilacak olan yeni sube
aciligt yatinmlar) ve meveut gubelerin yenilenmesinde kullaniimast planlamaktadir.

%) 06.02.2023 tarihinde merkey iissiy Kahramanmarag olan ve 10 ili (Kahramanmaras, Kilis, Hatay, Osmaniye,
Adiyaman, Gaziantep, Sanlurfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felaketi meydana gelmis olup
Sirket’in deprem felaketinin yagandig illerde toplam 12 adet subest bulunmaktaydi. Bu subelerden Hatay/Antakya
Subesi ve Kahramanmarag Subesi yikiimis olup uygun bir yer bulundufunda tasimacaktir. Hatav/Iskenderun,
Adiyaman, Diyarbak:r ve Malatys subelerinde ise hagar meydana gehmisgtir. Hatay/Iskenderan Subesi ile birlikie;
yine deprem béigesinde bulunan Adana’™Merkez, Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatag, Sanliurfa
ve Osmaniye Subeleri meveut durum itibariyla faalivetlerinde devam etmektedi. Yikilan ve hasar gbren diger

subelerde gérev yapan personellerin ise bir bolimi cevre illerdeki subelere gecis yaparak ilgili subelerde
cahgmaya devam etmekte olup bir kismi da evden gahisma yontemi ile sube faalivetlerini stirdiirmektedir.

Pazarlama ve Reklam Faaliyetlerinin Finanse Edilmesi ‘_,;’éf:f; %i
Halka arzdan elde edilecek net kaynagin %20’sinin Sirket’in bilinirligini yz/ Ea‘;a:ﬁi%ggi? plaraks
gelirlerini artirmaya yonelik reklam ve pazarlama faaliyetierinin finanse g%iil?neslegﬁ o) &ﬁléa
kullanilmas: planlamaktadir. “i; \‘ii‘::rs-"l.x“D g
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Bilgi Teknolejileri (IT ~ Infermation Technology) Altyapis: ve Yazihminin Geligtirilmesi
Kapsaminda Yapilacak Yatirimlarm Finanse Edilmesi

Sirket, mriisterilert ile akdettigi sézlegmeleri ve miisterilerin bu sézlesmeler kapsanundaki tim
odeme islemlerini CRM (Customer Relationship Management — Misteri Iligkileri Yénetimi)
programi aracilifiyla takip etmekte olup 56z konusu CRM programu ve IT altyapisi Sirket’in
faaliyetleri agismdan 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda halka arzdan elde edilecek net
kaynagm %20’sinin $irket'in CRM programu ve bilgi teknolojileri altyapisinin tyilestirilmesi
ve gelistirilmesi ile birlikte s6z konusu CRM yazilimima uzaktan kimbik tespiti sistemi
vaziliminin entegre edilmesi kapsaminda yapilmas: gereken yatinmlann finanse edilmesinde
kullanilmas: planlamaktadsr,

Thtiyag duyulmas: halinde yukanida ifade edilen fon kullamm kalemleri arasmnda %10 kadar
gecis yapilabilecektir.

6.2.4. Thrageyla ilgili tegvik ve sitbvansiyonlar vh. ile bunlarin kegullar hakkinda bilgi:
SPKn'in 57'nei maddesinin 2'nei fikrasinda tasarruf finansman sirketleri, konut finansmani
kuruluglan olarak sayilmugtir,

Sirket’in gergeklestirdigi konut finansmam kapsamindaki islemlert ve bununla ilgili diizenlenen
kagitlar, Harglar Kapunw’nun 59’uncu maddesinin birincl fikrasimin {(0) bendi gerefi tapu
harcindan ve Damga Vergisi Kanunu'na ekli (2) sayib tablonun “IV Ticari ve medeni islerle
ilgili kagitlar” baghkl boliimiiniin 36’nc1 fikrasi geregi damga vergisinden miistesnadar.

Ayrnica, Gider Vergileri Kanunu’nun “Istisnalar” basliklt 29’uncu maddesinin 1’inci fikrasimn
{(y) bendi hikkmii geregi Sirket’in ger¢eklestirdifi konut finansmam islemleri nedeni ile lehe
aldif1 paralar BSMV’ den milstesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faalivet alanlary:
7.1.1, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana driin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracer faalivetleri bakkinda bilgi:
Sirket, 27.09.2018 tarihinde Katthmevim Otomotiv [letisim Organizasyon Pazarlama Sanayi
ve Ticaret A.§. unvaniyla, kendisi ile iiyelik sozlegmesi imzalayan miisterileri bir araya
getirerek miisterilerin belli sartlarla tasarruflanimi birlestirip konut ya da tasit abmalanm
saflayan bir organizasyon sirketi olarak kuralmustur. o

f 7 teima 7623

Finansal Kiralama, Fakforing ve Finansman $irketleri Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasma Dair Kanun ile birlikte Sirket, Finansal Kiralama, Faktoring, Fmaggman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamina “tasarruf finansman faaliy gcda;ak\az‘rh&

edilmis olup; Sirket gibi tasarruf finansman faaliyeti yiiriiten sirketlere, kap *ﬁ%}bﬁ@i:ieﬂ\\
ilgili kanun hiikiimlerine uygun hale gelmeleri igin intibak stiresi ongoruh‘ﬂ"fizstﬁr 4 r‘;\;’jﬂ ’ %,
£ 5
‘ri t;: ‘.é‘_‘,@!n;! R

Sirket, intibak planlanmi, mtibak siirecinin takibi igin gdreviendinien BDDK’y"a;‘gumﬁus‘fur
BDDK tarafindan, intibak planlarmin incelenmesi neticesinde Finansal K:ra%ama falgtm:;r}g,f




Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu’nda belirtilen uyum siirecini tamamiama
taahhiidlinii yerine getirebilecegi kanaati olusan ve iglerinde Sirket’in de bulundugu 6 adet
firmaya intibak plani uygunlugu verilmistir. $irket’in uyum siireci BDDK’nin 28.04.2022
tarihli ve 10197 sayih karan ile onaylanmig olup Sirket’e BDDK min 07.06.2022 tarihli ve
10218 sayil: karan ile faaliyet izni verilerek, bu karar 08.06.2022 tarihli ve 31860 sayili Resmi
Gazete'de yaymmlanmustir. llaveten, Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri Kanunu’'nda belirtilen uyum siirecini tamamlama taahhiidiini yerine
getirebilecegi kanaatin olusmadii 29 firmanin faaliyetierine 02.07.2021 tarihinde son verilerek
tasfiye olmak irere TMSF’ye devrolunmustur. Tasfiye edilen bu sitketler ile miisten
sozlegmesi imzalavan miigteriler bakimmndan, ilgili sézlesmelerin faaliyetlerine devam eden
sirketlere devredilebilme imkam: getirilmistir.

Tasarruf Finansman Modeli

Sirket, tasarruf finansman sektoriinde faaliyet gdsteren bir sirkettir. Akdettigi tasarruf
finansman s6zlesmeleri kapsaminda ve 6nceden belirlenmis kosullanin gerceklesmesi sartiyla,
miisterilerinin konut, catili igyeri veya arac sahibi olmalar i¢in faizsiz finansman kullanmalarm
ve biriken tasarruflarm yonetimini saglamaktadir. Bu dogrultuda Sirket’in vizyonu, Tiirkiye'de
komut, catihi igyeri ve tasit edinmek isteyen miisterilere finansman imkan: sunmaktir,

Damga Vergisi Kanunu Genel Teblig hitkiimleri, Harglar Kanunu hitktimleri ve Gider Vergileri
Genel Teblig hitkiimleri birikte dikkate alindifinda; Sirket tarafindan saflanan konut
finansmam faaliyetlerinin damga vergisinden, harglardan ve banka ve sigorta muameleleri
vergisinden muaf tutuldugu ama ¢atih igyeri ve tagit finansman; faaliyetlerinin banka ve sigorta
muameleleri vergisine tabi oldugu tespit edilmektedir.

Tasarruf finansman s6zlesmeleri tahtinda miisteriler, belirli bir tasarruf tutar ve dénemine bagh
olarak Onceden belirlenmis kosullarn gerceklesmesi gartiyla komut, catihi igyeri veya arag
edinimi igin finansman kullanabilmektedir. Sirket ise misteriye ait olan birtkmis tasarruf
totanin: yonetme, geri 6deme ve finansman kullandirma yiikiimlilliiiinG yerine getirerek
sbzlegme baglangicinda organizasyon ficreti almaktadir. Sirket’in katthmeilara Snceden
belirlenmis olan ev ya da araba satigi/ingasi/teshimi gibi bir is tanum ya da faaliyeti
bulunmamakta olup sadece tasit ya da konut alimy i¢in finansman saflanmaktadir. Tasarruf
tutarlarinin bir kismi Sirket’in giinlik nakit akigma uygun olarak vadesiz hesaplarda
tutulmaktadir. Nakit ihtiyacmin disinda kalan tutarlar ise Tasarruf Finansman Sirketlerinin
Kurulus ve Faalivet Esaslan Hakkinda Yonetmelik'in 23. maddesinde belirtilen smurfamalar
dahilinde uygun enstriimanlarda degerlendirilmektedir. 09 taina %79

Tasarruf finansmaninimn, finans sektSriinden en dnemli farks tasarruf etme gartina bagh olarak
yvapilmasidir. Sektoriin bankalardaki kredi sisteminden farki, finans olarak temi fé’"ﬁc
paranin, miisteriye hemen degil, belirli bir siirecin sonunda verilmesidir. Hizmet,; fﬁxhh pian
olarak sunulur. Her iki planda da anapara diginda herhangi bir vade fark:, e -
Gdemesi gibi ek maliyetler voktur. Sirket tarafindan sunulan planlar, §€k1h$

kisiye ozel plandir, Cekiligli ve kisive Gzel gekiligsiz planlara iligkin ag:tklamalax agaga giib;;» i

olmakla birlikte Sirket, Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faé‘hwt ﬁ’sas!eira \5;;;-“’




Hakkinda Yonetmelik’in 21. maddesinin 5. fikras1 kapsaminda; ¢ekilisli ve kisiye odzel
cekiligsiz alt {iriinler belirleyip bu lrinleri yine aym Ydnetmeligin 29, maddesinin 3. fikrasi
uyarinca BDDK min uygun goriigiine sunmakta olup BDDK 'nin uygun goriis verdigi lirtinleri
de miisterilerine sunmaktadir. BDDK tarafindan uygun gérilmeyen Urtin tarifeleri yiirlirliie
konulamaz. Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibanyla uygulamada olan 64 ayn liriin gesidi
bulunmakta olup ighu izahnamenin ekinde (Ek/11) ver almaktadir. Bu iiriinierin bir kism
cekiligli bir kismu gekiligsiz planlardan olugmaktadir. Hgili Yénetmelik maddelerine uygun
olmak kosuluyla bu {irinlerde vade, aylik taksit tutan, taksit tutarlarmdaki yilhk artis oranlar
ve tahsisat tarihleri farklilik gdstermektedir. Ornek vermek gerekirse aym Uriin tutarnina aym
taksitle baglamak isteyen miisteriler eger yillik taksitlerinde yilhik artig igeren bir &deme planim
tercih ederlerse tahsisatlanni, taksitlerinde yilhk artis istemeyen miigterilere gére daha erken
alabilmektedirler. Bu iiriinlerin hichirisinde misteriler bagta anlagifan organizasyon iicretinin
diginda bir maliyetle karsilagsmamakta olup taksitleri daha fazla oranda artan miisterinin borcu
da daba erken vadede bitmis olmaktadir. Sirket’in pazarlama ekibi miisteri istek ve
beklentilerine paralel olarak yeni ddeme planlan igeren iirinler olugturmakta, Yonetmelik
hitkiimlerine uygun olmak kaydiyla bu irinlerin BDDK gorisiine sunuimast akabinde
miisterilere sunulmaktadir.

Cekilisti Plan

Cekiligli planda 24 kigilik gruplardan 240 kisilik gruplara kadar farkh taksit gruplarn bulunur,
Kisilerin tasarruf edecekleri dénem, yapilan gekiliglere gore degisiklik gostermektedir. Her ay
noter huzurunda vyapilan ve canhi yayinlanan gekilisle, miigterilerin konut/tagit/igyeri
finansmanlann: teslim alacaklan tarihler belirlenir. BDDK voénetmeligi gerefi finansman en
erken 3. ayda kullandinlabildiginden ¢ekilisli grupta da ilk finansman kullanacak kisi en erken
3. ayda finansman kullanmaya hak kazanabilmektedir. Tasarruf Finansman Sirketlerimin
Kurulus ve Faaliyet Esaslan Hakkmda Yénetmelik’in 21. maddesinin 2. fikrasinda ver alan
hitkiimlere uvgun olarak; sézlesme tutarinin minimum %40’ mm biriktirilmesi ve sézlegme
siiresinin 5’te 2’sinin gecirilmesi kaydryla tim tyelere tahsisat gerceklestiriimektedir. Sz
konusu maksimum tahsisat siiresi, {iriin bazinda farkhihk gostermekie birlikte hi¢bir katihma
sizlesme siiresinin sonuna kadar beklememekiedir.

Ornek Sézlesme (Firansman Kullanma Taribi Cekilisle Belirlenen):
Sozlesme Tutar: 1.000.000 TL

Sézlesme Siiresi: 100 ay

Pesinat: Yok

Taksit Tutars: 10.000 TL G 7 batin %723
Finansman Kullanma Ayi: 3-40 (Cekilisle belirlenmekte olup en erken 3 en geg 40)_,“ .
Toplam Geri Odeme: 1.000.000 TL /’gﬂ% % ) L“%\.‘Q
Organizasyon Ucreti: 100.000 TL / A0 ot A3,

Bu yontemde 100 adet katihmcidan her ay toplanan [0 bin TL taksttler, sher @y ‘l\m;ﬁm)hﬂ«”fl ’
tutarma ulagmakta olup gekilisle belirlenen siraya gire her ay bir kigi i)u I’ m}h‘en Z}"L }1

kullanma hakkina sahip olmakta olup bu yontemde 40. ay geldiginde kalan 6G katilm'ic;ya d”é/
finansman kullanma hakki verilmekte ve kimse 100 ay beklememektedir.




Bu yéntemde grup katihme: sayis: taksit vadesini ifade etmektedir. Sirket tarafindan 24, 36, 48,
60, 80, 100, 120, 160 ve 240 aylik/kisilik gruplar olusturaimaktadir. Uygulamada sézlesme
tutarlar ayny olan katilimeilar bulunmas: mimkiin olmadigindan bu gruplar biiyiik bir fon
havuzu olarak yonetilmektedir, Bir diger ifadeyle 100 kisilik grupta 10.000 TL taksitie 1 milyon
TL tutarmda ev almak isteyen olabildigi gibi 6 bin TL taksitle 600 bin TL tutarinda ev almak
isteyen bir kisi de bulunabilmektedir.

Kisive Ozel Plan

Kisiye ozel planda ise miisterinin belirleyecegi ayhk taksitlerle, teslim tarihi belirlenir,
Kigilerin sisteme &nceden kararlagtirilms belirli bir vadeye kadar para yatirmas: gerekir.
Béylece gekilise katiimadan ev ya da ara¢ finansmanina belirtilen tarihte sahip olunur.

Ornek Sozlesme (Finansman Kullanma Tarihi Baslangicta Belirlenmis):
Stzlesme Tutari: 1.000.000 TL

Sozlesme Siiresi: 40 ay

Pesinat: 200.000 TL

Taksit Tutart: 20.000 TL

Finansman Kullanma Ay 15. ay

Toplam Geri Odeme: 1.000.000 TL

Organizasyon Ucreti: 80.000 TL

Bu y&ntemde finansman kullandinm tarihi geldiginde katthmcs, 200 bin TL'si pesinat ve 300
bin TL’si taksit (20.000*15) olmak fizere 500 bin TL biriktirmis olacak ve bu tutara art 500
bin TL de finansman olmak tizere toplam I milyon TL &deme alacaktir.

Cekiligli plan ve kisiye ézel planda finansman safflama dénemine gecildiginde ise heniiz
6denmemis olan kism igin ipotek veya rehin teminati alinabilecek bir konut veya tasit olmasy
gerekir. Odemenin sona ermesiyle birlikte konut ya da tasitin ipotegi kaldirihr, Miisteriler
tarafindan imzalanan finansman sézlegmeleri kapsaminda; konut, gatih isyeri veya tasit edinimi
bir zorunluluk olarak diizenlenmistir. Bu kapsamda miigterilerin satin almak icin kendi
belirledikleri konuta teminat olarak ipotek islemi uygulamr. BDDK Yonetmeligi geregi
ekspertiz iglemi SPK tarafindan yetkilendirilmis Degerleme Sirketlerine yaptirihir. Ekspertiz
bedelinin finansman tutarm karsilamas: sarti  bulunmaktadir. Eger tagit finansmani
kullanilacaksa aym gekilde tagit iizerine rehin tesis edilir. Finansman kullamim siras1 gelen
misteri o tutarda alacak konut ya da tagit bulamazsa yeni bir sézlesme yaparak finansman
kullantm tutarim yiikseltebilir. Bu durumda finansman kullanm tarihi degigecek olup ayrica
yiikseltilen tutar farks kadar da ilave organizasyon licreti 6demektedir. o
i 7 o 7023
Miigteriler, tasarruf dénemindeyken Sdemelerini durdurabilirler, bu duwmd%lﬁigﬁﬁag
tarihleri de 8demedikleri ay kadar ételenir. Yine miigteriler tasarruf dénemi %iié’a} ister@fef‘:se“f._t_
sGzlegmelerini fesih edebilirler. Bu durumda ddedikleri taksit ve pesinat mtﬁ’n{ﬁﬁ'ay"@: ide”
miisteriye iade edilir, 6dedikleri organizasyon licreti iade edilmez. Bﬁnunia{;birli;_gi' 3.\;_135@ e,
tahsisatlarmi aldiktan sonra 6demelerini durduramazlar. Odeme aksakligs du%gmﬁ’, 2 -
agan siire olmas durumunda yasal takip islemleri baslatilir. N
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Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in ilke ¢apinda faalivet gosteren toplam 1 adet genel
mildiirliigd, 68 adet subesi, 783 adet personeli bulunmaktadir. Ayrnica, Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu hilkiimlert uyarninca tasarruf
finansman faaliyetleri yiriiten sirketlerin sube agmalant BDDK dan alinacak izne baghidir.
Sirket’in biitiin subeleri, a$3g1dak1 tabloda gosterildigi sekildedir.

Su’ket’m Subeleri
No Sube {smi E - - Adres -
L Adana Merkez Sube (%) Cemalpasa Mah Ataturk Cad. No:62 Seyhan/Adana
2.  Adana Seyhan Sube (*) | Cinarli Mah. Atatiirk Cad. Arabactoglu Is Merkezi No:3/D Seyhan/Adana
3. | Adiyaman Sube (%) Ulucami Mah. Golbas Cad. No:13 Merkez/Adiyaman
4. Agri Sube Kagizman Cad. Yavuz Mah. No:37/1 Mcrkez/Agn
5. | Aksaray Minarecik Mah. 43 Ankara Cad. No:8/A Merkez/Aksaray
6. Ankara Cebeci Cebeci Mah. Cemal Giirsel Cad. No:94A Cankaya/Ankara
7 Ankara Ke¢iéren Sube | Giigliikaya Mah. Cumhuriyet Cad. No:9 Kegibren/Ankara
8. Ankara Kizilay Sube Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:21b Kizilay/Ankara ]
9. Ankara Sincan Sube Maresal Fevzi Cakmak Mah. Atatiitk Cad. No: 88/A Sincan/Ankara
16.  Antalya Sube Ismetpasa Cad. Délen Isham No:4 Muratpaga/Antalya
11. | Avalar Sube Cihangir Mah. Karacaogilan Sok. No:229 ES Yanyol Aveilar/istanbul
'12. | Bapcilar Sube Istanbul Cad. 677. Sok. No: 32/B Bagcilar/Istanbul
13. | Bagcilar Sube 2. Merkez Mah. Bageslar Cad. No: 61/63 Bagcilar/Istanbul
i4. | Batman $ube * Bahgelievler Mah. Turgut Ozal Bulvari No:1 84 Merkez/Batman
15. | Bursa Inegil Sube * Cuma Mah. Nuri Dogrul Cad. No:4a Inegél/Bursa o . i
16. | Bursa Osmangazi Sube  FHasim iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9 Osmangazi/Bursa
17. | Bursa Yildirim Sube . Anadolu Mah. Ankara Yolu Cad. No:119 Yildinm/Bursa
18. | Celkimekoy Sube " "Meclis Mah. Terazﬂcr Cad. Askin Sok No:43 Cekmekoya’lstanbuf
19. | Corum gﬁbe Cepm Mah. Inénit Cad. No:47 Merkez/Corum
20, | Denizli Sube Saraylar Mah. Cumburiyet Cad. No:8& Merkez/Denizli
21. | Diyarbakir Sube (*) | Bagcilar Mah. Urfa Bulvan No:127/C Baglar/Diyarbakr
22. | FlangSube Nail Bey Mah. Vali Fahri Bey Cad. No:31 Merkez/Elazig
23. | Erzurum Sube H Muratpaw Mah. Cumhuriyet Cad. No:42 YakunyefErzuruni
24.  Esenler Sube Fevzicakmak Mah. Atisalani Cad. No:110 Esenler/Istanbul
25. | Esenyurt Sube Sultanive Mah. 351, Sok. No:1 Selale Plaza, Esenyurt/istanbul
26.  Fatih Sube - Iskenderpasa Mah. Macar Kardesler Cad. No:51 Eatihfistanbul
, Incili Par Mah, Prof. Muammer Aksoy Bulvan Server Is Merkezi Sitesi
27.  Gaziantep Sube () No:18/A Sehitkamil/Gaziantep
23. Gaziaufep Karatas Sube | Sahintepe Mah. Adnan Menderes Bulvan Simada Kent Am}\partmam No:10/A-
*) H Sahinbey/Gaziantep
29. | Gariesmanpasa Sube Sarigél Mah. Ordu Cad. No:7/A Gazmsmanpasaflstanbni U 7 Vv 7073
30. | Gebze2 $ui;é o Hact Halil Mah. Ziibeyde Hamm Cad. No:31/B Kocaeli/Gebze - i
31. | Gebze Sube Haci Halil Mah, Yeni Bagdat Cad. No: V 438 Gebze/Kocaeli ‘,f“—"mmwk
32, | Hatay Antakva Sube (*) | Haraparas: Mah. Yavuz Sultan Selim Cad. No:24 Antakya, 'Eiatayf" ;; F s
;33 Hatay fskenderun Sube | Savag Mah. Ziya Gokalp Cad. M. Dagl 2 Ishant Zemin Kat j 9’@'}{ . :I.«‘) - E
T Iskenderun/Hatay 1 ; 5‘?" . ’:3’\’\ e
34. | Isparta Sube Pirimehmet Mah. 113 Cad. No:77 Merkez Isparta RS
35. | fzmir Buea Sube ngxt]cr Mah. Menderes Cad No: 152-B Smmer'Ezmir . g’ﬁ,}"‘“"‘ff;igw };‘;i‘
PrA gt A
136, | fzmir Cankaj a Sube SV
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Sirket'in Subeleri

“Neo

: Sube fsmi

IRy Adres

37. Izm:z‘ Konak Sube Ga:n Buivan Ne 90/B Cankaya Is Merkezi Konak’ fzmir

38 KagxthaneiSanaw Suﬁe Sultan Selim Mah. Sultan Selim Cad. No: 76/A, Kagithane

19, Kabramarmaras Sube Ismet Pasa Mah. Hikiimet Bulvan Hnurya B Blok Bina No:6/C

*) Duikadimgizzfi(ahramanmaras

40. | Karabiik Sube ' Bayir Mah, Menderes Cad. No: B-7 Cebioglu Twin ’FowerémMerkeLKarabuk
41, Kayseri Sube Gevher Nesibe Mah. Istasyon Cad. No:27/B, Kayseri

42. . Kocaeli Sahe " Kemalpasa Mah. Hiirriyet Cad. No:51/A, Kocaeli

43, | Konva E\algac: Sube Musalla Baglan Mah. Ahmet Hilmi Nalgact Cad. No: 86 Selgukle/Konya .
44. | Malatya Sube (*} Niyazi Mah. inénii Cad. No: 70/A Battalgazi/Malatya
45. | Manisa Sube Utku Mah. 1601. Sok. No:13 Sehzadeler/Manisa

46. | Mersin Sube Ihsaniye Mah. Zeytinlibahge Cad. No:98 D:/2 Akdeniz/Mersin ”

47. | Mersin Tarsus Sehit Mustafa Mah. fsmet Paga Bulvan No: 28 ‘A Tarsus/Mersin

48. | Osmaniye Sube (%) h Alibeyli Mah. Ccvéet Sunay Cad. No:37 Merkez;()smamyc R
49. | Pendik Sube Dogu Mah. 23 Nisan Cad, No:56 Pendil/Istanbul B
56. | Rize Sube Cargi Mah. Cengiz Topel Cad. No:6/A Merkez/Rize @

51. Sakarya Sube o Tigcilar Mah. Afatirk Bulvan No:39/C Dilmen s Merkezi, Sakarya

52. | Samsun Sube Kazim Paga Cad. No:9/1 Ilkadun/Samsun

53. Sancaktepe Sube Meclis Mah. Ankara Cad. No:50/A Sancaktepe/lstanbul S
54. | Sefakiy Sube Kartaltepe Mah. Haikali Cad. No:92 Sefakéy/Istanbul
55 Sivas Sube Ortiiliipmar Mah. Istasyon Cad. No13 'vierkez/Ssvas
'86. | Sultanbeyli 2 $xi§>e Abdurrabmangazi Mah. Bosnz Bulvan No:16/B 16/C Sultanbeylﬂistaﬁb{;f B
87, Sultanbeyli Sube Mehmet Akif Ersoy Mah. Fatih Bulvan No:244/1 Sultanbeyli/fstanbul

58,  Sultangazi Sube Sultan Cifiligi Mah. Eski Edime Asfalt: Cad. No:503-A SuEtanga?:fIstarlbul

59, Sanhurfa Sube (*) Atatiirk Bulvar: Eski Belediye Kargis: Urfa Isham No:10, Sanlurfa

60. | Sirinevier Sube 4 Sirinevler Mah. Adnan Kahvee: Bulvar: No:216 Bahgelievier/ Istanbui

61, ';‘:l;zréaé Cerkezkdy Gazi Mustafa Kemal Paga Mah. Edip Arican Sok. No:4/C Cerkezkoyf"f‘ekirdag
62. Tekirdag Corlu Resadiye Mah. Atatiirk Bulvan Oztiirk Apartman: No:77/D CoriufTeklrdag

63. | Tokat Sube ' Yarahmet Mah, Gazxosmanpasa Bulvari No:175/A Tokat Plaza Merkez/Tokat
64. | Trabzon Sube Kemerkaya Mah. Gazipaga Cad. No:9/C Ortahisar/Trabzon

65. | Umraniye 2 Sube {stiklal Mah. Alemdag Cad. No:224 A Umraniye/Istanbul

56, | bmran;ye Sube Yamanevler Mah. Alemdag Cad. No: 121/A Umraniye/istanbul

67. | Uskiidar Sube Mimar Sinan Mah. Selmani Pak Cad. No:18 Uskiidar/istanbul

68. = Van Sube Hafiziye Mah. Marag Cad. Kazm Karabckir Bulvari No:88 Ipekyolw/V an

(*) (6.02.2023 tarihinde merkez iissi Kahramanmaras olan ve 10 it (Kahramanmarag, Kilis, Hatay, Osmaniye,
Adiyaman, Gaziantep, Sanhurfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felaketi mevdana gelmis olup

Sirket’in deprem felaketinin yagandig: illerde toplam 12 adet subesi bulunmaktaydi. Bu subelerden Hatay/Arﬁaﬁy g 2024
Subesi ve Kahramanmaras Subesi yikalmus olup uygun bir ver bulundufunda taginacakter, Hatay/iskeig’guq, .
Adiyamen, Diyarbaker ve Malatya subelerinde ise hasar meydana gelmigtir. Hatay/Iskenderun Subesi il liktey, “"-li;&
yine deprem bélgesinde bulunan Adana/Merkez, Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Kara &nﬁiﬂ"fa a. K
ve Osmaniye Subeleri meveut durum itibartyla faalivetierinde devam etmektedir. Yikilan ve hasaff gistefs GiEET {/‘ig»
subelerde gbrev yapan personellenin ise bir bolimil ¢evre illerdeki subelere geqis vaparak gl su,baiérde SRR
¢alismaya devam etmekte ofup bir kst da evden galisma véntemi ile sube faalivetierini surdurrneit‘eélr P \::T’{.;g ;i o
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Sirket’in 68 adet subesinden 47 adedinin Igyeri Agma ve Caligma Ruhsati bulunmamaktadir.
Bu subelerden 2 tanesi deprem sonucunda yikilmigtir. Geri kalan 45 adet subenin 8 adedi i¢in
[sveri Agma ve Calisma Ruhsati alinmas: kapsaminda gerekli bagvurular yapilmig olup siireg
devam etmektedir. Geriye kalan 37 adet subenin Igyeri Agma ve Caliyma Ruhsatlarmnin alinmast
igin siiregler de baslatilarak gerekli her tirli is ve islem yapilacak olup gerekmesi halinde
kiralanarak kullantlan séz konusu subelerin tahliye edilerck bagka bir adrese nakledilebilerek,
Sirket'in faaliyetlerinin etkilenmeden faaliyetlerine kesintisiz olarak devam edebilmesi
saglanacaktir.

fsyeri Agma ve Caligma Ruhsatlariin ahnmamis olmast halinde Isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarina [liskin Yonetmelik’in 6. maddesi uyarinca ruhsat olmadan agilan ig yerleri
kapatilir. Bu sekilde ilgili subelerin kapatilmas: durumunda subelerin adreslerinin tagmmasi
halinde subelere iligkin BDDK dan tekrar izin alinmasina gerek bulunmamakta olup adres
degisikliginin BDDK 'ya bildirilmesi gerekecektir. Bu ihtimalde Sirket’in faaliyetlerinin Onemli
dlciide erkilenmeden faaliyetierine devam edebilecegi diigiintilmektedir.

Tasarruf Finansman Gelirleri 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 |
Tasa::mmeansman Faalivetlerinden Alman Ucret ve 01.488.828 | 186.166.618 | 461.860.415
Komisyonlar

Toplam 01.488.828 | 186.166.618 | 461.860.415

2018 yilinda kurulan Sirket, 2020 yilmda 91,5 milyon TL olan tasarruf finansman geliri elde
etmistir. Sirket’in gelirleri, 2021 yilinda 6361 Sayih Kanun ile sektor regille edilmis ve tasarruf
finansman: sektdriinde faaliyet gésteren firmalara intibak stresi tanmmugtir. Bu donemde
Sirket, getirilen sartlara uyacagm belirtmis ve intibak siirecine girmis, 29 tasarruf finansman
firmast ise tasfiye edilmistir. 2021 yilinda Sirket’in tasarruf finansman modelini guglendirmek
maksadiyla yaptif1 yatinmlardan biri de 23.01.2020 tarihinde toplam 50.000.000 TL degerinde
sermaye ile kurulmus olan Meskenfinans ile devralma yoluyla birlesmesidir. S6z konusu
devralman sirket, Sirket ile aym sektorde faaliyet gosteren bir sirket olup devralma yolu ile
birlesme islemleri BDDK’dan alman uyguniuk goriisii sonrasinda 14.09.2021 tarihinde
tamamlanmig ve bu birlesme neticesinde Sirket’in ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik
meydana gelmemistir. Meskenfinans’a ait 9 adet sube, ilgili birlesme neticesinde Sirket
biinyesinde faaliyetlerine devam etmekte olup birlesme ile birlikte, Meskenfinans’m miigterileri
ile akdettigi 912 adet sézlesme de aym sartlar altinda Sirket ile devam etfirilmistir. Dolayisiyla
sektdrde firma sayismnin azalmasi, Sitket’in tasarruf finansman modelini giiclendirme ve
subelesme stratejisiyle artan sozlesme sayisi, arag ve gayrimenkul fiyatlarindaki artis ile
sbzlesme hacimlerinin biiyiimesi gibi etkenlerle tasarruf finansman gelirleri 2021 yilinda 2020
yilima kiyasla %103,5 artarak 186,2 milyon TL'ye yitkselmigtir. Sirket, intibak siirecini
tamamlamis ve BDDK *dan faaliyet iznini almigtir. 2022 yilinda iilkemizde gayrimenkul ve arag
alimlan icin geleneksel yollarla uzun vadeli finansmana erigimin zorlagmast ve S; m?_" iR
BDDK’dan faaliyet iznini almas: uzun siireli finansman arayanlann Sirket’i yi:’ %aﬂ‘uf =
finansman modelini segmesinde etkili olmustur. Bu duruma bagh olarak Sirke zf);?“sgazie gz ey
sayisi artmig, yilksek enflasyonla beraber sozlesme hacimleri de artmugtir. Bu er;;]erq’g g‘;& ) i' .
olarak Sirket’in elde ettigi tasarruf finansman gelirleri 2022 yilinda donemméﬂ: Z%E\{ﬁﬂi& -
kiyasla %148,1 artarak 461,9 milyon TL’ye yiikselmistir. W




Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillan igerisinde akdedilen yeni sézlesme hacimleri, sbzlesme
adetleri, aktif iiye sayis1 ve teshmat adetleri, ev ile araba kinlmmm icerecek sekilde agagidaki

tabloda verilmisgtir.

2020 2021 2022
Toplam Sézlesme Hacmi, TL 1.433.081.903 2.354.057.933 4.867.957.187
Ev 989.612.586 1,689,494.293 2.872.437.177
Celdlish 750.086.354 1.172.767.133 2.097.432.881
Kisiye Ozel Cekiligsiz Flan 239.526.232 516.727.160 775.004.296
Araba 443.469.317 664.563.644 1.995,519.980
Cekilishi 332.766.167 334.134.640 1.241.381.349
Kigiye Ozel Cekiligsiz Plan 110.703.150 330.429.000 754.138.631
Teplam Sizlesme Adet 10.733 14.651 18.283
Ev 4,752 7.827 7.724
Cekilighi 3.544 5,732 5.944
Kisiye Ozel Cekilissiz Plan 1.208 2.095 1.780
Araba 5.981 6.824 10.559
Cekilisli 4.814 3.725 6.517
Kisiye Ozel Cekiligsiz Plan 1.167 3.099 4.042
Toplam Akiif Uye 10.374 14.196 18.127
Ev 4,501 7.585 7.667
Cekilighi 3.342 5.571 5.906
Kigiye Ozel Cekiligsiz Plan 1.159 2.014 1.761
Araba 5.673 6.611 10.460
Cekilish 4,546 3.616 6478
Kisiye Ozel Cekiligsiz Plan 1.127 2.995 3.982
Toplam Tahsisat Adeti 1.961 4.089 4,149
Ev 312 _ 821 1.304
Cekilish _ ) _ 221 477 885
Kisive Ozel Cekiligsiz Plan - 91 344 419
Araba 1.649 3.268 ' 2.836
Cekiligh 1,260 2318 1.21%
Kisiye Ozel Cekiligsiz Plan 389 950 1.617

Sirket, Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslart Hakkinda Yonetmelik’in

21. maddesinin 5. fikras: kapsaminda; ¢ekilisli ve kisiye Gzel ¢ekiligsiz alt {irlinler belirleyip bu

triinleri yine ayn: Yonetmeligin 29. maddesinin 3. fikrasi uyarmca BDDK nin uygun goriigiine

sunmakta olup BDDK nin uygun gorils verdigi liriinleri de miisterilerine sunmaktadir. BDDK
tarafindan uygun gorilmeyen {irlin tarifeleri virtirlife konulamaz. Sirket’in 31.03.2023 tarihi

itibanyla uygulamada olan 64 ayn {iriin gesidi bulunmakta olup isbu izabnamenin ekinde

(Ek/11} yer almaktadir. Bu Uriinlerin bir kismi ¢ekiligli bir kism gekiligsiz plin}g;d% 9. }u . ,szg
olugmaktadir. {lgili Yonetmelik maddelerine uygun olmak kosuluyla bu tiriinlerde %Eti )

taksrt futart, taksit tuiarlanndak; wlhk artig oranlan ve tahsasat tanhleri farkhhk gd eﬁr;,e edir"" ?,




miisteriler basta anlasilan organizasyon ticretinin disinda bir maliyetle karsilagmamakta olup
taksitleri daha fazla oranda artan miigterinin borcu da daha erken vadede bitmis olmaktadir.
Sirket’in pazarlama ekibi miisteri istek ve beklentilerine paralel olarak yeni édeme planlan
igeren {rlinler olugturmakta, Yénetmelik hiikiimierine uygun olmak kaydivla bu iiriinlerin
BDDK gériisiine sunulmas: akabinde miisterilere sunulmaktadir.

Sirket’in 2020 yilinda akdedilen 1,4 milyar TL olan toplam sézlesme hacmi, 2021 yilinda 2020
yilma gire %64,3 artigla 2,4 milyar TL'ye yiikselmis olup 2022 yibnda 2021 wilina gore
%6106,8 artigla 4,9 milyar TL ye yiikselmigtir.

2022 yilinda agilan toplam sézlesme hacminin %59,0™u ev sbzlesmelerinden, %41,0°1 ise araba
sbzlesmelerinden olugmakiadir.

Cekiligli sézlesmelerden kisiye 6zel gekiligsiz stzlegmelere gegis ya da kigive ozel gekiligsiz
sizlesmelerden cekiligli sézlesmelere gecis yapilmak istenmesi durumunda, sézlesme tutarnim
%70 oraninda artirmak ve organizasyon ficreti farkini pesin 6demek kaydiyla degisikiik
yaptlabilmektedir. Miigteri ile deZigsen 6deme plani lizerinden yeni sbzlesme imzalanr.

Fon Havuzu

Sirket’in fon havuzu, Sirket’in hesaplarina miisteriler tarafindan 6denen pesinat ve taksitlerin
toplamindan mahsup edilen finansman kullandirimlan sonucu belirlenmektedir. Sirket’in fon
havuzuna iliskin hesaplamalar difer cari hesaplamalardan ayrt tutulmakta olup yalmzea
miisterilere finansman kullandiniabilen hesaplar ifade etmektedir ve 6361 Sayilh Kanun'un
39/B maddesi uyannca haczedilememekiedir. Bu hesaplardan elde edilen getiri ise Sitket’in
karma aktariimamakia; aksine, getiri havuzu icerisinde muhafaza cdilerck fon havuzunun
bilyiimesi saglanmaktadie,

Sirket’in tahsil etmig oldugu organizasyon ticretleri, fon havuzundan ayn bir hesapta tutulmakta
olup Sirket’in tiim giderleri sdz konusu hesaptan kargilanmaktadir. Dolayisiyla, misterilerin
birikimleri fon havuzunda tam bir giivenlik i¢inde korunmaktadir. Fon havuzu hesaplan ve
organizasyon bedeli hesaplan ayrilmgstir. Fon havuzu hesaplarindan sadece teslimat 6demeleri
ve iptal-iade Odemeleri yapilmaktadir. Sirket'in faaliyetleri ile ilgili harcamalann timi
organizasyon bedell hesaplarindan yapidmaktadir,

Fon havuzunun bir kismi Sirket’in giinliik nakit alkisma uygun olarak vadesiz hesaplarda
tutulmaktadir. Nakit ihtiyacimn disinda kalan tutarlar ise Tasarruf Finansman Sirketlerinin
Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Y&netmelik’in 23. maddesinde belirtilen simrlamalangra W
dahilinde uygun enstriimanlarda degerlendirilmektedir.

LT

Finansman Tahsisi ﬁ é:, \z'?‘r;.
Miisteriler, konut finansmant kullanma hakkm elde ettifinde Sirket tarafmdan,; iﬁz

degerlendirmesine tabi tutulmaktadir. S6z konusu degerlendirme, Sirket’in fi ﬁ&fxsman 5151«*\
birimi tarafindan, miisterilerce ve gerekli goriildiigil halier bakimindan muster:]er 33 kef;‘ai
temin edilen gelir belgelerinin deferlendirilmesi ile saglanmaktadir. Tahsis asama$y nda ge;e"fdh W A
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gbriilmesi halinde miigterilerin kredi gegmisleri, migterilerin Findeks ve KKB (Kredi Kayit
Biirosu) kayitlarindan sorgulanma yaptlmasi suretiyle bir kredi degerlendirmesine tabi
tutulmaktadir. Degerlendirme neticesinde ise; kredibilitesi yetersiz olan misterilere finansman
kullandmim: saglanmamakta ve ayrica, Sirket’e odedikleri pesinat ve taksitler de iade
edilmektedir.

Miigteriler tarafindan imzalanan finansman sozlesmeleri kapsammda konut, ¢atils igyeri veya
tagit edinimi bir zorunluluk olarak diizenlenmistir. Bu kapsamda miigterilerin satm almak igin
kendi belirledikleri konuta teminat olarak ipotek iglemi uygulamr. BDDK Yénetmeligi gerefi
ekspertiz islemi SPK tarafindan yetkilendirilmis Degerleme Sirketlerine yaptunlir. Ekspertiz
bedelinin finansman tutari  karsilamas: garti bulunmaktadir. Eger tagit finansmant
kullanilacaksa aym sekilde tagit iizerine rehin tesis edilir. Finansman kullanim siras: gelen
miigterilerin, finansman kullanim tutarlan: ile orantili edinecekleri konut, catils igyeri veya tagit
mevcut defilse; yent bir sbzlesme akdetmek suretiyle finansman kullanim tutarlarm:
yiikseltebilmektedirler. Bu dogrultuda, miisterilerin yalmizea finansman kullamim tarihleri
degismemekte, ayn1 zamanda viikseltilen tutar fark kadar da Sirket’e ilave organizasyon ficreti
Sdemektedirler,

Finansman sozlesmeleri kapsanunda konut, tasit ya da isyeri alun yasa geregi zorunlu olup
Sirket tarafindan miisterilere, migterilerin bireysel tiketim harcamalan igin finansman
saglanmast higbir bir yekilde miimkiin degiidir.

Risk Irleme ve Risk Yinetimi

Miisteriler ile akdedilen tasarruf finansman sdzlesmeleri uyannca finansman kullandiribmig
miisterilerin taksit geri ddemeleri, Sirket’in risk izleme birimi tarafindan takip edilmektedir.
Sirket’in akdettifi tasarruf finansman sézlesmeleri deferlendirildiginde; 31.12.2022 tarihi
itibariyla ii¢ ay: gegmis ddenmemis kredilerin, toplam finansman bakiyesine oraninin %0,81
seviyesinde oldugu ve bu seviyenin, genel bankacilik sekt6rii konut-tagit NPL (*) oranlarina
gére oldukea diigiik seviyede oldugu gériilmektedir,

(*) Non-performing loan; tahsili gecikmig/takipteki kredileri ifade etmektedir.

Ayrica, Sirket’in maruz kaldig: risklerin izlenmesi bakimmndan Sirket’in risk y8netim birimi
meveuttur ve risk yoneticisi ile bitlikte Sirket’in en az iki Yonetim Kurulu tyesinden olugan
risk komitesi olusturulmugtur. Bununla birlikte, Sirket’in i¢ denetim ve i¢ kontrol béliimlerinde
de gbrev yapan personelleri bulunmakta olup ilgili bolimler aracihifivla 6zellikle operasyonel
risklerin onlenmesi amaglanmaktadir.
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Risk izleme komitesinin énceligi, Sirket’in belirlenmis Onemli risklerinden likidite riskinin
yonetilmesini saglamaktir. Tasarruf finansman modeli gergevesinde Sirket’in, miigterilerin
belirli tutarlarda birikim yapmalan sartiyla 6nceden belirlenen tarihte miisterilerine ﬁnan
kullandrrma vitkiimliliigli bulunmaktadir. Bu minvalde, gelecekte gergeklesecek dde ﬁr m‘t
likidite durumunun planlanmasi ve siirekli olarak izlenmest ile yonetilmesi oncmhdg $1rket §
amag dogrultusunda finans direktorliigii tarafindan izienen bir finansal modelleme léu Iag, é&
olup ilgili modelleme uyannca (i) tiim Uriin gruplanmin taksit ddemelers, (11) ﬁnaﬁ “agig A




kullandirim tarihleri ile geri 6demeleri modellenmekte ve (iii) bu sayede Sirket’in otuz yillik
bilyiime verileri simiile edilerek bir finansal model olugturulmaktadir. Iigili model dikkate
alinarak irin dzellikleri belirlenmekte ve siirekli gerekli deBisiklikler yapilabiimektedir.
Likidite riski ile ilgili hesaplamalar ise haftalik olarak BDDK ya bildiriimektedir.

Sirket’in likidite riskinin yant sira bir diger takip etmesi gereken énemli riski, enflasyon
dolayisiyla konut, ¢at:h igyeri ve tasit fiyatlanindaki artis hizidr. Kiiresel enflasyon sebebiyle
fitkemizde de konut, canhi igyeri ve tagit fiyatlaninda yaganan beklenmedik artiglar, Tirk Lirasi
cinsi {izerinden birikim yapma esaslarma dayanan Sirket’in tasarruf finansman modelini
olumsuz etkilemistir. Finansman sozlesmeleri kapsaminda konut, tagit ya da igyeri alimy yasa
geregi zorunlu olup miisterilerin satin almak igin kendi belirledikleri konuts teminat olarak
ipotek, tagitlarin iizerine de rehin tesis edilmektedir. ipotek ya da rehin konulmadan Sirket
katilimerlara finansman saflamamaktadir, dolayisiyla yiiksek enflasyon dénemlerinde
miisteriler sozlesme tutarim artirmak ve ilave organizasyon ficreti zorunda kalabilmektedir. Bu
kapsamda Sirket, ilgili sorunu onleyebilmek amaciyla enflasyon kargisinda her yil otomatik
olarak sézlesme tutarimi artiran korumali yeni bir tirtin modeli gelistirmigtir. Bu {irlin modelinde
sézlesme tutarinin yilhk artigi cari enflasyondan bagimsiz olarak sabit 9420 olarak belirlenmigtir
ve bu iiriin 6zelinde mugterilerden artan tutar igin ilave organizasyon ticreti talep
edilmemektedir.

Sirket’in izledigi bir diger risk ise migterilerin iyelikten ayrilma oranlandir, [ssizlik, boganma,
beklentilerin degismesi gibi daha birgok sebep nedeniyle misteriler zaman zaman tiyelikten
ayriimak istemektedir. Sirket ise ilgili aynlma oranlarin: takip etmektedir ve izlenen aynlmalar
baktmmdan Sirket ortalamas: %20 seviyesinde olup bu seviye genel itibaryla stabil kalmakta
ve Sirket’in finansal modellemelerinin senaryolarinda da yer almaktadir. Kendi istegi ile
fiyelikten ayrilan mtisterilerin, tasarruf finansman sdzlegmelen kapsaminda ddedikleri
organizasyon icreti iade edilmemekie olup odedikleri (varsa) pesinat ve taksitler iade
edilmekiedir.

Sirket, miisterilerle gergeklestirdigi sozlesmeleri ve miigterilerin bu stzlesmeler kapsamindaki
tim odeme islemlerini CRM programi aracilifiyla takip etmektedir. Musterilerin
gerceklestirdigi islemler muhasebe programlarina islenmeden oOnce CRM programina
aktariimaktadir. Séz konusu yazhm Sirket’in kendi kaynaklan kullanilarak geligtiriimistir.
CRM yazilim igerisinde yaklagik 81 bin adet sdzlegme bilgisi ile yaklagk 2,2 milyon adet aday
miisterinin tim verisi tutulmaktadir. Sirket bilgi sistemleri altyapist bagimsiz bilgi sistemlert
denetcileri tarafindan denetlenmekle birlikte Ggincii tarafiarca ya da bafimsiz bir sirket
tarafindan yazilim programimn bakim onartmi ya da destek hizmeti saflanmamaktadir,

Program Sirket haricinde bagka bir sirket tarafindan kullanilmamaktadir, Sirket’i iax‘l%} 2 107

sistemlerine iliskin olarak mevzuattan kaynaklanan gesitli yilkiimlilikleri de sbz konusudur
Ornegin, Tasarraf Finansman Yonetmeligi kapsaminda Sirket nezdinde olugturujaeai™b

sisternleri, Sirket’in Olegi, faaliyetlerinin niteligi ve karmagiklifr ile uydl u@o&%rak \

yaptlandirihir; bilgi sistemleri, Sirket ile ilgili tiim bilgilerin elektronik ortar;idawﬁh«bw
sekilde saklanmasina ve kuilaniimasma imkan verecek yapida olusturulur ve bifgi sigt fi{le mlj w
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Denge Bagimsiz Denetim ve SMMM AS. tarafindan hazirlanan 08.02.2022 tanhli Bilgi
Sistemleri Denetim Raporu'nun Bagimsiz Denet¢i Goriigi kisminda “Girvigiimiize gore,
yvukarida (*) ac¢iklanan hususlar nedenivile, denetlenenin bilgi sistemleri iizerinde bu
hususun/hususlarm muhfemel ethileri haricinde biitiin nemli taraflariyla, Kanlmevim'in
31.12.2021 tarihi itibariyla bilgi sistemleri iizerinde Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketlerinin Bilgi Sistemlerinin Yonetimine ve Denetimine [liskin Teblig'de
belirtilen usul ve esaslara uygun olarak etkin, yeterli ve uwyumlu kontrolleri tesis edilmistir.”
denilmektedir.

(*) Denetlenenin;

- Denetim izlerinin olusturulmas: siivecinde 2021.002.0K ve 2021.003.0K kodlu 2 adet nemli
kontrol eksikligi,

- Bilgi Sistemlerinin Bagimsiz Denetim stirecinde 20.21.006.0K kodlu 1 adet énemli kontrol
eksikligi

tespit edilmistir,

7.1.2. Arastirma ve geligtirme siireci devam eden dnemli nitelikte liriin ve hizmetler ile sz
konusu tiriin ve hirmetlere iliskin arastirma ve gelistirme silirecinde gelinen asama
haldanda ticari sirrn agiga akarmayvacak nitelikte kamuva duyvuralmuyg bilgi:

Yapilan AR-GE calismalari, Sirket'in mevecut yazilimi ve teknolojik zlt vapiyt ivilestirmeye
yonelik olup AR-GE biliimiinde toplam 9 kisi calismaktadir.

Sirket tarafindan tasarraf finansman faalivetlerine yénelik yiritillen gelistirme ¢alismalan
kapsaminda Sirket”in kullanmakta oldugu “Tasarmuf Ailem”, “tasarruf ailem™, “tasarrufailem”,
“katilimevim ev almanm faizsiz yolu” ve “katiiimevim™ markalarina iligkin olarak; devir alan
sifatiyla Sirket ile devir eden marka sahibi sifatiyla Serdar Turhan arasinda 21,02.2023 tarih ve
07216 yevmiye numarasi ile Uskiidar 32. Noterligi tarafindan tasdik edilen “Marka Devir
Soziesmesi” akdedilmistic. Bu dofrultuds vukanda amlan markalannm milkiyeti, hak ve
ylkiimlilikleri ile birlikie Sirket’e devredilmigtir. Bu devrin taraflar arasmda hitkiim
dogurmas: igin herhangi bir onay gerekmemekle birlikte, Gictincit kisiler agisindan baglayici
olmasi igin TPE nezdinde tescil edilmesi gereklidir. Sirket, Marka Devir S8zlesmesi’nin tescili
igin 25.02.2023 tarihinde TPE’ye bagvurmustur. Sirket’in 2021/035697 bagvuru mumaral
“tasarruf  ailem” markasy, 2018/57057 bagsvuru numarali  “katithmevim” markas1 ve
20217035696 bagvuru numarah “tasarrufailem” markasiin sahibi oldugu TPE nezdinde tescil
edilmis olup dier markalarm tescil slireci de devam etmektedir. 07 vaira 2623

Aym zamanda Sirket; risk izleme ve risk yénetimi politikalan gergevesinde diizenli olarak takip
ettigi enflasyon dolayisiyla konut, gatili igyeri ve tasit fiyatiarindaki artig hizina iliskin glarak,
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tasarruf finansman modelierinde yaganan ve yasanmasi muhtemel olumsuzhuk] "f'_;;ﬁega"é‘ﬁ"%:;,\
amaciyla enflasyon kargisinda her yil otomatik olarak sézlesme tutarimi artiran @éﬁiﬁ@é« :
bir triin modeli geligtirmistir. Bu model odzelinde miigterilerden artan flitar igifv-ilay ", <
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94106,8 oranmda artrmistir. Bu model, Sirket’in enflasyondan bagimsiz biiylidigiini gosteren
ve misterilerin tivelik yaptirmas1 bakimmndan giivence saglayan bir ctkendir. Dolayisiyla,
enflasyon ortammnda da Sirket’in satiglaninda ditgily yaganmarmg ve ortalama enflasyon seviyesi
diizeyinde bir bitviime saglanmigtir,

7.2. Baghea sektirier/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektirler/pazariar ve ihragoinm bu sektérlerdeki/pazariardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkmda bilgi:

Ulkelerin ekonomik kalkinmalari, sahip olduklari tiim ekonomik varliklarm kompozisyonuna
baglidur. Finansal sistem, bir tilkenin ekonomik refahini tesis etmesindeki en onemli araclardan
biridir. Ulkelerin giigli finansal sistemleri, ekonomik krizlere karsi iilke ekonomilerinin
direncini artiracak sekilde ekonomiye gii¢ katmaktadrr. Finansal sistem, ekonomilerde atil
durumda bulunan finansal kaynaklarin toplum ve iilke yararima yapilan faaliyetlerde aktif olarak
kullanilmas: amaciyla tahsis edilmesini ve bunu yaparken bilgi ve islem maliyetlerinin miimkiin
oldugunca azaltilmasim saglamaktadir. Finansal sistem, bankalar ve difer finansal aracilar
vasitasiyla hisse senedi piyasalan ve borg piyasalan {izerinden, ¢ok sayida kiigiik tasarruf
sahibinin sermayelerini toplayarak en &nemli yatiim alanlarma tahsis edilmesini
saglamaktadir. Finansal sistemde, fonlarin mobilizasyonu bakimimndan bankalar dnemli bir rol
tistlenmekle birlikte banka digt finansal kuruluglarin énemi ve sistem igindeki pay1 yillara séri
artig gostermektedir.

5411 sayili Bankaciik Kanunu'nda; finansal kurulug, kredi kuruluslan diginda kalan ve
sigortacihik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasas: faaliyetlerinde bulunmak veya bu
kanunda ver alan faaliyet konularmdan en az birini yiiriitmek lizere kurulan kuruluglar ile
kalkinma ve yatiim bankalar: ve finansal holding sirketleri olarak taniumlanmaktadir. Bu
baglamda finansman sirketleri, finansal kiralama sirketleri, varlik ySnetim sirketleri, faktoring
ve tasarruf finansmam sirketleri banka digi finansal kuruluglar (BDFK) olarak adlandinilmakta
ve finansal kurulug tamm gergevesinde yer almaktadirlar, BDFK, bankacilik faaliyetlerinin
konusu Kkapsamina girmeyen veya bu tiirden faaliyeterin yeterli olmadifi durumlarda
sektorlerin veya finansmana ihtiyac: olan taraflann ihtiyag duyduklan finansal veya reel
varliklarin temin edilmesi noktasinda énemli bir fonksiyon icra etmektedirler. BDFK, finansal
sistem siirecindeki finansal aracilik boslugunu azaltmakta ve bdylece genis iiriin ve hizmet
yelpazeleri ile ticari bankalann islevlerini tamamlayici bir rol iistlenmektedirler. Bu baglamda
BDFK, ekonomik kalkinmaya ve finansal istikrara verdikleri destek agisindan Gnemlidir
(Sufian, 2006, 5.49).
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Kiiresel finansal sistem bilesenleri genel olarak 4 ana baghkta yliriitilmekigds "Bmﬂg{
bankalar, merkez bankalari, kamu mali kuruluslars ve BDFK 'lardir. Financial 4 _ﬁbﬁ@éﬁoard \\
(FSB) verilerine gore toplam kiiresel finansal sistemin varhk biyiiklugi 2f Zh’»}é mihkf%; . ‘{‘g
biiyliyerek 486,6 trilyon USD’ye ulagmustir. 2021 yilinda BDFK lar, ﬁnansaﬁgsxstmﬁ(;\y "
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FSB verilerine gére BDFK sekttri, bilyiik 6lglide ekonomik toparlanmadan fayda saglayan
yitksek degerlemeler ve yatirim fonlarna girisler nedeniyle 2021°de giigli bir bilyiime
sergilemistir. BDFK sekidri, bes yil YBBO %66,6’lik bitylimesinin iizerine 2021 yilinda yitlik
%8,9 biiytime katetristir. 2021 yilinda destekleyici para politikalan ve diisgiik faiz ortami, getiri
arayiglariin devam etmesi baglaminda varbik fivatlarinin vitkselmesine katks saglamigtir,
BDFK sektiriinlin 6nemi, gelismekte olan piyasa ekonomilerinde gelismis ekonomilere gore
daha hizli artmaya devam etmigtir.

Toplam Kiresel Finansal Sistem Bilesenleri BayEkiBilert

Raymuhe  FSB. dmips wwdsh o frenspeiad-intermedintion
G

FSB verilerine gbre BDFK sektériiniin toplam kiresel finansal varliklar igindeki pay: 2021
yilinda artmasina ragmen bankalar, kiiresel finansal varliklarin %376 s elinde bulunduran
en biyilik kurulus tiiril olmaya devam etmigtir. 2021°de toplam kiiresel finansal varliklarin
%31,2°1ik payina sahip olan diger finansal kuruluglar, yedi iilkede en biiyiik varhk tiird olurken
BDFK sekttriiniin agik ara en bilyiik bilegenini temsil etrmistir.
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NOT: Rusya verileri 2020 yvih verileridir ve Rusya toplama dahil edilmemistiv. Cayman Adalar: (280518,
Liiksemburg (21.060), Irlanda (1.457) ve Hollanda (686) icin diger finansal kurumlann GSYH ‘ve oram, diger
tilkelere fayasla yiksek olduklar: icin grafikte ver gimamalktadir.

Tiirkiye'de finansal sistemin aktif biyiikligi 2021 yilinda 939,6 milyar USD’ve ulasmustir.
Finansal sistemin %66’sin: bankalar olustururken %20°sini merkez bankas: varhildan
olugturmaktadar,

2021 yilinda finansal kiralama, faktoring, finansman sirketlerinin toplam islem hacmi %372
biiylime ile 287.899 milyon TL olarak kaydedilmigtir. GSYIH’ye gore islem hacmi pays ise
%4,0 olarak kaydedilmistir. 2021 yilinda bir 6nceki yila kiyasla %36,6 oraminda artis kaydeden
finansman sirketleri toplam iglem hacmi 51.815 milyon TL olmustur.

Tardye ... . Toplam(21 Uike* + Eura Bblgesi) L

Tty Gsvmn Vo Tewmrmeme L

Bankatsr 842 6654%  1164% 523% 18287 116% 738.2% 5,5% 55%
Merker Bankalsr : 615 19.3% 346% 100,7% 44,11 9,1% 55.8% 12,0% 1L1%
Komu Mall Kuroluglar @ 403 37% 65% 51.0% 20,33 42% 357% 45% 5,0%
BBFK 0,16 19,2% 178% 584% 23927 492% 3026% 8.9% 6.5%
Sigortaciik ; a0 54% 2,5% 3¢, % $.61 & 3% SL4% 4,79 5,8%
Eme&iltic Fostars /7] 5% 3,4% 43,1% 44,58 9.2% 56.8% 6,%% 5.5%
Diger 0,06 58%  11.9% 70,2% 15202 51,2% 192,2% 10 6% 7.1%
Fardwncy Kurulgler &.00 0,6% 0,0% 6,0% ; 175 0.4% 2,2% 15,3% 12,8%
Toptam 0,94 180,0%  175.3% 61,1% 20, 3% 486,58  100,0% 615,3% 1%  65%

£mnak: Fmanc ial Sra&ﬂ’m Bc;am? Globai Aﬁmrm‘ug Report on Non-Bank Financial Intermediation 126 Areshi 2022)
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FKB verilerine gére banka digi mali kurumlardan 5 sektdr bulunmakta olup FKB'ye iiye olan
sirket sayis1 119°dur,

&
Toopsrf
Finsnuran

Tasarruf finansman sekiori filkemizde 30 yillik bir ge¢mise sahiptir. Sektorde faalivet gosteren
sirketler baglangigta katihmeilan/iiyeleri arasinda tagit va da konut sahibi olmak igin para
toplama organizasyonu yapan sirketler olarak kurulmuslardir. O donemde faaliyetlerine
organizasyon sirketi olarak devam eden sirketler, iiyelerinden para toplama ve sirast gelen
{iyelerine finansman kullandirma iglemti yaptiklarmdan dolay: ashnda karmlugtan itibaren reglile
olmarmusg bir finansal sistem nitelifinde faalivet gistermislerdir. Bu nitelifinden dolay: zamanla
kamu otoriteleri bu sekilde tasarruf finansman sektdriinde faaliyet g@steren sirketleri bir
diizenleme ve denetleme igine almamn ¢aligmalarina yaklasik 5 yil 6nce baglanustir,

S6z konusu diizenleme ve denetleme ¢ahsmalan kapsaminda yort diginda benzer sekilde
faaliyet gdsteren girketler incelenmistir. Ulkemizdeki tasarruf finansman faalivetlerine benzer
nitelikte yurt diginda yiiriititlen benzer faaliyetler; Almanya’da bulunan yap: tasarruf sandiklan
ve Ingiltere’de bulunan “building societies” bir baska deyisle yap1 kredi kooperatifleridir.
Almanya’daki “bauspar” sisterni 1885 vilmdan beri faaliyet gdstermektedir. Ulkemizdeki yasal
diizenlemeler de daha ¢ok Almanya’daki bu sistemle benzerlik gostermektedir. Alman Yapi
Tasarruf Sandigs, 2021 yili itibarryla 25,3 milyon sézlesme ve 986,2 milyar Euro biiyiikligline
ulasmustir, (Kaynak: hiips: vy bausparkassen.desendncts-flisures/bauspuren-in-germani /)
Aym uygulama Avusturya, Cek Cumhuriyveti, Macaristan, Hurvatistan ve Romanya'da da
bulunmaktadir. G 7 bara 2013

Yapitan caligmalar sonucunda daha énce herhangi bir 6zei yvasal diizenlemeye tabi olmayan bu
organizasyon faaliyetleri, 7292 Sayili Kanun ile 6361 Sayili Kanun kapsamin , "'“”‘f “%&ﬂ
finansman faaliyeti olarak dahil edilmistir. Bu degigiklikle birlikte daha & g bar}
duzenlemeye tab1 oimayan bu tlp s:rke'denn bu yasa hukumlerme uymaian icy b?r




6361 Sayili Kanun'da belirlenen sartlara uyum icin sirketler intibak planlanni BDDK’ya
07.04.2021 tarihine kadar sunmuslardir. Intibak planlarmm incelenmesi neticesinde BDDK
tarafindan ilgili yasada belirtilen uyum siirecini tamamiama taahhiidiindi yerine getirebilecegi
kanaati olusan 6 adet girkete intibak piamt uygunlugu verilmis; kanunun gerektirdifi sartlara
uyum saglayabilecegi kanaati olusmavan 29 sirketin faaliyetierine 02.07.2021 {arihinde BDDK
karariyla son verilerek bu girketler tasfiye olmak Gizere TMSF ye devrolunmugtur.

Tasarruf finansman sektGriinde 2022 yil: sonu itibanyla toplam 6 girket faaliyet g6stermektedir.
Tamamma BDDK tarafindan faaliyet izni verilmis olan girketler ayrica Finansal Kurumlar
Birligi iiyesidir.

Tasarruf finansman, yasal diizenleme igine alindiktan sonra yurt icinde yayilan subelesme
faalivetieri sayesinde genis kitlelere ulagmistir. FKB verilerine gore 30.09.2022 doénemi

itibartyla sekttrdeki sirketlerin toplam sube sayis1 419 adettir.
Kaynak: FKB Verileri

FKB verilerine gore tasarruf finansman sektoriiniin Eyliil 2022 itibanyla aktif olan sézlesme
biiyikligli 75,5 milyar TL, toplam miisteri sayis1 355.817, istthdam adedi 4.796, toplam
Odenmis sermayesi 1,2 milyar TL ve toplam dzkaynaklan 2,0 milyar TL 'ye yiikselmistir,
Kaynak: FKB Verileri

Tiirkive’deki konut ve otomotiv sektdrii talebi, Sirket’in ig hacmini dofrudan etkilemektedir.
Ulkemizde lokomotif sektdrler arasinda bulupan ingaat sektdriiniin bir ¢iktisi olan konut
pivasast 2022 yihinda oldukga hareketli bir dénem gecirmigtir, TUIK verilerine gore; konut
satiglan 2022 yihnda bir nceki yila gire %04 azalarak 1 milyon 485 bin 622 olarak
gerceklesti. 2014-2022 dénemleri son 12 ayhik toplam kiimiilatif konut satisy ortalamas: 1,36
milyon olup Arahk 2022°de 12 ayhk donemde toplam konut satiglan ortalamanin iizerinde
seyretmis ve 1,5 milvon olarak gerceklesmistir. Bunun 1,2 milyon adedi diger satig, 304 bin
adedi ipotekdi konut satiglarindan olugmaktadir. Ocak 2023 itibariyla Tiirkiye genelinde toplam
konut satig1, 2022 Ocak ayma kiyasla %10,6 artarak 97.708 adet olmustur,
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1L800.000
1600000 -
1.200.508
1050600

808000

s Diger Setrs o Ipotelili Sey - =~ ~ Ortalaps: 1,357303
Kaynak: TUIK Konut Sang Istatistikleri

Konut Fiyat Endeksi
Tk 1.700.600
e ] ~ v 1E00.000
o  1s00.000
w0 - b 1.400.000
300,00 1.300.000
2000 1 1200.000
100,00 l R A
R0 g g e o g g O CHOHDY

) o} 5 el A3 O ] «@ Q’v .ﬁ) \ "‘v 4
el A A A A & N AN
o ¢ @""‘ P Y AR & " & .;» 'v‘ i—"" o" @”"‘ o @‘ ‘c*\

o Konut Flyst Indekst s Kot Satgfar 12 Aybk Toplsm

Kaynak: TUIK & TCMB

6 Subat 2023 tarthinde Kahramanmarag merkezli, 7,8 ve 7,5 Mo (Moment magnitiid)
biiyiikliigiindeki iki deprem birgok ilimizde yikict etki yaratmigtir. Depremin ardindan konut ve
otomotiv piyasasinda harcketlilik bagladi. Evleri yikilmasiyla birlikte olugan yeni konut talebi
ve mevcut konutunu de@istirmek isteyen kigilerin yarattihn konut talebi, konut stofunda
erimeye, fiyatlarda artiga neden olmugtur. Sirket’in operasyonlanyla dogrudan iligkili olan bu
iki sektdr igin devam eden siiregte pazardaki gelismeler yakinen takip edilmelidir.
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Sektérel Avantajiar

Ulkemizde ev ve araba sahiplik oranlari OECD ve Avrupa iilkelerine give hala cok
gertlerdedir.

OECD 2020 y1l1 verileri gbz oniinde bulunduruldugunda, Tiirkiye’de ev sahiplifii oranmin %56
oldugu izlenmektedir, Avrupa Birligi iilkeleri ortalamas: %75; OECD iilkeleri ortalamas: ise
%71,50°dir. Dolayisiyla, Tiirkiye’deki mevcut ev sahipligi oran: Avrupa ve OECD iilkelerine
gore oldukca dﬁsiiktiir

Kaynak: OECD, fups:riwww. oond oresbosing ddote/allordable. honsing-dainbose’

AB iilkelerinde her 1.000 kisiye diisen otomobil sayisinin 560 ve ilgili istatistifin Tiirkiye’de
157 oldugu dikkate alindifinda, Tiirkiye’de her 1.000 kigiye diigen otomobil sayismin oldukga
diigiik oldugu tespit edilmektedir.

Kaynak: fu
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Bu nedenle sektoriin ana faaliyet konusunu olugturan konut ve tagit finansmam ihtiyacimn
iilkemizde ¢ok giglii oldugu ve bu nedenle sektdrde yer alan firmalar igin pazarn gelecek
yillarda biiylimeye devam edecei 6ngériilmektedir,

Ulkemizde geleneksel finansman kaynaklarina wlasunda yasanan oviuklarin devam
etmekiedir,

Ulkemizin bankacilik sisteminde kisa vadeli mevduatiar hala Snemli bir yer tutmaktadir,
BDDK 2023 yih Ocak ay1 verilerine gére ilkemizdeki yurt i¢i yerlesik TL mevduatlarin
%80’inin vadesi 3 ay ve daha kisadir (Kaynak: htips://fwww.bddic org. ir//BuitenAyviis/). Bu
vade yapisi halen filkemizde uzun vadeli konut ve tagit kredisi kullandirilabilmesinin éniindeki
en biiviik engeldir. Mevduat/kredi vade uvyumsuzingundan dolay: komu ve tagit kredisi faizleni
yilksek seyredebilmektedir. Tasarruf Finansman sistemi ise belli bir siire tasarrufa etmeye
dayah oldugundan ve kaynak olarak katitlimeilann kendi birikimlerini kullandigimdan hem uzun
vadeli hem de diigiik maliyetli bir kaynak olarak ne ¢ikmaktadir.

Aynca geleneksel olarak finansal gistemin iginde yer almayan kisiler kredi bagvurularinda
zaman zaman kredibilite zorluklan yasamaktadir. Tasarruf finansman sistemi kisilerin belli bir
siire fasarruf ederek finansman kullanmadan once bir 8deme diizeni olusturmasim
sagladifindan dolay: finansman kullandiriminda kredibilite konusunda daha esnek bir yapida
hareket edilebilmektedir.

7 faiean 073
Sirket’in Avantajlar e
Sirket, tasarvafl finansman sektoviinde recritbeli ve ilgili faaliver alan%dg}m bz!gr
birikimine sahiptir. &7 "
Tasarruf finansman sektorii hem gelenekse! bankacihik/finans {Girtinlerine haléilm q}m& 1 hem,de
tasarruf finansmam driinlerinin risk yOnetimini gerceklestirmeyi gemkhnnekte:& T’
Finansman sektorinin miisteri egilimleri pek ¢ok ydnden geleneksel finans: sektﬁm ma$fcr1
egilimlerinden farklibik gostermektedir. Sirket’in en Gpemli av antajiarmda& ’bzﬂsx Bcﬁ
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geleneksel finans alaninda uzun yillar teeriibeye sahip olan hem de Tasarruf Finansman
sisteminin reglile olmadifs zamanlardaki miisteri egilimlerine hékim olan bir yonetim
kadrosuna sahip olmasidir. Bu durum rakiplerine gére rekabet avantaji olusturmaktadir.
Sirket’in son donemde ¢ikarmis oldugu kimi triinler daha sonraki aylarda rakipler tarafindan
farkl: versiyonlarla misterilere sunulmaya baglanmygtir,

Sirket, tasarruf finansman sisteminin taahhiitlerini tam zamaninda yerine getirebilmesi i¢in
gerekli olan risk yonetimini gerceklestrivken aynit zamanda siirdiirtilebilir bitylime odakls satis
faaliyetlerini organize etmektedir. Yuet sathina dagilan satig ekiplerinin dinamik bir gekilde
egitilmesine, gelistirilmesine ve cesitli programlarla ydneticilige hazirfanmasina ¢aligmaktadir,
Sirket, 2022 yilinda gergeklestirdigi usta-¢irak projesivle toplam 314 ¢aliganini gesitli egitim
programlarina dahil etmis ve program sonucunda 11 adet personelinin ydnetici kadrolanina
atanmasim saglamigtir. Sirket’in satig fasliyetleri dinamik bir yapilanmay: gerektirmektedir. Bu
amagla 45 kiginin gbrev aldif1 bir ¢agn merkezi yonetilmektedir. Sirket, subelerinde toplam
541 adet satis personeli istihdam etrmektedir. Bu personel modern pazarlama yontemleri
kullanilarak olugturulan 2,2 milyon adetin zerindeki aday portfoviine birebir dokunan satis
yontemlerini uygulamakta ve bu kadronun vyetenck yoénetimi programlanyla stirekli
gliclendirilmesi icin caligmalarim siirdimektedir.

Sirket, teknolojiyi ve veri yinetimini sans kadrolaring destekleyici sekilde kullanabilmektedir,
Sirket, tamam biinyesinde istthdam ettifi yazilimet kadrosu tarafindan yazilmis bir program
kullanarak migteri iliskilerini ve aday portfoytint yonetmektedir. Herhangi bir Gglincii taraftan
hizmet alinmamasi ve geligtirmelerin in-house yapilmas: sayesinde miisteri dencyimini
kusursuz hale getirmek i¢in pek cok geligtirme hizlr bir sekilde gergeklestirilmektedir. Sirket’in
bilgi sistemleri hem Sirket icinde hem de bagimsiz denetim kuruluslarinca denetlenmcktedir.
Katlmevim CRM yazilinu igerisinde yaklasik 81 bin adet sdzlesme bilgisi ile yaklagik 2.2
milyon adet aday miigterinin tiim verisi futulmaktadir.

Sirket’in Dezavantajlar:

Yiiksek enflasyonun tasarvuf edilebiliv gelivieri diigiiverek tasarruf oranint olumsuz sekilde
etkilemektedir.

Diinyada ve iilkemizde 2021-2022 yillannda vaganan yiiksek enflasyon olgusu, kigileri tiiketim
harcamalarmi dne ¢ekmeye ve daha az tasarruf etmeye yoneltmistir. Bu durum tim finans
sektoril i¢in bir kaynak sorunu olugturdugu gibi tasarruf finansman sektorii igin de olumsuz
olarak degerlendirilebilecek bir durumdur. 07 tara 2673

7.2.2, izahnamede yer almasi gereken finansal table dénemleri itibariyle ihra¢cinm net
satig tutarinm faalivet alaninz ve pazanin cofrafi yapisina gére dafilinn hakkinda bilgi:
Sirket, tasarruf finansman sektériinde faaliyet gosteren bir girkettir. Akdettigi t;gsamzf
finansman sézlesmeleri kapsaminda ve énceden belirlenmis kosullann gerceklesme ﬁ.gagf‘t%'{a
miigterilerinin konut, gatih igyeri veya arag sahibi olmalar: icin faizsiz finansman 1@%&121131:1{;‘{‘ z

ve biriken tasarruflarn yénetimini saglamaktadir. Tasarruf finansman sézlesmgleri tal d%‘\ %
o L0
miigteriler, belirli bir tasarruf tutan ve (Onemine bagl olarak énceden belirlenduis k@ ﬁm-{rrw

e, 4 S
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olup Sirket ise miisteriye ait olan birikmis tasarruf tatarm yonetme, geri 6deme ve finansman
kullandirma yiikiimliiliigiinii yerine getirerek organizasyon ticreti almaktadir.

Tasarruf Fizapsman Gelirleri 31.12.2020} 31.12.2021 | 31.12.2022
’I‘asat.'mmeansman Faalivetlerinden Alman Ucret ve 01.488.828 | 186.166.618 | 461.860.415
Komisyonlar .

Toplam ~ |31.488.828 | 186.166.618 | 461.860.415

2018 yilinda kurulan Sirket, 2020 yilinda 91,5 milyon TL olan tasarruf finansman geliri elde
etimistir,

2021 yihnda 6361 Sayili Kanun ile sektor regiile edilmis ve tasarruf finansmam sektdriinde
faaliyet gosteren firmalara intibak siiresi tanmmmgtir, Bu dénemde Sirket, getirilen sartlara
uyacafim belirtmiy ve intibak siirecine girmis, 29 tasarruf finansman firmas: ise tasfiye
edilmistir. 2021 yilinda Sirket’in tasarruf finansman modelini gliclendirmek maksadiyla yaptig
yatinmlardan biri de 23.01.2020 tarihinde toplam 50.000.000 TL degerinde sermaye ile
kurulmug olan Meskenfinans ile devralma yoluyla birlegmesidir. $6z konusu devrahinan girket,
Sirket ile ayn: sektorde faaliyet gésteren bir sirket olup devralma yolu ile birlesme iglemleri
BDDK’dan alinan uygunluk gériigii sonrasinda 14.09.2021 tarihinde tamamlanmig ve bu
birlesme neticesinde Sirket’in ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.
Meskentinans’a ait 9 adet sube, ilgili birlesme neticesinde Sirket biinyesinde faaliyetlerine
devam etmekte olup birlesme ile birlikte, Meskenfinans’'in misterileri ile akdettigi 912 adet
szlesme de aym sartlar altinda Sirket ile devam ettiriimigtir. Dolayisiyla sektérde firma
sayisinin  azalmast, Sirket’in tasarruf finansman modelini giiclendirme ve subelegme
stratejisiyle artan sézlesme sayisi, arag ve gayrimenkul fiyatlanindaki artig ile sozlesme
hacimlerinin biyiimesi gibi etkenlerle tasarruf finansman gelirleri 2021 yihinda 2020 yilina
kiyasla %103.5 artarak 186,2 milyon TL ye yiikselmigtir. Sirket, intibak siirecini tamamlamis
ve BDDKdan faaliyet iznini almigtir. 2022 yrlinda iilkemizde gayrimenkul ve ara¢ alimlan igin
gelencksel yollaria uzun vadeli finansmana erigimin zorlagmas: ve Sirket’in BDDK ’dan faalivet
iznini almast uzun sireli finansman arayanlann Sirket’i ve tasarruf finansman modelini
segmesinde etkili olmustur. Bu duruma bagh olarak Sirket’in sbzlegme sayis1 artnug, yiiksek
enflasyonla beraber s6zlesme hacimleri de artmugtir. Bu etkenlere bagh olarak Sirket’in elde
ettigi tasarruf finansman gelirleri 2022 yilinda déneminde 2021 yilina kiyasla %148,1 artarak
461,9 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in tasarruf finansman gelirlerinin cografi bélgeler bazinda kil finansal tablo
dénemleri itibanyla asafidaki gibidir:

Toplam ‘ | S1.488.828 186.166.618

AR
461'86&:‘#5:‘“" ":-) j
P N

Haslat (TL) 31.12.2020 31.12.2621 31.12.2022
Akdeniz Bolgesi 7.587.099 22.098.805 53.223.636

Dogu Anadolu Bélgesi 3.072.708 7.011.778 18.667.326

Ege Bélgesi 9.703.120 17.529.546 44878719 L .
Giineydogu Anadolu Bolgesi 9.661.605 13.661.599 34.026.903 ...

I¢ Anadolu Bolgesi 12.747.885 20.718.992 S3TIPRSEY o n
Karadeniz Bélgesi ) 3.592.526 10.867.320 26£31308° |4,
Marmara Bélgesi 45.113.884 94.278.578 231.094.638 5N\




1.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
haldanda bilgi:

06.02.2023 tarihinde merkez issii Kahramanmaras olan ve 10 ili (Kahramanmarag, Kilis,
Hatay, Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep, Sanlurfa, Diyarbaksr, Malatya ve Adana) etkileyen
depremn felaketi meydana gelmis olup Sirket’in deprem felaketinin yasandig: illerde toplam 12
adet subesi bulunimaktaydi.

Bu subelerden Hatay/Antakya Subesi ve Kahramanmaras Subesi yikilmig olup uygun bir yer
bulundugunda taginacaktir. Hatay/Iskenderun, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya subelerinde
ise hasar meydana gelmistir. Hasar gdren gubelerde hasar tespit ve gerekirse giiclendirmeler
yapilacaktir.

Sirket’in deprem felaketinde Kahramanmarag Sube Miidiirli olarak gérev yapan bir personeli
vefat etmigtir. S6z konusu personel diginda vefat eden ya da varalanan personel
bulunmamaktadir.

Hatay/iskenderun Subesi ile birlikte; yine deprem bolgesinde bulunan Adana/Merkez,
Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatas, Sanlurfa ve Osmaniye Subeleri meveut
durum itibanyla faaliyetlerinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar géren diger subelerde gorev
yapan personellerin ise bir bélimii ¢evre illerdeki subelerc gegis yaparak ilgili subelerde
¢aligmaya devam ctmekte olup bir kismu da evden ¢aligma yéntemi ile sube faalivetlerini
siirdiirmektedir.

2022 yilmda topiam 461,9 milyon TL olarak gerceklesen gelirlerin 56,6 milyon TL’lik kismi
bu 10 ildeki 12 gubeden kaynaklanmaktadir. Ancak faaliyetlerde aksama olacag: dilgiiniilen 6
subeden olan gelirler ise 23,3 milyon TL’dir. Bu da toplam gelirlerin %5’ine denk gelmektedir.
(Hatay/Antakya, Hatay/Iskenderun, Kahramanmaras, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya
Subeleri)

Finansman kullannug olan misterilerden teminat olarak gayrimenkul ipotedi ya da arag rehni
alinmakta olup teminatlar, daini miirtehin Katilimevim olarak sigortalanmaktadir. Sigortadan
odeme olursa Katiimevim borcuna karsthk Sirket’e Gdenecektir. Bu misterilerin geri
tdemeleri, ilgili mevzuata uygun olarak takip edilecektir. Kisi vefat ettiyse kredi borcu
varislerine gegecektir, ya da teminatin paraya ¢evrilmesi igin hukuki siire¢ devam edecektir.
Depremde yogun hasar alan Hatay, Kahramanmaras, Adiyaman ve Malatya illerinde finansman
kullanmis olan toplam 302 miisteri mevcut olup toplam risk bakiyesi de 17,9 milyon TL’dir.
§ 7 v 7823

Finansman kullanmamis ve tasarruf biriktirme déneminde olan miisteriler ise O w@réﬁe ara
verdikleri siire kadar tahsisatlarmi ge¢ alacak olup diledikleri siire kadar pﬁéﬂgﬁnq ara .
verebilirler. Bu milsterilerle ilgili olusabilecek risk, ayrilma talebinde bulun alanidi ?uligﬁda .
bahsedilen yogun hasar olan 4 ildeki tasarruf dénemindeki miigteri sayist 1.3D2 k%i@;%lﬂ;}?am
birikimleri ise 30,1 milyon TL dir. Isbu izahname tarihine kadar 5 adet aym%t{g_f@bﬁg&%@ﬁf 7
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Yikilan subelere iligkin heniiz amortisman yéntemi ile giderlestirilmemis 6zel maliyet defier
degerleri tek kalemde donem gideri olarak dikkate alinacak olup subelere ait sigorta poligeleri
mevcuttur. Tahsil edilen tazminat tutari gelir olarak dikkate alinacaktir. Depremde yikilan
subelerdeki 6zel maliyet harcamalari, ayrilan amortisman ve gider yazilacak tutara iliskin
bilgiler agagidaki gibidir.

Kahramanmarag Sube | Tutar (TL)
Ozel Maliyet Bedeli 1997754
Aymnilan Amortisman 588.841
Net Defter Degeri -408.913

770.600 TL tutaninda sigorta poligesine istinaden 06.04.2023 tarihinde 636.324 TL tazminat
6demesi tahsil edilmistir.

Hatay/Antakya Sube Tutar (TL)
Ozel Maliyet Bedeli 1.019.089
Aynlan Amortisman 597930
Net Defter Degeri 421,159 |

770.000 TL tutaninda sigorta poligesi mevcut olup tazminat ddemesi igin ekspertiz islemleri
devam etmektedir.

Isbu Izahname nin 5. Bolimiinde (Risk Faktérleri) thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler,
Thraggmnm iginde bulundugu sektére iligkin riskler, ihra¢ edilecek paylara iliskin riskler ve bu
kapsam diginda kalan diger riskler ile bu risklerin olas: etkileri detayli olarak aciklanmustir.
Ngili boliimde yer alan risk faktérleri ve yukarida bahsedilen hususlar diginda 7.1.1 ve 7.2.°de
sayllan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkifenmesine sebep olacak bir risk unsurun meveut
olmadig disiintitmektedir,

7.4. ihracomn ticari faalivetleri ve karhh@ acisindan dnemlki olan patent, lisans, siai-
ticari, finansal vb. anlagmaiar ile ihraggimn faglivetlerinin ve finansal durumunun ne
digiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni tiretim siireclerine iligkin 6zet bilgi:
Sirket’in kullanmakta oldufu markalar asagida gosterildipi sekildedir:

Sirket Tarafindan Kulamlan Markalar
TescilBagvuru | 0 ks Ady Sekil SonDurum | Dosvuru | Koruma | o oo
Numarasi Tarihi Tarihij
Bagvurunun tescil
. tasarruf . .
2021/147245 . Tasarmuf Ailem edilmesine karar | 19.10.2021 - 35/36/375 . mpm
ailem . { Va8
verilmistir.
tasarruf Bagvurunun tescil
2021/035697 S asairufallem | edilmesine karar | 05.03.2021
ailem : o s
‘ verilmistir.
i




i

Sirket Tarafindan Kullamlan Markatar

Tescil/Basvura . Basgvura Korumasa .
Numaras; Marka Ads Sekil Son Durum Tarihi Tariki Nice Smfi
Bagvurunun tescil
2021/035696 | tasarrufailem = tasarrufailem edilmesine karar | 05.03.2021 - 36
veriimistir,

katthmevim

2018/106506 ev almanin Tescili edilmigtir. | 26.11.2018 | 26.11.2028 | 35/36/37
faizsiz yolu

2018/57057 katiimevim katilimevim Tescili edilmistir. | 12.06.2018 | 12.06.2028 | 35/36/37

Yukanda anilan markalara iliskin olarak, devir alan sifatiyla Sirket ile devir eden marka sahibi
sifatiyla Serdar Turhan arasmda 21,02.2023 tarih ve 07216 yevmiye numarasi ile Uskiidar 32.
Noterligi tarafindan tasdik edilen “Marka Devir Sézlesmesi” akdedilmistir. Bu dogrultuda
yukanda anilan markalann miilkiyeti, hak ve yiikiimliilitkleri ile birlikte Sirket’e devredilmistir,
Bu devrin taraflar arasinda hitkiim dogurmas: igin herhangi bir onay gerekmemekle birlikte,
ligiineti kigiler agisindan baglayic: olmast igin TPE nezdinde tescil edilmesi gereklidir, Sirket,
Marka Devir Sézlegmesi’nin tescili igin 25.02.2023 tarihinde TPE’ye bagvurmustur. Sirket’in
2021/035697 bagvuru numaral “wasarruf ailem” markasi, 2018/57057 bagvuruy numaral
“katilmevim” markasi ve 2021/035696 bagvuru numarah “tasarrufailem” markasinm sahibi
oldugu TPE nezdinde tescil edilmis olup diger markalarn tescil siireci de devam etmektedir.

Patentler
Yoktur.

Alan Adian
Sirket’in kullamim hakkma sahip oldugu toplam 2 adet alan adi bulunmakta olup bu alan
adlannin bilgilerine agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Sirket’in Kuilamim Hakla Bulunan Alan Adi (Domain Name) Bilgileri
| Site Adi Baslangic Tarihi Bitis Tarihi
katilimevim.com.tr 10.10.2018 10.10.2023
katilimevim.com 09.06.2018 09.06.2023

7.5. Thracemmn rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag: .
Faaliyet gosterilen sektore iligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluslar ild hésfek 723

Orglitlerinin yaymnlamis olduklar kamuya agik bilgiler ile sirketten elde edilen
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.
olusmaktadir. f/”"i;?“’" 2,
-Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Veriler, AN

-Organisation for Economic Co-operation and Development-OECD (Ekonomi Ka&%@?ﬁy%; o
Isbirligi Orgiitiviktisadi Igbirligi ve Gelisme Tesgkilat1) Verileri, L2 “ 2y
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-Financial Stability Board-FSB (Finansal Istikrar Kurulu) Verileri,
-Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: Verileri,

-Otomotiv Distribttdrleri Dernegi (ODD) Verileni,

-Finansal Kurumlar Birligi Verileri,

-Bankacihik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK),
-EUROQSTAT (Avrupa Istatistik Ofisi) verileri.

7.6. Personelin ihraccrva fon saglamasinms mimkiin kidan her tirlii anlagma hakkmda
bilgi:
Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli éigiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
Yoktur,

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihracoinm dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihragciyla olan Hiskileri ve ihrageinm grup icindeki yeri:

Yoktur.

8.2. Ihraccinin defirudan veya dolayli 6nemli bagh ortakiiklarinin dékiimii:
Yoktur.

9, MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varkklar haklanda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihracomn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunaniar dahil olmak iizere sakip oldugu ve
vonetim kuruln karari uyarmca ihraggi tarafindan edinilmesi planianan énemli maddi
duran varhiklara iligkin bilgi:

Sirket’in sahibi oldufu maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
varsa deger diigikliigii karsilig: diisiilerek net defter degerleri lizerinden gisterilmektedir.
Snrket in bilangosunda buiunan maddi duran varliklarn net defter degeri agagidaki sekildedir.

(**) Kullanmm hakks varhiklan kalemi TFRS-16’ya gdre kira

belirtmektedir.

Maddi Duran Varhklar 31.12. 2020 - 3112.2021 31.12.2022
- Mobilyz ve Demirbaglar 4696622 = 9378443 11.238.753
Tagiflar 0o 625.000 2.539.903
Ozel Maliyetler (*) 48.496.186 63.563.067 68.003.445
‘Kulianim Hakk: Varitklar (*%) 42757319 51.271.789 87461310 |
ST R T DA TS .
_Toplam B 95.950.127 124, sss 299 | 159%3*411 i
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Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhikiara iliskin Bilgiler:
Yolotur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamas1 Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhiklara Hiskin
Bilgiler:
Yoktur.

9.1.2. fhracoinin maddi duran varhklarinn kullanmam: etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varbkiar Gzerinde yer alan kisitlamalar, ayni baklar ve ipotek
tutariar: hakkinda bilgi:
Yoktur,

9.1.4. Maddi duran varbiklarmn rayi¢/gercefe uygun deferinin bilinmesi halinde ravig
deger ve dayandifs defer tespit raporu hakkinda bilgi:
Yokuur,

9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. thragen bilgi dokiimamnda yer almas: gereken finansal tablo doénemleri itibariyla
ihragcmin sahip oldugu maddi olmayan duran varhiklarin kempozisvenu haldkinda bilgi:
Maddi olmayan duran varhklar yazihm geligtirme giderleri ve IT icin satin alman lsans
bedellerinden olugmaktadir.

Net Defter Degeri 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Yazilimlar 1.894.736 3.263.611 7.110.612
Diger Duran Varliklar 0 320.654 917.798

' Toplam 1.894.736 3.584.265 8.028.410

Sirket’in miigteri yonetimi ve operasyon silireglerinde kullandifi temel yazihm olan CRM
Katilimevim adl: program, Sirket tarafindan sirket ihtiyaclarna uygun olarak 31.12.2021

tarihinde tamamlanmis ve 01.01.2022 tarihinden itibaren devreye almarak kullamimaya
baglanmugtir. Program ihtiyaclar ¢ergevesinde siirekli gelistirilmektedir. Sirket biinyesinde

islem gdren yaklagik (tamamlanmug /aktif) 38.016 adet tasarruf finansman sézlesmesinin

kendine 6zgil bir sekilde takip edilerek miisteri memnuniyeti ve tahsilat verimlilifinin
siirdiiriilmesi iizerine kuruludur. Ayrica Sirket’in muhasebe, finans, teslimat, pazarlama,
raporlama ve Risk merkezi gibi gesitli birimlerin ihtivaglanna gére tasarlanmis yan moduilgri Vran 71023
icinde banndirmaktadir. Gerek kamu otoriteleri tarafindan gerekse is al@m}xp;‘fﬁ%fcgp oi&’fhk

ortaya ¢ikan giincelleme ihtiyaclan hizls bir sekilde programa entegre edil It Pm‘gram

bu haliyle duragan degil dinamik bir yapidadir. Yukarida bahsedilen mtiy%ﬁs &a“ :

ek modiil ve giincellestirme eklentileri programa dahil edilmistir/edilmektddir Eli gx:p,gmmm

tiim haklan Sirket’e aittir. E :




9.2.2. Maddi olmayan duran varliklarim, ihraccimn faalivetleri igerisindeki rofii ve
faalivetierin maddi olmayan duran varbkiara bagimhiik derecesi hakkinda bilgiler:
Sirket’in sahip oldugu maddi olmayan duran varliklar IT i¢in satm alinan lisans ve yazilim
geligtirme bedellerinden olugmaktadir. Satis ve Operasyon siire¢leni igin kullamlan CRM
yazihmu Sirket'in ana faaliyet konusunu yonetebilmesi igin Gnemli bir destek unsurudur. Sirket
diizenli olarak ihtiyac: olan lisanslan yenilemektedir.

9.2.3. Isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varbklarin bulunmas halinde, ithragg
bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhkiar icin
yaptlan geligtirme harcamalarinim detay: hakkinda bilgi:

Sirket, CRM yazthmim biinyesinde gelistirmektedir. Yaillar itibaniyla CRM yazilims igin
yapilan geligtirme harcamalan agagidaki gibidir.

CRM Gelistirme Giderleri (TL) 31.12.20208 31.12.202% 31.12.2022
Personel Ucret Giderleri _ 1.222.157 1.608.712 4,025.007
Toplam 1.222.157 1.608.712 4.025.007 B

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandifs defer tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.5, Maddi olmayan duran varhkiarm kullanimmm veya satisum kisrtlayan sézlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur,

9.2.6. Maddi olmayan duran varbklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ihrage: bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarivla serefive
edinimine yol acan islemler haklanda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraggmnin izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yidan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degigikliklerin nedenleri:

Finansal Durum Tablesu (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiiri Solo ot s TT3
Dénem 131122020 | 31.12.2021 | 31122082 0
Nakit, Nakit Benzerleri ve Merkez Bankas 15.606.205 | 39.318.300 | 1 574, & s
o s K*L A :

G.erg:ege Uygun Deder Farki Kar Zarara Yansitilan 1.000.000 | 1.000.000 17 5g T
Finansal Varhklar [ 7 G

iTmis Malivet: fie Oleilen Fr ] A (W
fg:;ﬂdﬂnm aliyeti ile OQlgfilen Finansal Varhklar 90.895.300 | 294.064.58%, 4 63.&8;593: Lo

§ EA 1L . f:x»t
Tasarruf Finansman Alacaklar 190.895.300 | 287.827.871 . 460.901 200" . i
Takipteki Alacaklar | . 8.185.494 | 3351792 ©
100 Inro




Beklenen Zarar Karsiliklary/Ozel Kargiliklar(-) 0 1943778 | -1.684.399 |
Maddi Duran Varhikl 195950127 |124.838.299  169.243.411
' Maddi Olmayan Duran Varhiklar 1.894.736 | 3.584.265 & 8.028.410
Yatirtm Amach Gayrimenkuller (\et} [ 0 50.500.000
Cari Donem Vergi Varh 18.988 77.868 g
Diger Aktifler ' 23113211  69.393.818  129.976.886
Aktif Toplarm 328.478.567 | 532.277.077 1.001.244.418
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 213.562.988 | 324.591.581 553.689.645
Kiralama islemlerinden Borclar 46.839.880  57.640.034 96.465.57%
Karsthiklar 820.481 | 1.185955  2.620.032
Cahgan Haklar: Yukumluiugu Karsihf 820.431 1.185.955 2.620.032
Ertelenmis Vergi Borcu 1.747.363 © 11.478.678 | 43.067.085
Diger Yikimliiliikler 14.981.924 23.075.698 = 24.179.707
Ozkaynaklar - 50.525.931 | 114.305.131  281.222.376
_Odenmis Sermaye 146.315.000  100.000.000 150.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak '
Birikmis Difer Kapsaml Gelirler veya Giderler 303.946 482.214 399 875
"Kar Yedekleri 0 469915 2.743.574
Diger Yedekler (¥) 0 469915 | 2743574
Kar veya Zarar 3.706.985  13.353.002 | 128.878.671
" Geemis Yillar Kar veya Zaran 2.104.975 @ 4546117 | 13.353.002
Dénem Net Kar veya Zaran .' 1.602.010  17.899.119 115.525.669
Pasif Toplam 1328.478.567 532.277.077 1.001.244.418

{*) S0z konusu tutar, 6361 saytlt Finansal Kiralama, I*aktormg, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleni
Kamunu'nun 15. maddesinin 5. fikrasinda yer alan “Tasarruf finansman givketleri, tasfiveleri hilinde tasarryf
sahiplerine ddenmek iizere, tahsil ettikleri organizasyen iicretlerinin binde besini geliv hesaplarmdan aywmak
zorundadr. Kurul, bu ovam firma bazinda ji¢ katina kadar artrmaya ve uygulanmasing dlighin vsul ve esaslan
belirlemeyve yetkilidir. ” hiikmii uyarinca ayrian yedeklerden olugmaktadir.

Sirket’in aktifleri; itfa edilmis malivet ile élgiilen finansal varhklar, maddi ve maddi olmayan
duran varhklar, yatinnm amagh gayrimenkuller, cari donem vergi varhgi ve diger aktiflerden
olugmaktadir. 2020 yilsonunda 328,5 milyon TL olan aktifler, 2021 yilsonunda 2020 yilma
kiyasla %62,0 artisla 532,3 milyon TL’ye 2022 yilsonunda 2021 yilsonuna kiyasia %88,1

artigla 1,0 milyar T1. ve yitkselmistir. Finansal tablo dénemleri itibanyla ger¢eklesen aktiflerde
artts; tasarruf finansman alacaklan ve maddi duran varhklardaki yiikselise bagh olarak
gereeklegmis olup 2022 yilsonunda gergeklesen artigta, alinan 2 adet yatirim amagh arazinin de
etkisi olmustur. Tasarruf finansman alacaklari, artan sézlegme sayisinn yaninda arag, konut ve
catill igyeri fiyatlarindaki artiga bagls olarak yitkselen sozlesme tutarlari (*) sebebiyle artmugtir.

Maddi duran varliklar ise temel olarak Sirket’in subelesmesiyle artan ofis sayisina bagh olarak
subeler igin yapilan tadilat ve benzeri harcamalan igeren 6zel maliyetler kalemi ile birlikte yine
subelere ait TFRS-16 kira yiikiimiiilikleri tutarim igeren kullanim hakki varliklargka M
artis kapsaminda gergeklesmistir, ;/ g

{*) Sirket’in 2020 yilinda akdedilen 1,4 milyar TL olan toplam sbziesme hacmi, 2021 yi d‘a@ﬁz{) mhn@;
gore %64,3 artigla 2,4 milyar TL've ylikselmis olup 2022 yihnda 2021 yilina gore 9g106,8 a;fié’fé@

milyar TL'ye viikselmistir. Sozlegme adedi ise 2020 vilinda 10,733 olup 2021 yihinda OZ&y:{}u"‘gggﬁre

%36,5 artigla 14.651 adede, 2022 yilinda da 2021 yihina gore %24,8 arugla 18.283 aée& yuk%jimgﬁf
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve Nakit Benzerleri (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Kasa 32.024 7.440 32.331
Bankalar 14.766.652 30.725.777 164.657.404
-TL 5.377.859 26.595.676 163.415.331
-USD 705.422 3.998.700 934.915
-AVRO 1.802 120.845 281.401
-CHF 2.692 10.556 25.757
-GUMUS 8.678.877 0 0
Kredi Kart: Alacaklari 807.529 8.585.083 15.837.683
Toplam 15.606.205 39.318.30¢ 186.527.418

Sirket’in 2020 yilsonunda 15,6 milyon TL olan nakit ve nakit benzerleri, 2021 yilinda alian
iicret ve komisyonlardaki artisin yaninda tasarruf fon havuzundaki artigin da etkisiyle esas
faaliyetlerden kaynakl nakit girigi, satm alman menkul ve gayrimenkullere bagli olarak yatirim
faaliyetlerinden nakit ¢ikigt gergeklesmis, finansman faaliyetierinden ise 29,4 milyon TL’lik
nakit girist gergeklegmistir. 2021 yilinda Sirket’in nakit ve nakit benzerleri; 2020 yilina kiyasla
%151,9 artigla 39,3 milyon TL’ye yiikselmigtir. 2022 yilsonu itibariyla esas faalivetierden
kaynaklanan 240,8 milyon TL’lik nakit girigi ve finansman faaliyetlerinden elde edilen nakde
bagh olarak nakit ve nakit benzerleri %4359,1 arugla 180,5 milyon TL ye yiikselmistir.

Gergege Uygun Defer Farks Kar Zarara Yansstilan Varhklar

GUD Fark: Yansitilan Varhklar (TL) 31.12.2026 31.12.2021 31.12.2022
Sukuk Yatrim Hesab: 1.000.600 1.000.006 0
Toplam 1.680.000 1.009.000 8

Sirket’'in GUD farki kar zarara yansiulan varhiklar tamamen sukuktan olusmakta olup 2020 ve
2021 yihnda 1,0 milyon TL, 31.12.2022 yilsonu itibariyla ise Sirket'in GUD farks kar zarara
yansitilan varli1 bulunmamaktadir.

itfa Edilmig Maliyetivle Olgiilen Finansal Varkiklar

Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varlikiar 31.12.2020 1 31.12.2021 | 31.12.2022
Tasarruf Finansman Alacaklan 190.895.300 | 287.827.871 | 460.901.200
Takipteld Tasarruf Finansman Alacaklar: 0 8.185454 | 3.751.792
Toplam 190.895.300 296.013.365 | 464.652.992
Takipteld Tasarruf Finansman Alacaklan Deger

Diisiikliigii Karstlig (-) 0 -1.9{8.7?8 -1.684.399
Toplam 190.895.300 : 294.664.587 . 462.968.593

Sirket’in itfa edilmis maliyetiyle 6igiilen finansal varliklar tasarruf finansmant aiacakt i
olugmaktadir. Sirket, tasarruf finansman sektdriinde faaliyet gdsteren bir snketﬂrﬁf , de
tasarruf finansman sézlesmeleri kapsaminda ve énceden belirlenmis kosullann ge}jgekfés
sartiyla, musteniertmn konut, ¢atili 1syer1 veya arag sahibi olmaian igin falzsaﬁ ﬁng.n
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miisteriler, her ay belli tutarda birikim yapmakta ve belli bir tasarruf tutarina ulaginca basta
belirlenen finansman faizsiz bir sekilde kullanabilmektedir. Sirket bu kapsamda miigterilerine
sbzlegmelerine istinaden sagladifi finansmani tasarruf finansman alacaklan kaleminde takip
etmektedir. Dolayisiyla tasarruf finansman alacaklar, Sirket’in miisterilerine saglamis oldugu
toplam finansman tutanidr,

Strket’in 2020 yilsonunda 190,9 milyon TL olan tasarruf finansman alacaklar; finansal tablo
donemleri itibariyla gayrimenkul, gatilt is veri, arag fiyatlanndaki artigla beraber sbzlesme
sayst ve hacimlerindeki bilylime sebebiyle miisterilere saglanan finansmandaki artisla yikselis
gostermigtir. 2021 yilsonunda da 2020 yilsonuna gére %54,0 artigla 294,1 milyon TL’ye
yiikselmistir. 2022 yilsonu itibariyla da %58,7 artigla 461,0 milyon TL ye yiikselmistir.

Sirket’in takipteki tasarruf finansmani alacaklan ise vadesi gecmis tasarruf finansmams
alacaklart olup Sirket, bu vadesi gegmis alacaklar igin karsilik ayrmaktadir. Bu karsilik BDDK
tarafindan 24.12.2013 tarihli ve 28861 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamaian ile
Finansal Tablolart Hakkinda Yénetmelik™ ve ilgili yénetmelige degisiklik yapilmasina dair
diger yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak ayrilmakfadir. flgili yonetmelige gére tahsili
vadesinden itibaren 90-180 giin arast geciken tasarruf finansman alacaklarinm en az %20°si
oramnda, tahsili vadesinden itibaren 180-360 giin arasi geciken tasarruf finansman
alacaklarinin en az %50’si oraninda ve tabsili vadesinden itibaren | yildan fazla gecikmis olan
tasarruf finansman alacaklarinin %100 oraninda 6zel karsilik ayriimaktadir.

31.12.2021 31.12.2022
Tzkipteki Tasarruf Finansmam Takipteki o Takipteki
- o e Deger Deger

Alacaklar: ve Defer Dilgiikliigii Tasarruf e e aene Tasarruf . eerovemn
. Ditgikldgii \ Diigiikligii
Karsiiklar: Finansman Karsthin () Finansman Karsihiz (-
Alacaklan ATSTIEE & Alacaklar g -
Vadesi 3-6 Ay Geg:gg} 3.777.709 ~ -755.542 1.039.366 -66.970 )

Vadesi 6-12 Ay Gegen 1.317.376 -638.688 1.362.799 | -634.391

Vadesi 1 Yil ve Uzeri Gegen 534.548 ~534.548 1.349.627 -983.038
Teplam £.629.633 ~-1.948.778 3.751.792 -1.684.399

Sirket’in takipteki tasarruf finansman: alacaklarmin briit tasarruf finansmam alacaklara orani
2021 yil sonu itibanyla %1,9, 2022 yilsonu itibaniyla %0,8 dir.

Sirket’in net tasarruf finansmam alacaklanimn vade dagilimi asagidaki gibidir.
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Net Tasarruf Finansmam Alacaklar: Vade Dagihm | 31.12.2020 | 31.12.2021 BIQMA T
1-12 Ay Arast 76.358.120 | 118.764.508
1 Y1l Gzeri 114.537.180  175.300.079
Toplam | 190.895.300 | 294.064.587
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Maddi Duran Varhidar

Maddi Baran Varhkiar (TL) 31.12.2620 31.12.2921 31.312.2822
Mobilya ve Demirbaglar 4.696.622 9.378.443 11.238.753
Tagtlar H 625.000 2.535.903

Ozel Malivetler (¥) o 48.496.186 63.563.067 68.003,445
Kullanim Hakk: Varliklan (**) 42.757.319 51.271.789 87.461.310
Binalar 42.757.319 51.271.789 87.461.310
Teplam 95.950.127 124.838.299 169.243.411

{*) Ozel maliyetler kalemi subeler igin harcanan tadilat ve benzeri iglemleri kapsamaktadr.
(**) Kullanim hakk: varliklan kalemi TFRS-16’ya gore kira yiikiimliliik tutarim
belirtmektedir.

Sirket’in maddi duran varliklan Sirket’in yurt genelinde gubelesme stratejisi kapsaminda
kullanmn hakks varliklarinda takip ettigi kiraladig ofisler ve gubeler icin katlandig tadilat ve
benzeri islemier sebebiyle olusan Ozel maliyetler kapsaminda artig géstermigtir. Sirket’in
mevcut durum itibariyla 68 (*) adet subesi bulunmaktadir,

(*) 06.02.2023 tarihinde merkez Gissii Kahramanmarag olan ve 10 ili (Kahramanmaras, Kilis, Hatay, Osmaniye,
Adiyaman, Gaziantep, Sanhurfa, Divarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felaketi mevdana gelmis olup
Sirket'in deprem felaketinin yasandifs illerde toplam 12 adet subesi bulunmaktayds. Bu subelerden Hatay/Antakya
Subesi ve Kahramanmarag Subesi vikidmus olup uygun bir yer bulundugunda tagmacaknr. HatayTskenderun,
Adrvaman, Divarbaksr ve Malatya subelerinde ise hasar meydana gelmistir. Hatay/Iskenderun Subesi ile birlikte;
vine deprern bdlgesinde bulunan Adana/Merkez, Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gariantep/Karatas, Sanlrfa
ve Osmaniye Subeleri meveut durum itibariyla faalivetlerinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar géren diger
subelerde gbrev yapan personellerin ise bir bélimil gevre illerdeki subelere gecis yaparak igili subelerde
caligmaya devam etmekte olup bir kismu da evden ¢aligma yOntemi ile sube faalivetlerini stirdiirmektedir.

2020 yilsonunda 96,0 milyon TL olan maddi duran varliklar, 2021 wilsonunda 2020 yilsonuna
kiyasla %30,1 artigla 124.8 milyon TL’ye, 2022 vilsonu itibaniyla da 2021 yilsonuna gire
%35,6 artigla 169,2 milyon TL’ye yiikselmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Maddi Olmayan Duran Varhilkdar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31122022
Yazilimlar  1.894.736 | 3.263.611 7.110.612
Diger Duran Varhklar H 320.654 917.798
Toplam 1.894.736 | 3.584.265 8.028.410

Maddi olmavan duran varhkdar vazlim gelistirme giderlen ve IT ig¢in satin alman lisans
bedellerinden olugmaktadir. igili yazilim gelistirme giderleri Sirket’in satig ve operasyon
siireclerinde kullanmakta oldufu CRM yazilimmm geligtinme siirecinde gorev alan personel
iicret giderlerinden olusmaktadsr. Ilgili lisans bedelleri Microsoft lisanslan ve giivenlik
cihazlarinin ¢alismasi igin gerekli olan {iriin lisanslarindan olugmaktadir, f- _t m 20 z sl 774
yilsonunda 1,9 milyon TL olan maddi olmayan duran varhiklari, 2021 ve 202 ﬂsqﬁﬁnda,}art

sube ve personel sayisiyla beraber disanidan alinan yazihmlarda ve Sirket’ zf? ‘kendi géhﬁtr&}gl

yazihm i¢in katlamilan malivetlerdeki artis yasanmugtir. Bu durumlara gjaglr éié@k 20"’51 ‘
yisonunda 2020 yilsonuna kiyasla %89,2 artisla 3,6 milyon TL ye 2022 yésomz 1baa‘§y!a da .'é"?

2021 vilsonuna ktyasia %214,0 artigla 8,0 milyon TL ve yitkselmigtir. i
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Diger Akfifler

Diger Aktifler (TL) 31122020 | 31122021 | 31122022
Gelir Tahakdcuklar {*) 7.416.219 42.343.964 84.721.293
Diger Cesitli Alacaklar 747.619 1.363.643 1.266.086
figkiti Taraflardan Ticari Alacaklar 0 13.762.937 14,548,223
Verilen Siparis Avanslart (*¥) 995.791 5616678 | 11.433.696
Ahcilar (¥*%) 1.327.000 187.002 6.317.203
Gelecek Aylara Ait Giderler (¥#%%) 1.138.248 1.689.898 1.796.499
Ortaklardan Alacaklar 5.373.438 2.146.874 2.666.643
Verilen Depozito ve Teminatlar 517.952 386.866 1.134.460
[liskili Taraflara Verilen Siparis Avanslan 0 1.412 4.120.753
Alman Cekler 0 750.000 550.000
Is Avanslan 8£9.709 4G0.193 465150
Personel Avanslari 40.841 129.127 507.628 |
Diger Stoklar (**++%) 0 0 448.952
Ticari Mallar 3.199.573 80.000 0
Devreden Katma Deger Vergisi 2.061.883 35.224 0
Personelden Alacakiar 205.538 ¢ g
Toplam 23.113.211 69.393.818 129.976.586

{*} Heniiz tahsil edilmemis organizasyon ticretlerinin tahakkuklanndan olugmaktadir.

{**) Reklam giderleri, subelerin 6zel maliyet harcamalan igin verilen avanslardan olugmaktadsr,

{(***} Arag satislan ile ilgili alacaklardan olugmaktadir. kinci el arag ticareti durdurulmus bir faalivet olup Sirket,
kullamm amactyla almig oldufu araclarin gerektifiinde satigim gergeklestinmektedir. Bahse konu alacaklar,
amortisrnana tabi kiymet olarak aktife kayith tagitin satipindan kaynaklanmaktadir.

{##*¥) Pegin Gdenen igyerd, personel sigorta ve yazilun lisans kiralama giderferinden olugmalzadir,

(r*#%%y Satin alinan fakat heniiz kullamimaya baslanmayan bilgisayar, vazic1 vb. iiriinlerden olusmalkiadir.

Sirket’in difer aktiflens temel olarak gelir tahakkuklan, diger cesitli alacakiar, iligkili taraflardan

ticari alacaklar, verilen siparis avanslan, ahcilar ve gelecek aylara ait giderlerden olugmaktadr.

2020 yilsonunda 69,4 milyon TL olan dier aktifler, Sirket verilen siparis avanslannda yap

ingaat sirketlerine, reklam sirketlerine verdigi avanslar: takip etmektedir. 2021 yilsonunda diger

aktifler, gelir tahaklauklaninda ve iligkili taraflardan ticari alacaklardaki artiga bagh olarak 2020
yilsonuna pore %200,2 artig gostererek 694 milyon TL’ye yikselmistir. Sirket'in gelir
tahakkuklant heniiz tahsil edilmemis organizasyon icretleridir. Iliskili taraflardan ticari
alacaklarm artiy sebebi ise tasarruf finansman sekidrii icin 6361 Sayill Kanun'un gegmesiyle

beraber Sirket'in 2019 ve 2020 yillaninda gergeklestirdigi ikinci el arag ticaretinin arhik faaliyet

konusu olmaktan ¢ikmasit sebebiyle elindeki araglan iligki taraf sirketlerinden Msc Motors
firmasina satigim gergeklestirmesi sebebivie olusmustur. Difer aktiflerde ticari mallar olarak
simflandmilmig ve 2022 yilsonu itibartyla sifirlanmus olan ticari mallar da yine ikinci el arag
stoklaridir. 2022 yilsonu itibariyla diger aktifler, 2021 yilsonuna kiyasla %87,3 artarak 130 @ 1 Vs £ PIA
milyon TL’ye yiikselmistir. Yiikselisteki teme! etken, verilen sipariy avanslan, 2 ‘1&:"@5& T\-‘:\;,&_
gelecek aylara ait giderler kalemlerinde gerceklesen artislardir. Verilen siparig avgﬁsian tan . 2, k :
reklam ve pazarlama faaliyetleri, subelesme gibi sebeplerle yapi ingaat ve reklam ﬁrgamz}aéyogs A

sirketlerine verdigi avanslardaki artis sebebivle yitkselmistir. Alicilar kalemi ise Slrke:ti 141 /. x ;
eren ikinci el arag ticareti sebebiyle elinden ¢ikardif ancak iicretini heniiz tabsﬂ e%mecﬁg m:kg}/ o
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satist sebebiyle yikselmigtir, Gelecek aylara ait giderler ise Sirket’in pesin &dedigi kiralar,
sigorta masraflan gibi katlandift maliyetlerin, artan subelesme ve enflasyonun etkisiyle izl
yiikselmesi sebebiyle artis gdstermistir.

Sirket paylarinm halka arzinda ortak satis1 kapsamunda Serdar TURHAN tarafindan sanilacak
paylar karsih@mda elde edilecek fonun; Serdar TURHANm gahsi da dahil Sirketin tiim iligkili
taraflarmdan olan ticari ve diger alacak bakiyelerinin famamuyun denmesi ve bu dogrulfuda,
Sirket’in iligkili taraflarindan olan tiim bor¢larmin ferileri ile birlikte Sirket’e Gdenerek
tamamen kapatiimas: i¢in kullanilacagi, bu suretle Sirket’in Serdar TURHAN da dahil tiim
iligkili taraflardan olan salacaklarimm tamaminin Sirket’e sahip oldugu meveut paylann
satigindan elde edecedi fonun ilgili kisnu ile Odenecegi, bu borglanin bu sekilde tamamen geri
Odenmesinden sonra Sirket’in iligkili taraflaninin VII-128.1 sayih Pay Tebligi’ nin madde 5/(6)
hitkmiiniin dolaniimasina vol agacak sekilde konu fon Sirket’den gekilerek Sirket’in tekrar
alacakh hale getinlmeyecegi, konu fonun elde edilmesini takiben 2 i5 giind i¢inde deme igin
kullamlacagy; Serdar TURHAN tarafindan 07.03.2023 tarihli taahhiitname ile beyan ediimistir.

Yiikiimliilikler

Sirket’in yiikiimldlikleri; tasarruf fon havuzundan borglar, kiralama islemlerinden borglar,
calisan haklan ylikiimliligh karsiliklan, ertelenmis vergi boreu ve diger yikiimliilitkierden
olugmaktadir, Sirket’in yiikiimlilikleri finansal tablo dénemleri ifibanyla tasarmuf fon
havuzundan borglar ve kiralama islemlerinden borglara bagh olarak artis gostermistir. Tasarraf
fon havuzundan borglar; artan sozlesme sayisi, gayrimenkul ve arag fiyatlanndaki artig
sebebivle Suket’'in milgtenilerinin yitksek futarlarda birikim yapmasina bagh olarak artg
gistermigtir, Kiralama islemlennden borglar ise Sirket’in artan sube sayisi ve artan kiralara
bagh olarak finansal tablo dénemleri itibantyla yitkselmistir. 2020 yilsonunda 278,0 milyon TL
olan Sirket’in yitkiimliidkleri; 2021 wilsonunda 2020 vilsonuna kiyasla %504 artigla 4180
mityon TL'ye yiikselmigtir, 2022 yilsonu itibarryla da 2021 yilsonuna kryasia %72.3 artigla
720,0 milyon TL. ye yilkselmigtis.

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar

Sirket, miigterilerivle akdettigi tasarruf finansman sézlesmeleri kapsaminda ve Oneceden
belirlenmis kosullarm gerceklesmesi sartiyla, misterilerinin konut, ¢anlr igyeri veya arag sahibi
olmalar igin faizsiz finansman kullanmalarim saglamaktadir. Akdedilen tasarruf finansman
sozlesmelen kapsanunda miisteriler, her ay belli tutarda birikim yapmakta ve belli bir tasarruf
tutanina ulasmea basta belirfenen finansmam faizsiz bir selalde kullanabilmektedir. Sirket’'in
miigterileri sozlesmelerine istinaden finansmana eriginceye kadar her ay belli tutarlarda yaptifa

birikimlerini tasarruf fon havuzundan borglar kaleminde izlemektedir. ’Mwﬁ 2 ;;.;m 473

7ﬁ

Strket’in 2020 vilsonunda 213.6 milyon TL olan tasarm{ fon havuzundan borg:lan %1‘ hiida,,

BDDK tarafindan sckirin regiile ediimesi, fivatlardaki artiglar sebebiyle tasarruf 1 affiam{déh\ =,

artisa bagl olarak 2020 yilsonuna gére %520 artigla 324,6 milyon TL ye }ui(snlnn&{ @2§
yilsonunda fivat seviyelerindeki artisgm devam etmesinin yamnda Sirket’in mﬁbak fsu‘rec;;}zi
tamamlavarak BDDK tarafindan faalivet onayi almasi, miigterilerinin bmkimlenmn m‘tmaszﬁda

etkili olmug, dolayisiyla tasarruf fon havuzundan borglar 2021 yilsonuna gbre %70’“&,@&@3 5

553,7 milyon TL ye yitkselmistir.
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Tasarruf Fon Havuzundan Borglar (TL) 31.12.2028 31.12.2821 31.12.2022
Tasarruf Fon Havurundan Borglar 213.562.988 324.591.581 553.689.645
Toplam 213.562.988 | 324.891.581 | 553.689.445

Finansal tablo dénemieri itibariyla tasarruf fon havuzundan borglarn vade dagilim asagidaki

gibidir:
Tasarruf Fon Havuzandan Borglar Vade Dafun 31.12.28260 | 31122621 | 3L.12.2822
1-12 Ay 85.425.195 | 96.754.456 | 198510440
1 Y1l Uzeri 128.137.793 | 227.837.125 | 355.179.205
Toplam ) 213.562.988 | 324.591.581 | 553.689.645

Kiralama {slemlerinden Borglar

Sirket’in kiralama iglemlerinden borglar: subelesme kapsaminda kiraladif ofis masraflanindan
olugmakta olup finansal tablo dénemleri itibanyla artan fiyatlar ve sube sayisina bagh olarak
artiy gostermigtir. 2020 yilsonunda 46,9 mityon TL olan kiralama iglemierinden borglar, 2021
yilsonunda 2020 vyilsonuna gore %23,1 artigla 57,6 milyon TL'yve ylikselmigtir. 31.12.2022
yilsonu itibartyla ise 2021 yilsonuna kiyasla %67,4 artigla 96,5 milyon TL ye yiikselmigtir,

Diger Yaktmliilikler

Diger Yitkiimliiliikler 31122020 | 31,12.2021 1 31,12.2022
Miisteri Teslimatlaria [liskin Borglar 714.856 3.133.757 747.575
Personele Borglar N 0 2.345.271 4.952.931
Ticari Borglar 2.281.571 3.459.912 5.568.529
Odenecek Vergi ve Fonlar (Personely 1.618.507 2.749.45%0 5.100.255
Gelecek Yillara Ait Gelirler 28.719 28719 1.690.007
Odenecek Vergi ve Fonlar 211111 618. 329 | 1.534.459
Gelecek Aylara Ait G';Iiﬂer ve Giderler 344.633 1 7_'2.316 1.092.081
Odenecck Diger Yikiimlilitkler 87.777 160.061 246.566
Kredi Kart: Borglar 20.194 165.497 94,790
Iiskili Taraflara Ticari Borglar 0 6.000 806.510
Gider Tahakkuklan 0 3.234 2.181
Tahakkuk Etmeyen KDV / BSMV Borglan 3.601.686 10.233.112 2.343.823
Borg Senetleri 6.047.370 0 g
Alman Diger Avanslar 25.500 0 0
Toplam . 14981924 | 23.075.698 | 24.179.707

Sirket, miisterilerine faizsiz finansman teslim etmeden Once saglanan finansmanla almacak

gayrimenkul ya da arag igin ekspertiz, ipotek masrafi masraflara katlanmakta’g;f@ﬁﬁm flﬁr‘%

teslimatlarina iligkin borglar bu islemler sebebiyle olugmus borglardr. Ticari b gg;avv{r Bqn;

senetleri ise reklam harcamalan ve tadilat, ingaat gibi giderler sebebiyle olu
Sirket’in 2020 wilsonunda 15,0 milyon TL olan diger yiikiimlilikleni, 2021 yﬂso@x
yilsonuna kiyasla %54,0 artisla 23,1 milyon TL olmugtur. Artigtaki temel ﬁkenfe

sém% bosgtarde’

292
Giigfeti:

teslimatlarina iligkin borclar ve tahakkuk etmeyen KDV borglarindaki artmlérdgf )iger
yitkiimhiliikler 2022 yilsonunda tahakkuk ctmeyen KDV borglarindaki diigtige kar%&,;&icg
teslimatlarina iliskin borglar, personele borglar, ticari borclar, ddenecek vergi ve fonlar ve
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gelecek yillara ait gelirler kalemindeki artiglara bagh olarak 5,0 artigla 24,2 milyon TL’ye
yitkselmigtir. Gelecek yillara ait gelirlerdeki artisin sebebi ise Sirket’in personel maag
Sdemelerine iligkin bankayla yaptift anlagma sonucunda gelecek yillara tahakkuk eden
gelirlerdir.

Ozkaynaklar

Sirket’in 2020 yilsonunda 50,5 milyon TL olan dzkaynakian, 2021 yilinda Sirket’in artan
dénem kari, Meskenfinans’ devralma yoluyla isletme birlesmesini gergeklestirmesi ve 37,1
milyon TL'lik nakdi sermaye artinmimn etkisiyle $irket’in 6zkaynaklan 2020 yilsonunda gore
%126.,2 artarak 114,3 milyon TL’ye yitkselmigtir. 2022 yilsonunda da artan donem Kari ve
gergeklestirilen 50,0 milyon TL’lik nakdi sermaye artiimiyla dzkaynaklar, 2021 yilsonunda
gére %146,0 artigla 281,2 milyon TL ye yiikselmitir.

Isletme Birlesmesi

2021 yilinda Sirket, tasarruf finansman modelini gii¢lendirmek maksadiyla 23.01.2020
tarihinde toplam 50.000.000 TL degerinde sermaye ile kurulmug olan Meskenfinans (*) ile
devralma yoluyla birlesme gergeklestirmistir. S6z konusu devralinan sirket, Sirket ile aym
sektorde faaliyet gosteren bir sirket olup devralma yolu ile birlesme iglemleri BDDK dan alman
uygunluk goriigii sonrasinda 14.09.2021 tarihinde tamamlanmug ve bu birlesme neticesinde
Sirket’in ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemigtir. Meskenfinans’a ait 9
adet sube, ilgili birleyme neticesinde $irket biinyesinde faaliyetlerine devam etmekte ofup
birlesme ile birlikte, Meskenfinans’in milgterileri ile akdettigi 912 adet sdzlegme de aymt gartlar

altinda Sirket ile devam ettirilmistir.
(*} Sbz konusu girketin birlesme islemi dncesi sermaye yapis: Katilmevim ile aym yapida, %80 Serdar Turhan,
2420 Omer Burkay seklindeydi.

Birlesme sonucunda Meskenfinans’in tiizel kigiligi sona ermis olup birlesme yoluyla devralinan
varlik ve yitkiimlihikleri asagida sunulmustur:
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Tanmmlanabilir Varlikiar ve Devralnan Yikimlitlilder Tutar (TL)
Varhldar _
Nakit, Nakit Benzerleri ve Merkez Banlkas; 414.95¢
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varlikdar (Net) 11.7600
Tasarruf Finansman Alacaklart 10.239.668
Maddi Duran Varliklar 768.207
Maddi Olmayan Duran Varhkiar 69.389
Diger Aktifler 1491693
Varhiidar Toplam 12.995.607
Yitkiimbilitkler )
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar ' 1 3250.520 4 b iR
Diger Yilmiiiker - e o 19,&25:5 7 o
Yiikiimliiliikler Toplami - ) 14046345 |7:
Ozkaynaklar ‘ P _:»;,\:i“?i
Odenmis Sermaye

" Gegmis Yillar Kar veya Zaran
Dénem Net Kér veya Zaran



Meskenfinans’in birlesme tarihi itibariyla finansal tablolannda yer alan tiim varhk ve
yitkiimlitliikleri Katilimevim’in bilancosuna aktanitmistir, Meskenfinans’m 1 Ocak 2021°den
birlegme tarihine kadarki gelir ve giderleri ise bu kalemlerin birlegme Gncesi déneme ait olmast
sebebiyle Kathimevim’in gelir tablosuna dahil edilmemiy olup ilgili gelir ve giderler sonucunda
olusan net zarar direkt olarak dzkaynaklar altinda “Donem Net Kar veya Zaran” kaleminde

sunulmustur.

10.2. Faaliyet sonuclary:

10.2.1. Ibraceimn izabnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle

faalivet sonuglarina iliskin bilgi:

Kar veya Zarar Tablosa (TL) 31.12.2620 | 31.12.20621 | 31.12.2022
Tasarruf Finansman Gelirleri 91.488.828 | 186.166.618 | 461.860.4158
Tasax:mf Finansman Faaliyetlerinden Alman Ucret ve 01.488.878 © 186.166.618 | 461.860.415
Komisyonlar
Finansman Giderleri (-} -4.982.972 © -7.995.840 | -13.994.921
Kiralama Islemlerine fligkin Faiz Giderleri 4929702 | -6.783.832 | -13.523.776
Diger Faiz Giderleri 0 -2.645 -653
Verilen Ucret ve Komisyonlar -53.270 -1.209.363 -470.492
Briit Kar 86.505.856 | 178.170.778 | 447.865.494
Esas Faalivet Giderleri -87.363.830 | -152.525.796 | -309.161.861
Personel Giderleri -31.786.815 | -68.752.442 1.134.853.892
Genel Isletme Giderleri -53.823.081 | -79.474.475 |-172.118.14]
Diger -1.693. 934 -4.298.879 | -2.129.828
Brit Faalivet Kan ~797.974 | 25.644.982 | 138.763.633
Diger Faaliyet Gelirleri 3.389.850 | 13.236.997 | 8.306.586
Bankalardan Alman Faizler 145418 127.73% 1.341.546
Kambiyo Islemleri Kin 1.624.977 837.522 351.552
Diger 2219455 | 12.271.736 | 6.613.488
Karsthk Giderleri 6 -1.948.778 264.379
Ozel Kargiliklar 0 -1.948.778 | 264.379
Net Faaliyet Kar1 2.591.876 | 36.931.201 | 147.334.598
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi K/Z 2.591.876 | 36.933.201 | 147.334.598 |
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Karsihg -989.866 | -9.736.748 | -31.808.929
Cari Vergi Karsthf 989866 | -9.736.748 | -31.808.929
Siirdiiriilen Fazlivetler Donem Net Kan 1.602.010 | 27.196.453 | 115.525.669
Dinem Net Kan 1.602.010 | 27.196.453 | 115.525, 669,
. i b
Tasarruf Finansman Gelirleri P

Sirket, tasarruf finansman sektérinde faaliyet gosteren bir girkettir. Akdettid %’s&’fuf % A
finansman sozlesmeleri kapsamimda ve dnceden belirlenmis kosullann gergeklesry
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ve biriken tasarruflann yénetimini saglamalktadir, Tasarruf finansman soziesmelgn t@&i&gﬁ» B i
miisteriler, belirli bir tasarruf tutar: ve dénemine bagh olarak 6nceden behriemnm\kowlligﬁh
gerceklesmesi sartiyla konut, catili igyeri veya arag edinimi i¢in finansman kullanabik W:.z"—‘ff
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olup Sirket ise miigteriye ait olan birikmis tasarruf tutarms ydnetme, geri ddeme ve finansman
kullandirma yitkiimliiliiind yerine getirerek organizasyon iicreti almaktadir.

Tasarruf Finansman Gelirleri 31.32.2920 31.12.2621 | 31.12.2622
Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve 91.488.828 | 186.166.618 | 461.860.415
Komisyonlar

Toplam 91.488.828 1 186.166.618 462.86&._4_1_5

Sirket, 2020 yilinda 91,5 milyon TL olan tasarruf finansman geliri elde etmistir. 2021 yilinda
6361 Sayili Kanun ile sektdr regiile edilmig ve tasarruf finansmam sektoriinde faaliyet gosteren
firmalara intibak siiresi taninnustir. Bu dénemde Sirket, getirilen sartlara uyacagin belirtmis
ve intibak siirecine girmis, 29 tasarruf finansman firmas: ise tasfiye edilmigtir. 2021 yilinda
Sirket’in tasarruf finansman modelini giiglendirmek maksadiyla yaptift yatinmlardan biri de
23.01.2020 tarihinde toplam 50.000.000 TL deferinde sermaye ile kurulmug olan
Meskenfinans ile devralma yoluyla birlesmesidir. S6z konusu devralinan sirket, Sirket ile aym
sektéirde faaliyet gsteren bir sirket olup devralma yolu ile birlesme islemleri BDDK’dan alinan
uygunluk goriisii sonrasinda 14.09.2021 tarihinde tamamlanmg ve bu birlesme neticesinde
Sirket’in ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemigtir. Meskenfinans’a ait 9
adet sube, ilgili birlesme neticesinde Sirket biinyesinde faaliyetlerine devam etmekte olup
birlesme ile birlikte, Meskenfinans 1 miigterileri ile akdettigi 912 adet sbzlesme de aym sartlar
altinda Sirket ile devam ettirilmigtir. Dolayisiyla sektorde firma sayisiin azalmasi, Sirket’in
tasarruf finansman modelini giiglendirme ve subelesme stratejisiyle artan sézlesme sayisi, arag
ve gayrimenkul fiyatlarindaki artis ile sozlesme hacimlerinin bilylimesi gibi etkenlerle tasarruf
finansman gelirleri 2021 yilinda 2020 yilma kiyasla %103,5 artarak 186,2 milyon TL’ye
yikselmistir.

Sirket, intibak siirecini tamamlarmg ve BDDK’dan faaliyet iznini almigtir, 2022 yilmda
iilkemizde gayrimenkul ve arag alimlart igin geleneksel yollarla uzun vadeli finansmana
erigimin zotlagsmas: ve Sirket'in BDDK 'dan faaliyet iznini almasi uzun siireli finansman
arayanlann Sirket’i ve tasarruf finansman modelini se¢mesinde etkili olmugtur. Bu duruma
bagl olarak Sirket'in sézlesme sayis1 artmug, yiiksek enflasyonla beraber sozlesme hacimleri
de artmigtir. Bu etkenlere bagh olarak Sirket’in elde ettigi tasarruf finansman gelirleri 2022
yilinda 2021 yilina kiyasla %148, 1 artarak 461,9 milyon TL ye yiikselmistir.

. . g 7 v 13
Finansman Giderleri

Finansman Giderleri 31122020 | 31122021 | 31.12.2022
 Kiralamalardan Kaynaklanan Faiz Giderleri 4.929.702 6.783.832 13.523. 326,
Pos Komisyon Giderleri 53270 1209363 | 704935
Diger 0 2645 |7 U853 My
Toplam 4982972 | 7995840 | 13, 99@?‘15 G e
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Sirket’in finansman giderleri kiralamalardan kaynaklanan faiz giderleri, pos kamisyon g;gfeﬁm 5%
ve diger giderlerden olusmaktadir. Kiralamalardan kaynaklanan faiz giderler, TERS-;}(i’ya;

gore kullamm hakki varliklan ve kiralama islemlerinden yiikiimlilliiklerinde takzip ed%%e’fr’"
Sirket’in kiralik ofisleri sebebiyle olusan kira giderleridir. Kira giderleri, arlan sube sayis
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dolayisiyla artan kirahik ofis sayis1 ve kira fiyatlarma bagl olarak vitkselmigtir. Pos komisyon
giderleri, Sirket’in miisterilerinin 8demeleri kredi kartiyla yapmalart sonucunda olugan
komisyon giderleridir. 2020 yvilinda 5,0 milyon TL olan Sirket’in finansman giderleri, 2021
vilinda da 2020’ve kiyasla %60,5 artigla 8,0 milyon TL ve viikselmistir. 2022 yilsonunda 2021
vilima gore %475,0 artisla 14,0 milyon TL ye yikselmistir.

Esas Faalivet Giderleri
Esas Faaliyet Giderleri 31122020 | 31.12.2021 31122022
Personel Ucret Giderleri 31.786.815 68.752.442 134.853.852
Reklam Giderleri 24.479 980 23.526.256 66.742.017
Amortisman ve ftfa Pay: Giderleri 10.524.941 21.338.680 36.571.453
Biiro Giderleri 7.876.323 10.830.797 26.416.436
Arac Kira Giderleri (*) 2.294.G675 3.505.015 14.885.077
Miisavirlik ve Danigmanhik Giderleri 1.527.769 6.446.048 8.118.515
Marka Elgileri Hizmet Giderleri ' 3.069.281 6.006.318 6.309.034
Kira Giderleri (*) 2.557.382 2.588.846 _ 1.116.796
Vergi Resim ve Harg Giderleri 452.032 1.998.521 7.546.646
Biga Bakim ve Onarim Giderleri 145.208 1.766.247 3.092.290
Diger 2.590.024 5.766.626 3.449.705
Toplam 87.303.830 152.525.796 309.101.861

(*) Kiralama iglemleri ile ilgili taabhiitlerin vadeleri kisa olup TFRS 16’nin sagladifs
kolaylastiric uygulama kapsamminda kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

2020 yilinda 87,3 milyon TL olan esas faaliyet giderleri; Sirket’in bilylime ve Tiirkiye genelinde
subelesme stratejisine bagh olarak reklam harcamalan, personel ve sube sayis: artrmgr. Bu
duruma bagl olarak Sirket’in yiiksek personel licret giderleri ve amortisman ve itfa pay:
giderleri de vikselmistir. Ayrica Sirket’in BDDK dan faaliyet izni almak adna girdigi intibak
siireci sebebiyle miigavirlik ve damigmanlik giderleri de artig g6stermistir. Esas faaliyet
giderleri 2021 yilinda 2020 yilina kiyasla %74,7 yiikselerek 152.5 milyon TL olmusgtur. 2022
yvilinda Sirket’in personel sayisindaki artigm yaninda yilksek enflasyon sebebiyle personel
iicretleri de hizli bir sekilde yiikselmistir. 2021 yilinda sektériin regile edilmesi ve 29 firmanin
tasfiyesiyle beraber Sirket, intibak siirecini baglatmis 2022 yilinda da faaliyet iznini almgtr,
Sektdriin regiile edilmesi bunun sonucunda Sirket’in bu sektordeki 6 oyuncudan biri haline
gelmesi ve bu dénemde uzun vadeli finansmana erisimin zorlagsmas1 sebebiyle $i k;etk s T3
reklamlarim artirma stratejisine yonelmigtir. Buna bagh olarak reklam giderleri 2021 y1l
%183,7 artmugtir. Artan sube sayis1 ve yiiksek enflasyonla beraber amortisman 1t1§i’g1dcﬂen
biiro giderlerinde Gnemli artiglar meydana gelmistir. Aynica Sirket’in 2022 yglnéa mt;bak &
siirecine girmesi, halka arzi planlamasi, bagimsiz denetim masraflan gibi sebcplerf[e m&é{ukk I
ve damismanhik giderlerindeki artig devam etmigtir. Bu etkenlere bagh olaraksesas*@a\izyaﬁ 7 _f? e
giderleri, 2022 yilinda 2021 yilina kiyasla %102,7 artigla 309,1 milyon TL'ye yul%&@imxsﬁr e

T,

e




Diger Faalivet Gelirleri

Diger Faalivet Gelirferi 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022
Sukuk Gelirleri 145418 127.738 1.341.546
Kur Farki Gelirleri 1024977 | 837522 351552
Arag Satig Karlan 173.0407 1.135.805 G
Miigteri Teslimat Masraflan Yansuma Gelirleri 1.880.177 4,530,044 5.380.580
Diger 166.271 6.065.887 1.232.508
Toplam 3.389.850 13.236.997 | 8.306.586

Diger faaliyet gelirleri, sukuk ve kur fark: gelirleri, arag satig karlars, miigteri teslimat masraflan
yansitma gelirleri ve difer gelirlerden olugmaktadir. Arag satig karlan, ikinei el arag satig
faaliyetleri kapsaminda elde edilen gelirlerdir. Bu faaliyet 2021 yilinda ¢ikan 6361 Sayili
Kanun ile Sirket ikinci el arag satig faalivetlerini durdarmugtur. Diger gelirler ise organizasyon
gelirleri harig, diger verilen hizmetlere iligkin gelirlerin yaninda sabit kiymet satis karlan gibi
gelirlerin takip edildigi kalemdir. Miigteri teslimat yansrtma masraflann gelirleri, Sirket’in
miisterilerine finansman saglamadan 6nce ipotek ya da rehin koyduklan varhklara yaptirdif
ekspertiz raporu igin katlandify masraflarin daha sonra miigterilere yansitilmas: sonucunda
olusmaktadir, 2020 yilinda 3,4 milyon TL olan diger faaliyet gelirieri, 2021 yilinda 2020 yilina
gore %290,5 artisla 13,2 milyon TL. ye yiikselmigtir. Artig, difer gelirler ile artan sozlegme
sayist ve yiksek enflasyona bagh olarak yiikselen miigteri teslimat masraflan yansitma
gelirlerine bagls olarak gergeklesmistir. 2022 yilinda diger gelirdeki diigiise bagl olarak 2021
yilina gore %64,0 diisiisie 3,0 milyon TL ve gerilemistir,

Karsthk Giderleri

Karsilik Giderleri 31.12.2020 3i.12.2021 31.12.2022
Ozel Karsihiklar 0 1.948.778 264.379
Toplam 9 1.948.778 264.37%

Sirket, vadesi gegmis tasarruf finansman alacaklarina karsilik aypmalkiadir. Bu kargihklar,
BDDK tarafindan 24.12.2013 tarihli ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalan
ile Finansal Tablolart Hakkinda Yonetmelik” ve ilgili yonetmelige degisiklik yapilmasmna dair
diger yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak ayrimaktadsr. lgili yénetmelife gbre tahsili
vadesinden itibaren 90-180 giin aras: geciken tasarruf finansman alacaklarinm en az %20’si
oraninda, tahsili vadesinden itibaren 180-360 giin arasi geciken tfasarruf finansman
alacaklarmin en az %50°si oraninda ve tahsili vadesinden itibaren 1 yildan fazla gecikmis olan
tasarruf finansman alacaklanimin %100 oraninda zel kargihk ayrilmaktadir, ey

Dénem Kan
Sirket’in 2020 yilinda 1,6 milyon TL olan donem kan, 2021 yilinda af fan f@f %ﬁansrp,an
gelirlerine bagli olarak donem kan 2020 yibna kivasia %1.597 arta: '}‘ L'ye
yiitkselmistir. 2022 vilinda 2021 yilma gére %324,8 artigla 1155 rmiyo TL";*@Wkseimﬁtﬁ
Yillara sari gelirlerdeki biiylimeye karsilik giderlerdeki sabit gider aramh;g etkiszyie artisin
sinirli olmast kar biiylimesinin temelini olusturmugtur. e




10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen &nemli degisiklikler ile bu
degisikiiklerin nedenlerine iligkin agiklama:

Sirket, tasarruf finansman sektoriinde faaliyet gosteren bir girkettir. Akdettidi tasarruf
finansman sozlesmeleri kapsanunda ve tnceden belirlenmis kosullarin gergekiesmesi sartiyla,
miisterilerinin konut, gattl igyeri veya arag sahibi olmalan igin faizsiz finansman kullanmalarini
ve biriken tasarruflarn yonetimini saglamaktadir. Tasarruf finansman sozlegmeleri tahtinda
miigteriler, belirli bir tasarruf tutan ve dénemine bagl olarak dnceden belirlenmis kosullann
gerceklesmesi gartiyla konut, gatili igyeri veya arag edinimi icin finansman kullanabilmekte
olup Sirket ise miisteriye ait olan birikmis tasarruf tutarini yonetme, geri ddeme ve finansman
kullandirma yitkiimliiliigiinii yerine getirerek organizasyon iicreti almaktadir.

Tasarruf Finansman Gelirieri 31,12,2020 31.12.2021 | 31.12.2622
Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve
Komisyontar

Toplam _ ) 91.488.828 | 186.166.618 ; 461.860.415 |

91.488.828 | 186.166.618 | 461 860.415

2020 yihinda 91,5 milyon TL olan tasarruf finansman geliri elde etmistir, 2021 yihinda 6361
Sayils Kanun ile sektdr regiile edilmig ve tasarruf finansmant sektdrinde faaliyet gisteren
firmalara intibak siiresi tanmmistir. Bu dénemde Sirket, getirilen sartlara uyacagim belirtmis
ve intibak siirecine girmis, 29 tasarruf finansman firmast ise tasfiye edilmistir. 2021 yilinda
Sirket’in tasarruf finansman modelini gliglendirmek maksadiyla yapti§i yatinmlardan biri de
23.01.2020 tarihinde toplam 50.000.000 TL degerinde sermaye ile kurulmug olan
Meskenfinans ile devralma yoluyla birlesmesidir. Soz konusu devralinan sirket, Sirket ile aym
sektorde faaliyet gosteren bir girket olup devralma yolu ile birlegme islemleri BDDK dan alinan
uyguniuk gérisii sonrasinda 14.09.2021 tarihinde tamamlanmis ve bu birlesme neticesinde
Sirket’in ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemigtir. Meskenfinans’a ait 9
adet sube, ilgili birlesme neticesinde Sirket biinyesinde faaliyetlerine devam etmekie clup
birlegme ile birlikte, Meskenfinans'in miisterileri ile akdettifi 912 adet s6zlesme de aym gartlar
altinda Sirket ile devam ettirilmistir. Dolayisiyla sekt6rde firma sayisinmn azalmasi, Sirket’in
tasarruf finansman modelini giiglendirme ve subelesme stratejisiyle artan sdzlegme sayisi, arag
ve gayrimenkul fiyatlarmdaki artig ile sézlesme hacimlerinin bitylimesi gibi etkenlerle tasarruf
finansman gelirleri 2021 yilinda 2020 yilina kiyasla 9%103,5 artarak 186,2 milyon TL'ye

yitkselmigtir.

Sirket, intibak siirecini tamamlamig ve BDDK'’dan faalivet iznini almigtir. 2022 yilinda
iilkemizde gayrimenkul ve ara¢ alimlan i¢in geleneksel yollarla uzun vadeli finansmana
erisimin zorlagmast ve Sirket’in BDDK’dan faaliyet iznini almasi uzun si€ir-Tmepsman
arayanlann Sirket’i ve tasarruf finansman modelini segmesinde etkili @@sﬂuﬁ’h}a dﬁ’figpa
bagh olarak $irket’in sOzlesme sayisi artmis, yiiksek enflasyonla bera )ér ﬁgﬂ meifﬁ@vnﬂeh
de artmistir. Bu etkenlere bagh olarak Sirket’in elde ettigi tasarruf Eansga egr}é;?mﬁf
yilinda 2021 yilina kivasla %148,1 artarak 461,9 milyon TL'ye }fﬁkselragﬁtiff;,\f‘?é”f‘? o
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10.2.3, Ihracemn, izahnamede yer almasi gereken finansal table dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolavh olarak énemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar haklunda bilgiler:
2021 yilinda 6361 Sayill Kanun ile sektér regiile edilmis ve tasarruf finansmam sektriinde
faaliyet gosteren firmalara intibak siwesi tamnmistir. Bu dénemde Sirket, getirilen sartlara
uyacagmi belirtmis ve intibak siirecine girmis, 29 tasarruf finansman firmas) ise tasfiye
edilmigtir. Sirket, intibak siirecini tamamlamis ve BDDK dan faaliyet iznini almugtir. 2022
yilinda iilkemizde gayrimenkul ve arag alimlari igin geleneksel yollarla uzun vadeli finansmana
erisimin zorlagmas: ve Sirket’in BDDK dan faaliyet imini almast uzun stireli finansman
arayanlarin §irket’] ve tasarruf finansman modelini se¢mesinde etkili olmustur. Bu duruma
bagh olarak Sirket’in sézlesme sayist artmis, yiksek enflasyonla beraber sézlesme hacimleni
de artmigtir. Bu etkenlere bagh olarak Sirket’in elde ettifi tasarruf finansman gelirlerinin
artmasin beklemektedir. Bu duruma ek olarak tasfiye edilen firmalar sebebiyle magduriyeti
bulunan miisteriler tarafindan TMSF 6niinde eylemler gergeklestirilmekte ve sektdrdeki
firmalarin itibar kaybma sebebiyet vermekteydi. Bu sirketlerle sozlesme yapmug olan
miisterilerin alacaklari da 2022 yih igerisinde ¢ikanlan 7394 sayih Hazineye Ait Tasinmaz
Mallann Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yaptlmasi
Hakkmda Kanun ile Baz Kanunlarda ve Kanun Hilkmiinde Kararmamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 34, maddesi ile ddenmistir. Bu sekilde sektorde magdur olarak
anilabilecek bu miisteri gruplarinin da magduriyetlerinin giderilmesi pazara ve Sirket’e olumlu
Vansmmnigtir.

Meveut durum itibanyla konut arzini artiines, TOKI Sosyal Konut Projeleri gibi Tiirkiye
genelinde gayrimenkul sahibi olmay1 kolaylastine: ve tesvik edici politikalar siirdéiriilmektedir.
Bu durumun $irket’in tasarruf finansman gelirlerini olumlu etkilemesi beklenmektedir.

Siirdiiriilen negatif reel faiz politikasi neticesinde gayrimenkul yatirimlar: tasarruflann:
degerlendirmek isteyenler igin &nemli bir secenek olmakiadir. Negatif reel faiz ortammnin
devam etmesi halinde Sirket’in faaliyetlerine ilginin artmas1 bekdenmektedir.

Ulkemizin bankacilik sisteminde kisa vadeli mevduatlar hala dnemii bir ver tutmaktadr.
BDDK 2023 Ocak ay: verilerine gore iilkemizdeki yurt ici yerlesik TL mevduatlarm %80%inin
vadesi 3 ay ve daha kisadir (Kaynak: hups./fwww.bddk.org. tr//Bultendylik/). Bu vade yapisi
halen tilkemizde uzun vadeli konut ve tagit kredisi kullandirilabilmesinin éniindeki en bitylik
engeldir. Mevduat/kredi vade uyumsuzlugundan dolayr konut ve tasit kredisi faizleri yiksek
seyredebilmektedir. Dolayisiyla geleneksel yontemlerle uzun vadeli ﬁnansmana -erigim
gayrimenkul ve arag satin almak isteyen birgok kisi icin zorlasnustir, Bu" dumm S;rket in
tasarruf finansman modeline olan ilgiyi artirmaktadir. 7
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Avrupa ve Amerika Birlesik Devletleri'nde yiiksek enflasyon seb

politikalarl uygulanmaktadir, bu durumun resesyona sebep olma ve ki el éapia tafeplera
azaltma riski olabilecedi éngériilmektedir. Kiiresel ¢apta talebin azalmas) Sﬁ' et h gellrlﬁrﬁn
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olumsuz etkileyebilecegi dngdriiimektedir.




Finansal tablo dénemleri itibanyla yitksek seyreden enflasyon ve volatil doviz kurlan sebebiyle
gayrimenkul ve ara¢ fiyatlarinda hizhi artiglar gergeklesmigtir. 2022 yiluun ikinei yarisinda
volatilitesi azalan kurlarmn da etkisiyle gayrimenkul ve arag fiyatlanndaki degigim hizi da
azalmisiir. Bu duramun devam etmesi halinde Sirket’in tasarruf finansman modeline olan ilgiyi
artiracagi dngoriilmektedir.

10.3. fhraceinm bor¢luluk durumn
Sirket’in 31.12.2022 finansal tablo dénemi itibariyla borgluluk durumu asagidaki gibidir.

Bor¢laluk Duruma Tutar {TL)
Kisa vadeli yiikiimliitikler 251.346.147
Garantili g
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 251.346.147
Uzun vadeli yiikiinslithiikler (uzun vadeli bor¢larn lasa vadeli 468.675.901
kisumlar: haric)

Garantili 0
Teminatl 0
Garantisiz/Teminatsiz 468,675.901
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler Toplanu 724.022.048
Ozkaynaklar 281.222.370
Odenmis/gikanimis sermaye 150.000.000
Yasal yedekler 2.743.574
Diger yedekler - _ _ 128,478,796
Toplam Kaynaklar  1.001.244.418
Net Bor¢luluk Durumu Tutar ('{L}M
A. Nakit - 32.331

B. Nakit Benzerleri 1806.495.087

C. Abm Satim Amach Finansal Varhiklar - ) 0

D. Likidite (A+B+C) 180.527.418

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 0

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisnn 6

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 26.035.968

1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G-+H) 26.035.968

J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-1)) -Ml 450

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri o P {”‘1 “a,.

L. Tahviller F 00
M. Diger Uzun Vadeli Krediler g ,7}43@&11 A
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+LAM) s§ :'1 if&:ﬁﬂﬁ,éll ‘_‘)3
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) fm.nﬂ &39 I

3 A
‘ 5 -,-”

31.12.2022 dénemi itibaniyla fhraggmin net borglulugu bulunmamakta olup net* ﬂakg&%ﬂ
84,1 milyon TL dir.




11 IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. ihrageimm kisa ve uzun vadeli fon kaynakian hakkanda bilgi:
Sirket’in fon kaynaklarnin dagilim: asafida gosterilmistir.

{TL) Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmiy
Kaynaklar 31.12.2622 | Pay | 31.12.2021 | Pay
Tasarraf Fon Havuzundan Borglar 553.689.645 | 55,3 1 324.591.581 ] 61,0
Kiralama Islemierinden Borglar 96.465.57% | 9.6 | 5§7.640.034 ¢ 10,8
Karsiliklar 2.620.032 0,3 | 1185955 | 0,2
Caligan Haklan Yiikiimliagi Karsilif 2.620.032 0.3 § 1.IB5955 | 0.2
Ertelenmiy Vergi Borcu 43.067.085 | 43 | 11.478.678 | 2,2
Diger Yikumlilikler 24.179.707 | 24 | 23.075.698 1 4,3
Ozkaynaklar 281.222.370 | 28,1 | 114.305.131| 21,5
Odenmis Sermaye 150.000.000 | 15,0 ;1 100.000.000 18,8

Kar veya Zararda Yeniden Siuflandirtlmayacak

Birikmis Diger Kapsaml: Gelirler veya Giderler -399.875 0.0 482.214 0.1

Kar Yedekleri 2.743.574 0,3 469.915 0,1
Diger Yedekler 2.743.574 0,3 469.915 0,1

Kar veya Zarar o 128.878.671 | 12,9 | 13.353.002 | 25
Gegmig Yillar Kar veya Zaran 13.353.002 1,3 | -4.546,117 | -09
Dénem Net Kar veya Zarar 115525669 | 11,5 | 17.899.119 | 34

Pasif Toplamt 11.601.244.418 | 100,0 | 532.277.677 | 100,0

Sirket’in fon kaynaklari; tasarruf fon havuzundan borglar, kiralama islemierinden borglar,
karsiliklar, ertelenmis vergi borcu, difer yiikimbiliikler ve Gzkaynaklardan olusmaktadir.
31.12.2022 finansal dénemi itibartyla Sirket’in kaynaklannmin %55,3’lik kisrm tasarruf fon
havurundan borglar, %9,6"1ik kismu kiralama iglemlerinden borglar, 90,3 1k kism kariliklar,
%4,3 1k kism ertelenmis vergi borcu, %2,4’lik kismm diger yiikiimiiliiklerden ve %28,1°hk
kismt da 6zkaynakiardan ohigmaktadir,

Sirket’in 31.12.2022 donemi itibanyla;

* Tasarruf fon havuzundan borglar 553.685.645 Tl.,

e Kiralama iglemlerinden borglar 96.465.579 TL,

o Karsiliklar 2.620.032 TL,

e FErtelenmis vergi borcu 43.067.085 TL ve _
N, . 5 veea 1623

e Diger yitkiimliliikler 24.179.707 TLdir. vl

’4‘,@{,""“3‘1‘.2' s,

31.12.2022 dbnemi itibariyla tasarruf fon havuzundan borglara bagims%deﬁatzmden g\egms

finansal tablolarin 4 numaral dipnotundan, kiralama lslemiermdeﬁ ’aefqlara?“? ﬁ,umarah

dipnotundan, karsiliklara 12 numaral: dipnotundan, ertelenmis verg: bercg.ma ii\numarah

dipnotundan, diger yiikiimliilitkiere 13 numarali dipnotundan uiasilabzhr ks ‘n. e

;’f

116



11.2. Nakit akimlarna iliskin deferlendirme:

. Bagimsiz Denetimden Geomis
Ozet Nakit Alam Tablosu (TE) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akaglari 43.549.810 | 25.364.893 | 240.840.154
Yatinm Faaliyetierinden Kaynaklanan Nakit Akslan 47347296 | -31.003.530 | -136.107.260
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglart | 15.385.298 | 29.350.7 32 | 36.476.224
Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artig 11.587.812 | 23.712.085 | 141.209.118
 Dénem Bagindaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 4.018.393 | 15.606.205 39.318.300
Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 15.606.205 | 39.318.300 | 180.527.418

Sirket’e 2020 yilnda esas faaliyetierinden 43,5 milyon TL nakit girisi olurken nakit girisi, artan
sozlesme sayis1 ve yikselen fiyatlar scbebiyle miigterilerinin birikimlerinin takip edildifi
tasarruf fon havuzondaki artiga bagh olarak gerceklesmistir. Aym yil igerisinde Sirket’in
Tiirkiye genelinde subelesme stratejisine bagh olarak yapilan harcamalar ve CRM yaznlimimn
gelistirilmesi amaciyla katlamlan maliyetler sebebiyle yatrim faaliyetlerinden 47,3 milyon
TL’lik nakit ¢ikist gerceklesirken finansman faaliyetlerinden 15 milyon TL'lik nakit girigi
gerceklesmigtir. Sirket’in donem baginda 4,0 milyon TL olan nakit ve nakit benzerleri, 2020
vilsonunda dénem bagina gbre %288.4 artisla 15,6 milyon TL’ye yiikselmistir.

2021 yilinda ise alnan ficret ve komisyonlardaki artigin yanmda 2020 yilina paralel olarak
tasarruf fon havuzundaki artigin da ctkisiyle esas faaliyetlerden kaynakl nakit girisi, artan yube
sayist ve yazilim gelistirme faaliyetlerinin maliyetlerine baght olarak yatmm faaliyetlerinden
nakit ¢rkigt gergeklesmis, finansman faaliyetlerinden ise 29,4 milyon TL’lik nakit girigi
gerceklesmistir. 2021 yilinda §irket’in nakit ve nakit benzerleri 2020 wvilina kiyasla %151.9
artista 39,3 milyon TL ye yiikselmistir.

2022 yilinda esas faaliyetlerden kaynaklanan 240,0 milyen TL lik nakit girist gergeklesmistir.
Subelesme ve yazibm geligtirme maliyetlerine ek olarak satm alman yatrm amach
gayrimenkul sebebiyle 2022 yilinda yatinm faaliyetlerinden 136,1 milyon TL’lik nakit cikisa
gerceklegmistir. Finansman faaliyetlerinden elde edilen 15,4 milyon TL lik girise bagh olarak
nakit ve nakit benzerleri 2021 yilsonuna gére %359,1 artisla 180,5 milyon TL ye yiikselmigtir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci haklkinda degerlendirme:

Net Borg (TL) 31.12.2020 | 31.12.2621 | 31.12.2022
Kiralama [slemlerinden Borglar 46.839.880 | 57.640.034 06.465.579
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) 15.606.205 | 39.318.300 | 180.527.418
GUD Farks Kar Zarara Yanstiilan Varliklar (-) 1.000.000 LO00.000 | el
Toplam 30.233.675 | 17.32L.73¢7}. 461,830 1
I i) " H

e, Vi

Sirket'in 2020 yilsonunda 30,3 milyon TL olan net finansal borey, 2021 v “ om;;;i&’%{i;&; mikn

#

ve nakit benzerlerindeki artiga bagh olarak 2020 yilsonuna kiyasla %42,7 Qiisetzk ,I*fiﬁ}ﬁiiyon

TL’ye gerilemigtir. 2022 yilsonu itibartyla artan kira ficretleri ve sube sa%ggnéf’bz%iz olarak.”
kiralama islemlerinden borglarm yikseligine karsilik, esas faaliyetierden v&gagdisgfma?e




artirtminin etkisiyle yiikselen nakit ve nakit benzerlerine bagli olarak Sirket 84,1 milyon TL net

nakit pozisyonuna gegmistir.

11.4. isletme sermayesi beyani:

Sirket’in 6zkaynak yapisimin glicll ve stirdtiriilebilir kar iretme kapasitesi dikkate ahindifinda,
yillik olarak operasyonel ihtiyaglarm kargilayabilecek diizeyde igbu izabname tarihinden
itibaren en az 12 ayhik bir dénem igin yeterli isletme sermayesi bulunmaktadir.

Net Isletme Sermayesi (TL) 31.12.2020 3i.12.2021 31.12.2022
Toplam Dénen Varliklar (*) 115.096.524 | 227.554.434 | 544.415593
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimbiiliikler (*%) 107.946.996 | 131.580.044 | 248.726.115
Net Isletme Sermayesi 7.14%9.528 95.974.390 295.689.878

{*) Nakit ve nakit benzerleri, cari dénem vergi varhg:, kisa vadeli tasarruf finansman alacaklan ve difer aktifleri

{*) icermektedir,

(**) Kisa vadeli tasarruf finansman borglarm, kisa vadeli kiralama iglemlerinden borglar ve diger yitkiimlilikleri

{*) igermektedir.

(*) Diger aktiflerin finansal tablo dénemleri itibariyla detay: asafidaki gibidir:

Difer Aktifler (TL) 31.12.2020 31.12.2621 31.12.2022
Gelir Tahakkuklar: (*) 7.416.219 42.343.964 84.721.293
Diger Cesitli Alacaldar 747.019 1.363.643 1.266.086
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 0 13.762.937 14.548.223
Verilen Siparis Avanslan (*¥) 995.791 5.616.678 11.433.6%0
Alicilar (**¥) 1.327.0060 187.662 6.317.203
Gelecek Aylara Ait Giderler (*++¥) 1.138.248 | 1689.898 1.796.499
Oriaklardan Alacaklar 5.373.438 2.146.874 2.666.643
Verilen Depozite ve Teminatlar 517.852 886.866 1.134.460
Hiskili Taraflara Verilen Siparis Avanslar 0 1.412 4,120,753
Alman Cekler 0 750.000 550.000
Is Avanslan 89.709 400,153 465.150
Personel Avanslar: 40.841 129127 5077.628
Diger Stoklar 0 0 448.952
Ticari Mallar 3.199.573 80.000 0
Devreden Katma Deger Vergisi 2.061.883 35.224 0
Personelden Alacaklar 205.538 0 0
Toplam 23.113.211 | 69.393.818 | 129.976.586

{*) Heniiz 1ahsil edilmemig organizasyon licretlerinin tahakkuklanndan olugmaktadr.

{**} Reklam giderleri, subelerin 6zel maliyvet harcamalari icin verilen avanslardan olugmaktadar,

(***) Arag satiglan ile ilgili alacaklardan olugmakiadsr, Sicket’in tasarruf finansmam gsirketine dontismesinden
sonra mevzuat geredi arag satigi iglemi vapiimamaktadir,

{(**#¥) Pesin Sdenen igyeri, personel sigorta ve yazilim lisans kiralama giderlerinden olugmaktadir.

Diger viikiimliiliklerin finansal tablo dénemileri itibarivla detay: asagidaki gibidy

Diger Yiikiimliiliikler 31.12.2020 | 31.12.2021)
Miisteri Teslimatlarma Hiskin Borglar 714.856 3.133.757¢
Personele Borglar 0 2.345271 %
Ticari Borglar 2.281.571 3.459.912
Odenecek Vergi ve Fonlar (Personel) 1.618.507 2.749.490
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"Gelecek Yillara Ait Gelirler 28.719 28719 | 1.690.007
Odenccek Vergi ve Fonlar 211111 618.329 1.534.459
Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Giderler 344633 172316 1.092.081
Odenecek Dier Yiikimltilikler T R1777 160061 | 246.566
Kredi Kartt Borglan T 20,194 165497 94790

Tiigkili Taraflara Ticari Borglar 5 0 6000 | 806510

"Gider Tahakkuklart ' 0 3234 2181

“Tahakkuk Etmeyen KDV / BSMV Borglari 3601686 | 10233112 2343823

“Borg Senetleri 6.047.370 0 0 '

“Alinan Diger Avanslar 25.500 0 0

"Toplam 14981524 23.075.698 | 24.179.707

11.5. Faaliyetlerini dofrudan veya dolayh olarak émemli derecede etkifemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmin kullanimina iliskin simrlamalar hakkinda bilgi:
Yoktur.

11.6. YVénetim kurulunca karara baglanm§ olan planlanan yatmmiar ile finansal
kiralama volu ile edinilmis bulunaniar dahil olmak fizere meveut ve edinilmesi planianan
dmemli maddi duran varliklar igin dngériilen fon kaynaklan hakkinda bilgi:

Yokuur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almas: gercken finansal table donemleri itibarivie ibraccimin
aragtirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptifi aragtirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢cin harcanan tutarlar da dahil olmak tGizere bu etkinlikier icin yapilan

sdemeler haklonda bilgi:

Yoknr,

13. EGILiM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarmnda goriilen dnemii en sen egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket’in gelirleri yeni tasarruf finansman sdzlesmelerinden elde ettigi organizasyon Gcretine
dayanmaktadir. 2022 ytlinda iitkemizde yaganan yiiksek enflasyon nedeniyle Sirket’in personel,
kira ve reklam ana giderlerinde yiksek artiglar yaganmustir. Sirket yitksek maliyetieri
karsilayabilmek i¢in organizasyon iicretlerinde artiga gitmistir, Aniden yiikselen konut ve tagit
fiyatlan nedeniyle Sirket’in miigterileriyle gergeklestirdifi sozlesme biiyiiklikleri de artmig;
sirket gelirleri bu durumdan olumlu etkilenmistir. Bireylerin konut ve tagit kxedis;’ig‘gmi;jg@?lada
yasadigi zorluklar da tasarruf finansman sektbrine ilgiyi artirmustir, 2022 yi%i‘éﬂe::sel&gﬁg
faalivet gosteren 6 firmaya BDDK tarafindan faalivet izinlerinin verilmesini ag@f an sdk;%irde &
uzun yillardir yaganan gilven sorunu da asilmustir. Miisteriler BDDK tara daz; Etlep %v%
diizenlenen sektére ilgilering artirmostir. | i

2021 yiht igerisinde 6361 Sayii Kanun'a intibak planlan uygun goriilkge:
tarafindan tasfiye edilerek TMSF’ye devredilen 29 tasarruf finansman sirketimirys




bin miisterisi meveuttu. Bu miisteriler tarafindan TMSF &niinde yapilan ve zaman zaman basia
da yansiyan protesto eylemleri sektSriin itibar kaybina sebep olmaktayds. Bu sirketlerle
sozlesme yaprms olan misterilerin alacaklan da 2022 yili icerisinde ¢ikarlan kanunia
Odenmigtir. Bu sekilde sektorde magdur olarak amlabilecek bu miigteri gruplarinm da
magduriyetlerinin giderilmesi pazara olumlu yansimistir.

13.2. Ihragoinm beklentilerini énemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsiziikier,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

06.02.2023 tarihinde merkez fssli Kahramanmarag olan ve 10 ili (Kahramanmaras, Kilis,
Hatay, Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep, Sanhurfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen
deprem felaketi meydana gelmis olup Sirket’in deprem felaketinin yagandif iflerde toplam 12
adet subesi bulunmaktayd.

Bu subelerden Hatay/Antakya Subesi ve Kahramanmarag Subesi yikilmis olup uygun bir yer
bulundugunda tasinacaktir. Hatay/Iskenderun, Adiyaman, Divarbakir ve Malatya subelerinde
ise hasar meydana gelmigtir. Hasar gbren subelerde hasar tespit ve gerekirse giiglendirmeler
vapilacaktr.

Sirket’in deprem felaketinde Kahramanmaras Sube Miidiirli olarak gérev yapan bir personeli
vefat etmigtir. S6z konusu personel diginda vefat eden ya da yaralanan personel
bulunmamaktadir.

Hatay/Iskenderun Subesi ile birlikte; yine deprem bélgesinde bulunan Adana/Merkez,
Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatag, Sanliurfa ve Osmaniye Subeleri meveut
durum itibariyla faaliyetlerinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar géren diger subelerde girev
vapan personellerin ise bir bélimil ¢evre illerdeki subelere gegis yaparak ilgili subelerde
caligmaya devam etmekte olup bir kist da evden ¢aligma yontemi ile sube faaliyetlerini
stirdiirmekiedir.

2022 yihinda toplam 461,9 milyon TL olarak gergeklesen gelirlerin 56,6 milyon TL’lik kisou
bu 10 ildeki 12 subeden kaynaklanmaktadir. Ancak faaliyetierde aksama olacad: diisiiniilen 6
subeden olan gelirler ise 23,3 milyon TL dir. Bu da toplam gelirlerin %5’ ine denk gelmektedir.
(Hatay/Antakya, Hatay/Iskenderun, Kahramanmaras, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya
Subeleri)

{1 7 b 702
Finansman kullanmis olan musterilerden teminat olarak gayrimenku! ipotegi ya da araf;, rehni
alinmakta olup teminatlar, daini miirtehin Katthmevim olarak s;gortalarnna},lgedz’ ortadan
ddeme olursa Katihmevim borcuna karsilik Sirket'e &denecektir. @a’ulerm\gen
ddemeleri, ilgili mevzuata uygun olarak takip edilecektir. Kisi vef] % 3&; borg:u
varislerine gegecektir, ya da teminatin paraya ¢evrilmesi igin hukuki gureg; ardve &ekﬂ?g
Depremde yoZun hasar alan Hatay, Kahramanmaras, Adiyaman ve Mal {y {ﬁ, at;'ismafl
kuflanmig olan toplam 302 miisteri meveut olup toplam risk bakiyesi de *3;’?,9 Thilypn i{’i’dm

Wer e w?ma?am 1



Yikilan subelere iliskin heniiz amortisman yontemi ile giderlestirilmemis dzel maliyet defter
degerleri tek kalemde doénem gideri olarak dikkate ahinacak olup gubelere ait sigorta poligeleri
mevcuttur. Tahsil edilen tazminat tutan gelir olarak dikkate alinacaktwr. Depremde yikilan
subelerdeki 6zel maliyet harcamalan, ayrilan amortisman ve gider yazilacak tutara iligkin
bilgiler agagidaki gibidir.

Kahramanmaras Sube | Tutar (TL)
Ozel Maliyet Bedeli 997.754
Ayrilan Amortisman 588.841
Net Defter Deferi -408.913

770.000 TL tutarmda sigorta poligesine istinaden 06.04.2023 tarihinde 636.324 TL tazminat
Gdemesi tahsil edilmistir.

Hatay/Antakya Sube Tutar (TL)
Ozel Maliyet Bedeli 1.019.089
Ayrilan Amortisman 597.930
Net Defter Deggeri | -421.159

770.000 TL tutannda sigorta poligesi mevcut olup tazminat ddemesi icin ekspertiz iglemleri
devam etmektedir.

Tasarruf finansman sektdrii 6361 Sayil: Kanun’un ¢ikmasi ve sektirde faalivette olan firmalara
BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin verilmesinin ardmndan yiikselen bir biylime ivmesi
yakalammgtir. Daha énceleri geleneksel finansal sistemlerde yer bulamayan toplum kesimlerine
hitap eden firmalar, faalivet izinlerinin verilmesinin ardmdan devlet diizenlemesi ve
denetlemesine 6nem veren miigteri gruplarma da hitap edebilir hale gelmigtir. Bu sayede
sozlesme bityiikliikleri artis gdstermis ve toplumun gok farkli gelir gruplarindan miisteriler
tasarruf finansman sirketlerini tantmaya ve misteri olmaya baglamglarchr, Sektor firmalan
faaliyet izinlerinin almmasindan sonra Finansal Kurumlar Birlifine de {iye olarak birlik gatis1
altindaki besinci sektdr olarak yerini almglardir. FKB ¢atisi altinda bir araya gelen sektor
firmalar, sektoriin toplumun biitiin kesimlerinde tanmmasi igin ortak tamtim faaliyetlen
planlamaya baslamistir. Bu faaliyetlerin ve sektoriin yasal diizenleme iginde yer bulmug
olmasimn pazarn bilylimesine ¢ok 6nemli faydalan olacag: dngoriilmektedir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI N Ligha Ty
14.1. ihraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hgsa’;r&oﬁem!ewe
itiskin kar tahminleri: ; ,’ < ‘; T %,
g - )54- s \
Yoktur. i, //C;} 2 0
i
WONGEN
14.2. Thragginin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsag xmf's;E ”ﬂ’v
Yokiur. ‘;{;“\:&;/
S 3




14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bafimsiz giivence raporu:
Y oktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilagtrilabilecek
sekilde hazirlandifana iligkin a¢iklama:
Yoktur,

14.5. Daha 6nce yapiimsg kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadin hakkinda bilgi:
Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Ihraggimn genel organizasyon semass:
Sirket’in organizasyon yapisi, asagidaki semada gosterildigi sekildedir.
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15.2. idari yap1:

15.2.1. Ibragemm yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
o ' Son 5 Yilda Gérev Siiresi / Sermaye Pay
Adi e . Ibragcida S ST
g Gorevi is Adresi Lo Kalan Gérev -
Soyadh - . Ustlendigi  Siiresi (TL)' ' (%)
_ Girevler t ' )
, Yonetim Yinetim ‘
,ls,zg;‘; Kurulu Kurulu 3 Y*ijg,;ﬁ“’“ 120.000.000 | 80,00
i Bagkam Bagkan , ’ —
Yénetim Yonetim
Omer | Kurulu Kurulu Baskan > Y/ YaKlastk 2 000000 | 20,00
Burkay Basgkan Yil 7 Ay
Vardimessi I Yardimeis:
= — Serifali Mah,
Yonetim .
Kurulu Kale Sok, No: Vénetim
Ahmet | 21-23/1 e 3 Y/ Yaklagik 2
Ozcan Uyesi- Umraniye/ Kurulu Uyesi- Yl 7 A ) )
Genel . v Genel Mitdiir o
o g Istanbul
) Bagmmsiz -
Hayrl © setim Bagmsiz | 5 1 Yaklasik 2
Gékhan Yonetim - -
Kumulu ; . Y7 Ay
Alpman . o Kurula Uyest
L byes R N R i
. Bagimsiz _ o
Osman |y etim Bagimsiz 5 o Vaklagik 2
Ilker Yénetim - -
¢ Kurulu ' . Yil 7 Ay
: Savuran . [ Kurulu Uyes:
[  Uyest _ : |

Sirket’n yénetim kurulu tyeleri, 03.01.2023 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 3
yilligma gdrev yapmak {izere secilmistir.

15.2.2. Yinetimde sbz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda
_— . Ihraceida Sermaye Pay:
Ads Soyadi Gérevi Is Adresi Ustlendizi
| e Gérevler T | e
i Finans . s - -
Selman Cakir Direktorii Finans Direktori B -
Segil Yiziik | IT Direktorii | Serifali Mah. Kale Sok. |  IT Direktérii - -
. Muhasebe | No: 21-23/1 Umraniye/ Muhasebe
Ali Karakog i istanbul Midiri | :
Niyazi - I¢ Denetim I¢ Denetim
Derindag : Direktorii Direktori

15.2.3. Ihrager sen 5 vl igerisinde kurulmus ise ihracgmm kuruculart

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili 'ne 27.09.2018 tarihinde tescil edilmis ve 04,13\20(1‘&
sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir. Sirket %77,5 oran1n3&§
o
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¥22,5 oraninda Yusuf Caf ortakliginda toplam 1.000.000 TL sermaye ile kuruimustur.

sasons | Guen | Spsilelas | semyeran
g v a1 Ce
Yonetim :
Serdar Turhan Kuruiu . Yonetim Kurulu Bagkant © T75.000,00 77,3
Bagkam ,
Yusuf Caf (*) - Y"”ﬁ“mik"f‘;“ Baskan | 500000 | 225

(_"‘; ;S;f?ket ‘in kurucu ortaklarmdan Yusuf Caf, ishu
gorev yiiritmemektedir. Yusuf Caf, Sirket sermayesinde sahip oldugu beheri 100 TL degerde toplam 22.500 adet
paymmn tamamp 29.05. 2019 tavihinde Serdar Turhan ‘g devretmis olup bu devir sonucu ortakliaan ayrilmighy,

15.2.4. thragoimn meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yénetimde séz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 wil icerisinde kurulmus ise kurucnlarn birbiriyle akrabalk iligkileri
hakkinda bilgi:

Sirket’in meveut yénetim kurulu iiyeleri ve y8netimde séz sahibi olan personel ile Sirket’in
kuruculannm birbiri ile akrabalik iligkisi bulunmamaktadir.

158.3. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile vonetimde séz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yinetim Kurulu

Serdar Turhan — Yénetim Kuruln Baskam

Lisans egitimini 2008-2012 villan arasinda Anadolu Universitesi Iktisat Bélimi’nde
tamamlayan Serdar Turhan, is hayatima 2010 yihnda insaat sektériinde baglamistr. Turyap
Grup Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. biinyesinde genel miidiir olarak ¢aligmis ve
2015 wih itibariyla, Miem Yap: ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde yonetim kurultu
baskani gbrevini icra etmistir. Gelinen asamada, 2018 yilmda kurucu ortak sifatiyla biinyesinde
bulundugu Sirket’te yonetim kurulu bagkam gérevini yiiriitmektedir.

Omer Burkay - Yénetim Kurulu Baskan Yardimerst
Omer Burkay, 2002-2006 yillart arasinda Mersin Universitesi Iktisat Bélimii’nit ve 2012-2014
yillart arasinda Anadolu Universitesi Adalet Bolimit'nii tamamlamistir. Serbest muhasebeci
mahi miigavir olan Omer Burkay, ayni zamanda Toplu konut Ingaatlar taahhiit igleri Lojistik ve
Gayrimenkul sektériindeki grup firmalan ile ticari faaliyetlerini devam ettirmektedir. Bununla
birlikte Sirket biinyesinde de yénetim kuruly baskan yardimeist gérevini yiiriitmektedir.

. . 0 7 vair 7023
Ahmet Ozcan - Yinetim Kurulu Uyesi
Ahmet Ozcan, lisans egitimini 1999 wilinda Bilkent Universitesi Esleimﬁjgﬁ“nﬁﬁiigde
tamamlamugtr. Is hayatina Yapi Kredi Bankasi Teftis Kurulu Bagkanhi a‘j&mﬁa‘gns Ve,
sirastyla kidemli miifettiy, sube miidiirii ve i¢ denetim miidiirii gorevlerinifyirttmim ??1915 i

yili itibariyla Eminevim Emin Otomotiv iletigim Pazarlama Sanayi ve Ticzf;"et A, ’\@ ifde ;g
: o B
)

swrastyla finans direktérii ve is gelistirme ve pazarlama direktéri gérevlerf{%de g),; et

Ozcan, giincel durumda Sirket’te genel midir ve yonetim kurutu iiyedi, gﬁ?é‘ﬁer%ﬁi cray
\..é:“_g_“f’ F- 2N

etmektedir,
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Hayri Gokhan Alpman — Bagimsiz Yénetim Kurule Uyesi

Hayri Gékhan Alpman, 1990 yilinda Saint Benoit Koleji'nden mezun olmustur. 1996 yihinda
Marmara Universitesi Ingilizce Iktisat Boliimi'nii tamamlamistir. Harvard Universitesi'nde
lisans {isti egitim aldiktan sonra Marmara Universitesi’nde sermaye piyasalari ve borsa yiiksek
lisans1 yapmustir, Doktorasim 2022 yilinda Medipol Universitesi'nde strateji ve ySnetim
alanimnda yapmustir. {s hayatina 1996 yilinda Deliotte Tirkive’de deneti olarak baglamis ve
sirast ile miidiir yardimeisi, midiir, genel miidiir yardimcist ve genel midiir/CEQ olarak girev
almistir. 2018 yilindan itibaren Eurasia Invest’te kurucu ve ynetici ortak olarak ig hayatma
devam etmektedir,

Osman flker Savuran — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Osman Ilker Savuran, 1996 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi Bélimii'nden
mezun olmustur. Yilksek lisans egitimini 2008 yilinda Istanbul Teknik Universitesi’nde
gayrimenkul gelistirme {izerine tamamiamigtir. Aynca Kemerburgaz Universitesi’nde hukuk
bolimiint tamamlams olup doktorasmna Istanbul Ticaret Universitesi’nde devam etmektedir.
Is hayatina 1997 yilinda Hazine Miistesarlifi’nda uzman yardimeisi olarak baglamig olup 1999
yilinda SPK’da denetgi olarak gérevine devam etmigtir. Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi'nde
genel sekreter yardimcisi olarak caligirken ilgili isyerinden aynlmugtir. Giineel durumda,
Integral Yatmm Menkul Degerler A.S.’de genel midir yardimeis: olarak gérevine devam
emmektedir.

Yonetimde Soz Sahibi Olan Personel

Selman Cakir- Finans Direkebri

Seiman Cakir, lisans egitimini 2001 vihinda Uludag Universitesi Iktisat Bolimii’nde
tamamlamustir. 2010 yilinda Trakya Universitesi Iktisat Apa Bilim Dalinda “Sigorta
Sektoriinde Fon Yénetimi® baslikh tezle yiksek lisans egitimini tamamlamstir. Is hayatina
2003 yihnda Drogsan flag firmasinda baglanms olup 2007 yilindan itibaren kariyerine
Finansbank’ta devam etmistir. Finansbank ta siras: ile yetkili yardimeisi, bolge yetkilisi, bolge
ybnetmeni ve sube miidir yardimeis1 pozisyonlarinda goérev almughr. 2018 yili itibanyla
Sitket’te finans miidiirii olarak gérev yapmaya baslamms olup 2021 yihindan itibaren finans
direktorii olarak gorevini icra etmektedir,

Seeil Yiiziik - IT Direktérii 0 7 tairae 7023
Secil Yiiziik, 2005 vimda Trakya Universitesi Bilgisayar Mihendisligi Bolimii’ni
tamamlamistir. Bahgesehir Universitesi'nde Miihendislik Yonetimi tizerine yiiksck lisans
yapmigtir, University of Nevada’da dil egitimi aimigtir. Lisans derecesini aldigs yil is hayatina
atild: ve kariyerine finansal analizler lizerine gesitli projeler gelistiren bir yathm szrketmde
yazilim uzmant olarak baglanugtir. Sirasiyla Dogan Holding’e ait Dogan Oni:mﬁ QW\‘“IQ:‘I{

Dogan Gazetecilik gibi sirketlerde énce kidemli yazilim uzman, yazzhmfm’&mai*f aah;t soﬁtﬁg
yazilim takim lideri; Idea Teknoloji’de AR-GE takim lideri; Finnet Yazzlux{ d"a’A ?ggum
ve Eminevim’de yazilim midiiri olarak gdrev almstir.




gorevier iistlenmis ve makaleler yaymlamistir. Giincel durumda $irket bilinyesinde IT
Direkiorii olarak gorevini yiiriitmektedir.

All Karakoc — Muhasebe Midiirii

Ali Karakog, 1997 yilinda Umraniye Ticaret Meslek Lisesi'nden mezun olmus ve lisans
egitimini 2012 yilinda Anadolu Universitesi Isletme B&limii'nde tamamlamigtir. Alper Ingaat
A.S. biinyesinde 2009-2018 yillan arasinda, Finansevim A.$. biinyesinde ise 2018-2020 yillan
arasimnda muhasebe miidiini olarak ¢alismstir. 2016 yihinda serbest muhasebeci mali miigavirlik
rubsatini almaya hak kazanmigtir. Giincel durumda Sirket’te muhasebe miidiirii gdrevint icra
emmektedir.

Niyazi Derindag — I¢ Denetim Direktorii

Niyazi Derindag, lisans eZitimini 1991 yilmda Inéniéi Universitesi Isletme Bolimii'nde
tamamlamistir. 1999 yilinda Indnii Universitesi Sosyal Bilimler Fakiiltesi Muhasebe
Finansman Ana Bilim Dalinda “Konvansivonel Bankalar ile Katihm Bankalar: Plasman
Karsilastirmast” baghkls tezle yiiksek lisans egitimini tamamlamgtir. Is hayatina 1992 yilinda
Yapt ve Kredi Bankasi’nda baglamug olup 1997-2002 yillarn arasinda Ihlas Finans A.$."de,
2002-2014 aras: Turkiye Finans A.S.’de, 2014-2019 aras1 Lamda Ist Yalitim Sanayi ve Tic.
Lid. Sti.’nde kurucu ortak ve genel mildiir olarak caligmistir.

2019 yilindan itibaren Katilimevim’de gérev almaya baslamis otup ¢ Denetim Direktérii olarak
gbrevine devam etmektedir.

15.4. Yonetim kurulu diyeleri ile yinetimde sz sahibi olan persenelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulandufu veya ortag:
oldugu biitiin yirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu yinetim ve
denetim kurullarmdaki dvelifinin veya ortakhginm halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Gorevine |Sermaye
Adr Soyads Sirket Unvam Girevi Devam edip| Pays
Etmedigi | (%)

Serdar Turhan Prime Car Yonetim Kuruls | Devam 100

SOV N Bagkam Ediyor
Yanetim K
Serdar Turhan Msc Motors Gnetim Kurulu De?'am 100
e Bagkam Ediyor |
Serdar Turhan World Este Yénetim Kurulu De‘..’am 50
. Baskam Ediyor
- Yonet:
Serdar Turhan Oncii Birlik onetim Kurulu Dcf/am = 60
Baskam | Bdiyor=*%ous,
. . . Yénetim Kurulu | o B 2% Ty aen
Serdar Turhan Miem Y;?;:;iaf SS Hoay ve Ragkan ,;;I’E;:ia% 2 :’.,,;19 2 fefran 2lic
e Vordwers|f W %
5 . Genel Miidiir \1 Dédpsser o) -~ o
I k % s o'q'.lrf i
Orer sy merkoile | Vuawes | \Eimin®
\ . _}f
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Oemer Burk;a - Demraz Grup Ingaat Taahhiit Yénetim Kurulu f Devam 40
- Y _ Sanayi Ticaret A.S. Uyesi ~ Ediyor
. Mzb Madencilik Enerji Ingaat Devam
Omer Burkay - Petrol Turizm Taahhiit Sanayi - . 50
. Edivor
Ticaret A.S. _ 4
.. . . . e g e Pevam
Omer Burkay Omer Burkay Insaat Sirket Miidtirii Ediyor 160
“ Tech Teo Cyber Bilisim , - Devam
Omer Burkay  Teknolojileri Ltd. §t.. Sirket Mildlrt  Edigor 50
. Eurasia Invest Damgmaniik Devam
H ¢ -
ymi Gokhan Alpman Hizmetleri A.S.  Ediyor  ©
. Smartup Partners Damigmanhk ~ Yénetim Kurulu ¢ Devam ;
Heym G0khen Alpmas Hizmetleri AS. Bakam | Bdiyor | 0
Hayri Gokhan Alpman (Batt Bas
Karadeniz Elekirik Uretim A.S. e _ agusiz Devam
L Hema Endiistri A.S. Yanetim Kurulu . -
adina hareket eden gergek kisi oY Ediyor
Uyesi
syl |
Hayri Gokhan Alpman (Bat: .
Karadeniz Flektrik Uretim A.S. - L Bagm;sm - Devam
i Hema Exim Ticaret A.S. D Yonetim Kuruly . -
adina hareket eden gergek kisi ; N : Ediyor
Uyesi
. sfuyh) ° |
Hayri Gokhan Alpman (Bau | Bagimsiz
- Karadeniz Elekerik Urctim A.S, | . o Devam
L Hattat Holding A.S, Yanetim Kurula . -
adma harcket eden gergek kisi . Ediyor
Lyesi
sifattyla) e s
Hayri Gikhan Alpman (Bat .
. . I N . Bagimsiz
Karadeniz Elekirik Uretim A.S. Hattat Traktdr Sanayi ve . - Devam
L . Y énetim Kurulu | . -
. adina hareket eden gercek kisi Ticaret A S§. o Ediyor
; : Uyesi
sifatiyla) '
Hayri Gokhan Alpman (Bati
. o Bagmsiz
ktrik Uret S ¢
Karadeniz Elektrik Urctim AS Hema Otomotiv Sistemieri A.S. | Yonetim Kurulu D;e‘.& am -
adma hareket eden gercek kigi : .. Ediyor
Uyesi
o sy |
Hayri Gokhan Alpman (Batix )
. e T . Bagunstz
Karadeniz Elekirik Uretim A.S. | Hattat Otomotiv Pazarlama .
. Yonetim Kurulu
achna hareket eden gercek kisi AS. o
Uyesi
sifattyla) ., 1
Konsept Piroteknik Kimya ve Bagumsiz
Fayri Gokhan Alpman Meialtrji Sanayi Ticaret = Yonetim Kurulu
Anonim Sirketi Uyesi
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15.5. Sen 5 yilda, ihragcinin yonetim kurulu liveleri ile yénetirnde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuat:, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tirk Ceza Kanununun 53 fincit maddesinde belirtilen sfiveler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan delayr bes yil veya daha fazia siireyle hapis cezasma ya da
zimmet, irtikap, riigvet, hirsizhk, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli
ifias, ihaleve fesat karstirma, verileri vok etme veva degistirme, banka veya kredi
kartlarinin kétiiye kullamimasy, kacakeihk, vergi kacakeihfr veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr alinmug cezai kovusturma ve/veya hiikiimiiliiginiin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki ayusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikitm
bulunup bulunmadi@Bina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yidda, ihraccim meveut yometim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yarg: makamlarinca, kamu idarvelerinee veya mesiek kurunluglarinca
kamuya duyurulmug davalar/sug duyurelar: ve yaptirsmlar haklanda bilgi:

Yoktur.

15.7. Som 5 yulda, ortaklifm mevent yénetim kKurulu {yeleri fle yonetimde sz sahibi olan
personelin, vonetim ve denetim kurualu iiveleri ile yonetimde stz sahibi olduga sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiveleri hakkinda ayrtih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakh@in meveut yinetim kurulu iiyeleri ile vinetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yinetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihrageidaki difer yénetim girevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil: bilgi:

Yoktur.

15.9. Yénetim kurulu iveleri, vénetimde soz sahibi personel ile thrages son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraggiya kargy gorevleri ile sahsi ¢ikarlan arasindaki ¢ikar
catigmalarma fliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yinetim kurulu iiveleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihraggr son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde goérev
almalary i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka kisilerie yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:
Yoktur,

araglarimm sa@isy konusunda belirli bir slire icin bu kisilere getiril
hakkinda ayrntih bilgi:
Yoktur.
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16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilk hesap donemi itibariyle ihragoinmn yinetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde
86z sahibi personelinin; thragegi ve bagh ortakliklarma verdikleri her tiirli hizmetler icin
stz konusu Kkigilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatier:

Sirket’in ydnetim kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilerine &denen iicret ve benzen
menfaatlere iligkin bilgiler finansal tablo dénemleri itibanyla asagida gosterilmistir.

Cahganlara Saflanan Faydalar (TL) 31.12.2020 | 31.12,2021 | 31.12.2022
Yoénetim Kurulu 454.194 4.201.617 1.642.338
Ust Diizey Yoneticiler 126.392 630.782 1.481.395
Toplam - 580.586 4.832.399 3.123.733

Siiz konusu tutarlar, iicret, prim ve saglik sigortas: ddemelerinden olugmaktadir.

16.2. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihrageinin yonetim kurulu fiyeleri ile yonetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayhfi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek icin ihracoimin veya bagh ortakbiklarimmn ayirnmg oldugn veya tahakkuk
ettirdikieri toplam tutariar:

Sirket’in yonetim kurulu fiyeleri ve tist diizey yoneticilerine ayrilan kidem tazminats karsihklan
finansal tablo dénemleri itibaniyla agafida gosterilmigtir.

Kidem Tazminatt Karnihikiar (TL) 31.12.2020 | 31.32.2021 | 31.12.2022
Yonetim Kurulu 1.269 2.650 3.116
Ust Diizey Yoneticiler 7.770 6.287 31.855
Toplam 9.039 8.977 34.971

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
17.1. Ihragemin ybnetim kurulu fiveleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gbrev
siiresi ile bu gérevde bulundu@u doneme iligkin bilgiler:

Yénetim Kurulu
o Son 5 Yiida Ihracada | Gorev Siiresi / Kalan Gérev
Adi Soyad: Gérevi Ustlendifi Gérevler Siiresi
Serdar Turhan ch;t;rl}(:l;xjmlu Yonetim Kurulu Bagkan: | 3 Yil/ Yaklagik 2 Yil 7 Ay
" Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu Baskan .
k 1/
Omer Burkay Baskan Yardumerst Yardmctss 3Y:/ Yaklagk 2 Y11 7 Ay
N Yénetim Kurulu Uyesi- | Yonetim Kurulu Uyesi-
Ahmet Ozcan Genel Midiir Genel Miidiir 3 Y/ Yaklagik 2__YI§ 7 Ay
Hayri Gokhan Bagmmsiz Yonetim Bagimsiz Ynetim
. . Yii/Y 4 A
Alpman Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi 3 aklas:k 20, L ind
Osman ilker Bagmmsiz Yénetim Bagimsiz Yonetim 3vil/ Y:l”iqu |
Savuran Kuruh: Uyesi Kurulu Uyesi P x ;g ézm M
o
Sirket’in yonetim kurulu {yeleri, 03.01.2023 tarihli olaganiistii genel lgmll% ézl 3 !
3 i

yillifina gorev yapmak iizere segilmigtir.
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Yinetimde Sz Sahibi Personel
. Son 5 Yilda Ikrageids | Gérev Siiresi / Kalan Gorev
Adi Soyadi Gorevi Ustlendigi Girevler Stiresi
Selman Calar Finans Direktdril Finans Direktori ~ Stiresiz
Secil Yiizik IT Direktorit IT Direktorii Stiresiz
Al Karakog Muhasebe Miidiiri Muhasebe Miidiirii Stiresiz
) ¢ Denetim .
Nivazi Derindas ‘ 1 tim Direktorii .

1ya2i " ennda% ) Direktorii ¢ Denetim Direktoria Stiresiz

17.2. Tamamiapan son finansal tablo dénemi itibarivle ihracgr ve bagh ortakhkian
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde vapilacak ddemelere/saflanacak faydalara iliskin stézlesmeler haklanda
bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yoktur.

17.3. Thracgimin denetimden sorumiu komite iiyeleri ile dier komite iivelerinin ads, soyadi
ve bu komitelerin gbrev tanimlari:

Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla mevcut yénetim kurulu iiyelerine iligkin bilgi yukarida
temin edilmektedir.

Esas S6zlesme nin “Yonetim Kurulu, Siiresi ve Toplantilan™ baglikl: 7. maddesine gire “T7TK
ve sermaye pivasast mevzudtt uyarinca, riskin evken saptanmast komitesi dahil olmak lizere,
Yanetim Kuruly 'nun kurmakia viikiimlii oldugu komitelerin olugumu, govev ve caligma esaslart
TTK, SPKn, SPK'min kurumsal yinetime iliskin diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gore gerceklestivilir. Yonetim Kurulu, TTK ve seymaye piyasast mevzuating uygun
olarak, gerekli gorecegi konularda komiteler ve alt komiteler olusturur.”

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi kurulacaktir, Tlgili komitelerin $irket paylarimin halka arzim takiben SPK’mn II-17.1
sayilt Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum gergevesinde ve bu Teblig’de belirtilen siirelere
uyularak ve her haliikfrda en gec halka arzdan sonra gergeklesecek itk genel kurul toplantisina
kadar faaliyete gegmesi planlanmaktadir,

17.4. fhracanmmm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsismdaki duramunun
degerlendirilmesi hakkinda agkiama:
Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Kurumsal Yanetim {Ikelerine Uyum™ baghikl: 12, maddesine gére
“Sermaye Piyasast Kurulu ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
uygulamast zorunle tutulan Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne wyulur. Zorunlu il
uylmaksizin yapilan iglemler ve alinan yénetim kurulu kararlar gegersiz oké %@5«
Sézlegme’ve aykurt sayihr. Kurumsal Yonetim [kelerinin wygulanmas: baiam: e)"ﬁemln}
nitelikte sayilan iglemlerde ve Sirket’in ilighili taraf islemlerinde ve ticiinci hgz?er ‘:{!
teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin iglemlerde Sermaye Pivasasi Kurufu ﬂun Eu( ¢ q,’.,
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Kurumsal Yonetim Teblifi uyarmca, paylar ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran
ortakliklarm, Kurul tarafindan gruplarm belirlenmesine iligkin listenin ilamna kadar ficiincii
gruptaki ortakiklann yikiimiiliklerine tabi olacag: Ongoriilmiistir. Dolayisivla Sirket,
Kurulca yeni listenin ilanina kadar iigiincii grup iginde yer alacakur. Kurumsal Yonetim Tebligi
kapsamindaki séz konusu yiikiimliiliklere Sirket'in paylanmmn Borsa’da islem gormeye
baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibanyla gerekli uyumu saglamas
gerekmektedir. Bu baglamda igbu {zahname tarihi itibartyla Sirket tarafindan herhangi bir
kurumsal y&netim politikas1 hazirlanmamig olmakla birlikte Sirket, paylarimin Borsa'da islem
gormeye baslamasmdan sonra yapilacak ilk genel kurul itibanyla Kurumsal Yonetim
Tebligi’'ne uyum siirecini tamamlamis olacaktir,

SPK’mn II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi hitkiimleri cergevesinde Sirket, kamuya
yapacagi duyurularin, mevzuatin Ongbrdiifii sekilde yapilmast igin gerekli alt yapiys
olusturacaktir, Ayrica yonetim kurufu bagkami veya fiyeleri ya da yatirnno iligkileri birimi,
Thrage: faaliyetleri ile ilgili dnemli gelismelerin kamuya duyurulmasimn, pay sahiplerinin bilgi
edinme haklarinin kullanmasini, genel kurul bilgilerinin diizenli ve geffaf olarak duyurulmasim,
kar dagitim politikalan hakkinda gerekli bilgilendirmelerin yapilmasins da kapsayacak sekilde
tim bilgilendirme galigmalarini diizenli olarak yerine getirecektir. Yatinmei iligkileri birimi,
yatirimeilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalari ve diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarm
saglikl, glivenli ve giincel olarak tutulmasim saglayacaktir, Ortaklik pay sahiplerinin ortakhk
ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlayacaktir. Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile
ilgili her tiirlii husus da dahil olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetip, izleyerck, Genel Kurul toplantisiyla ilgili olarak
pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmas: gereken dokiimanlan hazirlayacak ve Genel
Kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger ortaklik i¢ diizenlemelerine uygun
olarak yapiimasin saglayacak tedbirleri alacaktir.

Aynca Sirket’in faaliyetleri, sektorel geligmeler, veni pazarlara ulagma ve yeni trlinler
gelistirme tiiri bilgiler gibi yatinmcilarn kararlarinda dnem arz eden hususlar, dzel durum
aciklamalar waw kap.ore i ve Sirket’in internet sitesi wwrw katilimevim com g adreslerinde
duyurulacaktir,

Sirket’in internet sitesi wywy katilinevim.com.tr adresidir, Asagida belirtilen konu baglikiar
ile ilgili dosyalarnn halka a¢ilma sonras: zaman igerisinde Sirket’in internet sitesinde yer almas
igin gerekli galigmalar siirdiriilmektedir.

SPK ve BIST diizenlemeleri ile Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri cergevesinde, Sirket kamuyn

aydinlaima ve bilgilendirmede agaidaki araglan kullanir; R
e Ozel durum agiklamalan ff':i ;»’:‘g; 0 = 2
¢ Finansal raporlar fl e o % <[ 7 vgca 7673
¢ Yilhik faaliyet raporlar §§ @ ‘fy oo
e Kurumsal internet sitesi %\ ?5;‘ e ¥
¢ Yatinmeilar i¢in hazirlanan bilgilendirme ve tamitim dakﬁﬁ;@p& ’:‘: “{,{-{’?
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o SPK diizenlemeleri uyarinca hazirlanmasi gereken, izahname seti, tasarruf sahiplerine
satig duyurusu, duyura metinleri ve dokiimanlar

® Yazil ve gorsel medya aracihifityla yapilan basin agiklamalan

e Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve ginliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilan ve duyurular.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmas: zorunlu olan ithragemsn pay sahiplert ile

iligkiier biriminin faaliyetieri ile bu birimin yineticist haklanda bilgi:

Yatiime: Tligkileri Biriminin temel faaliyetleri asagidaki gibidir:

e Yatinmcilar ile ortakhik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilg: ve belgelere iliskin
kayitlarm saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasmi saglamak, MKK nezdindeki
iglemleri yiiriitmek,

e Donem igerisinde béliime gelen sorular ve pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili bilgi taleplenini,
Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir nitelifindeki bilgiler hari¢ olmak
tizere, Sirket tarafindan olugturulacak kamuyu aydinlatma politikas1 dogrultusunda agik ve
net olarak, yiiz ylize veya iletigim araglan aracilifyla yanitlamak,

e Genel Kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin biigi ve incelemesine sunulmast
gereken dokiimanlar hazirlamak ve Genel Kurul toplantisimin ilgili mevzuata, Esas
Sozlegme’ye ve difer ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirieri almak, ve

» Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye piyasas:
mevzuatindan kaynakianan yilkiimliliiklerin yerine getirilmesini gbzetmek ve izlemek,
mevzuat geregi yapilan agiklamalarin yani sira kamuoyu ile iletisimin koordinasyonunu
saglamak, yatinmctlarla ve analistlerle goriigmeler gergeklestirmek tizere konferans, panel,
seminer ve yerinde tanitim toplantlarma (road show) katilim saglamaktsr,

Sirket halihazirda biinyesinde bir Yatirimer Iligkileri Bélimii olugturmustur. Yatimmet fligkileri
BéHimi Yéneticisi’ne iligkin iletisim bilgileri agafida yer almaktadir.
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18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. fzahnamede ver alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya donem
sonlari itibariyle personel savisy, bu sayida goriilen tnemli degisikiikler ile miimkiin ve
oneml ise belli bash faalivet alanlari ve cografi bélge itibariyle personelin dagilimi
hakkinda agiklama:

Sirket’in finansal tablo dénem sonlan itibariyla ortalama personel sayisi asagidaki sekilde
olusmustur,

| 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Personel Saylsl 521 672 ‘ 765
Sirket’in personellerinin cografi bélgeler bazinda kirhim agagidaki tabloda yer almaktadir.
 Cografi Bilgelere Gore Dagihim 31.12.2020 31.12.2021 © 31.12.2022
Marmara Bblgesi 243 354 387
Akdeniz Bolgesi 74 79 87
Giineydogu Anadolu Bolgesi 34 45 - 60
Dogu Anadolu Bolgesi ' 4 62 47
T Anadolo Bolges R P> G T a—
Boe Bolgesi . 0 i i
K osadoniz BOTges - w o S
Toniam S Canp n &

Sirket’in artan is hacmi ve sézlegme biiyitligi cergevesinde artan gube afmm da etkisiyle
personel sayis: donemler itibanyla artig gbstermistir.

Sirket’in 31.03.2023 donemi itibariyla beyaz yaka 715, mavi yaka ise 68 olmak iizere toplam
783 personeli bulimmakeadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlary:

18.2.1. Yénetim kurulu Giyelerinin ihracemin paylarma yonelik sahip olduklar: opsiyoniar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihraggimn paylarina yonelik sahip olduklar:

P eovto s

opsiyonlar hakknda bilgi: Ty TR,
-5 * ’é-: i‘:
e 1 G’j " \i_
Yoktur. /" g%- 2,
18.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasini mitmkiin kalan her tiirli ianlﬁ@%& ;
» T IS ;
bilgi: \ 1% o

Yoktur.




19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibarivle
sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazias: olan gercek ve tiizel kigiler avn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhik yapis: veya
béyle kisiler }ﬁksa hulunmadxgma dalr ifade:

Ihraggn nm Bagrudan Pay Sahkphéme ve Oy Haklanina Higkin Bilgi

Ortagm s Sermaye Payt - - Oy Bakiu

93 01 2023 tanhh _ _ 043.01 2023 taﬂ]ﬂ! U
Ad Olaganiistii Genel '.kbu i_zahnam_e Olaganiistii Genel is_bli iz’ahn_ame
' Kurul toplantisi. | tarihi itibariyla Kurul toplantiss | tarihi itibaniyla
Soyad: S R . _- a1 1ht 1t}
itibartyla itibariyla .
(TL) | (%) | (ML) | (%) | OyAdedi | (%) | Oy Adedi | (%)

iz;;:rn 120.006.000 1 80,00 120.000.000 80,001 120.000.000: 80,001 120.000.000. 80,00
I?urlfllcjy 30.000.000, 20,00 30.000.000 20,00 30.000.8600: 20,007 30.000.000: 20,00
Toplam | 150.000.000 | 100,00 150.006.000 . 100,00 | 150.000.00¢ | 100,00 | 150.000.000 " 100,00

Thraggr’mn son Genel Kurul toplantist ve son durum itibaniyla sermayedeki veya toplam oy
hakk: igindeki paylan dogrudan olarak %5 ve fazlas) olan yalmizea iki gercek kigi ortag:
bulunmakta olup; yukaridaki tabloda gosterildii fizere, [hragei’nin toplam paylarinin dogrudan
%80’ine Serdar Turhan ve %20’sine Omer Burkay sahiptir.

fhrager’nim tiizel kisi ortaft bulunmadi§ gibi; Thragei’min son Genel Kurul toplantis: ve son
durum itibartyla sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki paylan dolayh olarak %5 ve fazlas:
olan dolayls pay sahibi de bulunmamaktadir.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlas: olan
gercek ve tiizel kisi ortaklanin sahip elduklam farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket Esas Sozlesmesi uyarinca, Sirket’in sermayesinin tamamint temsil eden paylar herhangi
bir pay grubuna aynlmams olup bu paylarn tamami nama vazilidir. Paylara taninan herhangi
bir imtiyaz bulunmamaktadur.

Sirket Esas Sozlegmesi'nin “Genel Kurul” baslikh 10’uncu maddesi uyannes, Olagan ve
Olagantistii Genel Kurul toplantilaninda hazir bulunan pay sahipleriin vsyd’?ﬁl%al&nni?ﬂur pay
igin bir oyu vardir, / ﬁ;,

¥y
Isbu I7ahname tarihi ﬁzbanj, la, Sirket’in gergek kigi hakim ortag: Serdz%r Turi; 32 .QOQ,GQO
hcr'fk_; Tt *@é Gghel
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19.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklanda bilgi:
Sirket, SPK’nm hiikiimlerine gdre kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’nin 22.12.2022
tarih ve 76/1827 sayih izni ile bu sisteme gegmistir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 750.000.000 TL olup her biri 1,00 TL itibari deferde
750.000.000 adet paya bolinmiigtir,

Sirket’in gikaninug sermayesi 150.000.000 (yiiz elli milyon) Tirk Lirasi degerindedir ve
tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen Sdenmigtic. Bu sermayenin her biri 1 (bir) Tiirk
Liras: degerinde olup 150.000.000 paya ayrilmstir. Paylar nama yazihidir.

Sirket Esas Sozlesmesi uyarinca, Sirket’in sermayesinin tamamin temsil eden paylar herhangi
bir pay grubuna ayrilmamis olup bu paylann tamami nama yazihdir. Paylara tanman herhangi
bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirket Esas Sézlesmesinin “Genel Kurul” baghkli 10’uncu maddesi uyarmca, Olagan ve
Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahiplerinin veya vekillerinin bir pay

i¢in bir oyu vardur.
Nama / Hamiline . | Bir Payin Nominak Sermayeye
Topl o
Grubu Oldugu Pay Sahibi Degeri (TL) opiam (TL} Oram (%)
- Nama Serdar Turhan 1,00 120.000.060 §_0,00
- Nama Omer Burkay 1,00 30.000.000 20,00
) Toplam 150.000.000 160,00

19.4. ihracamn bilgisi dahilinde dofrudan veya dolayh olarak ihraccimin yometim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragqiyi kontrol edenlerin ady, soyady, ticaret unvani,
yinetim hakimiyetinin kaynag ve bu gliciin kitiiye kullamimasm: engellemek icin alinan
tedbirler:

Isbu [zahname’nin 19.1 numaral: bdliminde de belirtildigi tizere, Sirket’in yalnizca iki gergek
kigi ortagl bulunmakta olup; Serdar Turhan dogrudan Sirket paylarmn %80’ine sahiptir.
Thragcinim yonetim hakimiyetine sahip olan pay sahibi, Serdar Turhan’dir.

Serdar Turhan’m hakimiyetini ve kontrol giiciinii kétiiye kullanmasimi engellemenin temel
dayanag: Kurumsal Yénetim flkeleri basta olmak tizere TTK ve sermaye piyasasi mevzuati ve
ilgili diger hilkiimler olup Esas Sozlesme’de yer verilen asagidaki tedbirlerin bakimiyetin ve
kontrol giiciiniin kétiiye kullaniimasini engellemekte katks saglayacag: degerlendirilmektedir:

¢ Esas Sozlesme’nin “Sermaye” baglikli 6’nc1 maddesi uyarinca, YOnetim,, ”fi;"i .

2026 yillan arasmda (5 yil), TTK ve SPKn hitkiimlerine uygun olarak ﬁgéfi;v igorggugu

zamanlarda, kayith sermaye tavanina kadar yeni pay ihrag ederek GIk o
arttirmaya, pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimn simrlandirilmast ité
nominal degerinin altinda pay ihract konulannda karar almaya yetkiii&ir. Ym‘

hakkim: kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yof‘:;g&u_}af( ’ieg'idff?
B Y, P
kullanilamaz. B T g




19.5.
anlagmalar/diizenlemeler haklunda biigi:
Yoktur.

Esas Sozlesme'nin “Sermaye” baghkh 6’nci maddesi uyarmca, Sirket’in sermayesi,
gerektiinde Tiirk Ticaret Kanunu, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman $irketleri
Kamunu, Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faalivetleri Esaslan Hakkinda
Yonetmelik'te ve sermaye piyasast mevzuat: hitkiimleri ¢ergevesinde artinlabilir veya
azaltilabilir. Bedelsiz sermaye artinmlarmda, ¢ikarilan bedelsiz paylar artirim tarihindeki
meveut paylara dagitilir,

Esas Sézlesme’'nin “Sermaye” baghikli 6'nct maddesi uyarnea, Sirket sermayesinin
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat
hilkiimleri uyarmmca belirlenen oranlarda edinilmesi veya Sirket kontroliiniin el
degistirmesi sonucunu dofiuran pay devirleri Bankaeiik Denetleme ve Dizenleme
Kurulu’'nun iznine tabidir, Sermaye piyasas: mevzuatt hitkiimleri sakhdir.

Esas Sozlesme'nin “Yénetim Kuralu, Siresi ve Toplantilan” baslikhh 7'nci maddesi
uyarinca, Y énetim Kurulu’nun toplanti gekli, giindemi, toplantiya davet, oy kullanimlari,
toplant: ve karar yeter sayilart gibi hususlar hakkmda Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye
pivasas: mevzuatinm ilgili hitkiimleri uygulanir. Esas Stzlesme’nin “Kurumsal Y&netim
flkelerine Uyum” bashkli 12’nci maddesi uyarnca, Sermaye Piyasasi Kurulu ve
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan uygulamast zorunlu tutulan
Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uyulur, Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemier ve
ahman y8netim kurulu kararlar gegersiz olup Esas Sézlegme’ye aykart sayihr,

Fsas Sozlesme'nin “Yénetim Kurulu, Stiresi ve Toplantilan” bashkli 7’nei maddesi
uyarmca, Yonetim Kurulu'nda gérev alacak bagunsiz {iyelerin sayis1 ve nitelikleri
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yoénetime iliskin diizenlemeleri bagta olmak
{izere sermaye piyasasi mevzuatina gore tespit edilir. Ayrica, TTK. ve sermaye piyasasi
mevzuati uyannca, riskin erken saptanmas: komitesi dahil obmak ilizere, Yonetim
Kurutu’nun kurmakla yitkiimii oldugu komitelerin olusumu, gérev ve ¢ahigma esaslan
TTK, SPKn, SPK’nin kurumsal vénetime iliskin diizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat
hiikiimlerine gore gergeklestiritir. Yonetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasast mevzuatina
uygun olarak, gerekli gérecegi konularda komiteler ve alt komiteler olugturur. Hgili
komiteler halihazirda kurulmus ofup komitelerin galigma esaslan ile Kurumsal Yénetim
Iikeleri’'ne uyum amaciyla halihazirda yiirtirliige konmus politikalar hakkinda bilgilere
isbu Izahname nin 17 nci bolimiinde yer verilmistir.

Esas Stzlesme'nin “Bagimsiz Denetim” baghkli 9uncu maddesi uyarinca, Sirket’in ve
mevzuatta dngoriilen dier hususlann denetimi ve bagimsiz denetgi ile ilgili hususlara
Tiirk Ticaret Kanunu, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Szﬂgeffti K“ﬁtmu
sermaye piyasast mevzuati ve ilgili mevzuat hiikiimier tatbik olunur ." 3
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15.6. Sermavedeki veya toplam oy hakl icindeki defrudan paylar %35 ve fazlas: olan
gercek kisi ortakiarin birbirivle akrabahk iligkileri:
Sirket’in yalnizea iki gercek kisi ortaga bulunmakta olup Sirket’in toplam paylanmmn %380’ine
sahip olan Serdar Turhan ile Sirket’in toplam paylarinin %20’sine sahip olan Omer Burkay
arasinda herhangi bir akrabalik iligkisi mevcut degildir.

20. ILISKIL1I TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili tarafiaria
vapilan islemier hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrintih agiklama:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyla iligkili taraf kapsaminda deferlendirilen kigiler ve
sirketlerle iliski dizeyleri asagidaki gibidir.

Sirket ve Diskili
Taraflannmn Faaliyet Konusu Thigkisi
Unvany/isimieri
Sirket’in %80 oraninda pay sahibi ve
S - .
- erdar Turhan yonetim kurulu bagkanidir.
. ) Sirket’in %20 oraninda pay sahibi ve
Omer Burkay i yonetim kurulu bagkan yardimeisidir.
. Serdar Turhan’in kardesi Mehmet
Msc Motors O;Zﬁizlll;:r?:ift::;:gu Salih Turhan’in hikim ortak oldugu
? sirkettir.
" haki k oldug
World Este Seyahat acentesi faaliyetleri Serdar Turhan ;i:k};film ortak oldugu

Lojistik, hafriyat ingaat, efitim
Ahmer Lojistik | ve tarnim alanlarinda iiretim ve
hizmet faaliyetleri

Omer Burkay’m ortak oldugu
sirkettir.

N 2 5 . t
Ahmet Burkay Her tiirlii ingaat ve taahhiit Omer Burkay’in kardesi Ahme

inaat isleri Burkay'm hfikim .oztak oldugu
sirkettir, _
. Arag kiralama ve alim satim | Serdar Turhan’in hakim ortak oldugu
Prime Car . . .
igleri _ sirkettir,
Oncii Rirlik Sigorta aractlik hizmetleri Serdar Turhan m hak‘xm ortak oldugu
sirkettir. oy e
7 Tofea 023

Sirket’in iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklari agafida yer almaktadu.Sicket, iligkili
taraf girketlerine, igyeri kiralamas: ve ikinci el arag satis1 gerceklesti @‘uﬁ soz\kﬁnusu
tutarlar bu kapsamda olugmugtur. ;;" ;‘# /,..\ W, A

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaldar (TL) | 31.12.2020 |[B1.12.2671 féi\za 2022
Msc Motors 0 %3626\2%: »{}1 925:576
World Este 0 \2\136,3‘?%“ 9. 728’
Oncit Birlik 0 %7 ,. 367

g 13.762.9FF+¥4.548. m

Toplam




Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderleri agagida yer almaktadur.

kil Taraflara Kisa Vadeli Pegin Odenmisg Glderier {FL)31.12.2020 31.12,2021 | 31.12.2022
Msc Motors 0 1412 G
Prime Car ] g 4, 120.753_ '
Toplam 1] 1412 4.120.753
Sirket’in iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglan agagida yer almaktadsr,

Thiskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022
Prime Car 0 0 800.000
Ahmer Lojistik 0 0 6.000
Ahmet Burkay Insaat 0 0 510
Toplam ) 0 806.510

Sirket’in iliskili taraflara uzun vadeli ticari borglan agagida yer almakta olup iligkili taraflardan
karsilanan sube 6zel maliyet harcamalart nedeniyle dogmaktadir.

Iliskili Taraflara Uzan Vadeli Ticari Borglar (TL) 31.12.2620 | 31.12.2021 ; 31.12.2022
Ahmer Lojistik 0 6.000 0
Toeplam g 6.060 1]

Strket’in iligkili taraflardan kisa vadeli difer alacaklan asagida yer almakta olup mevcut durum

itibariyla tahsil edilmigtir.

Ttigkili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar (TL) | 31.12.2026 | 31.12.2021 | 31.12.2022
Serdar Turhan 5.373.438 | 2.146.874 | 2.666.643
Toplam 5373.438 | 2.146.874 | 2.666.643

fliskili taraflarla yapilan islemler pivasa kogullarinda gergekiestirilmistir,

Sirket paylarinm halka arzinda ortak satis1 kapsaminda Serdar TURHAN tarafindan satilacak
paylar karsilifinda elde edilecek fonun; Serdar TURHAN"1n1 gahs1 da dahil Sirketin tim iligkili
taraflanindan olan ticari ve diger alacak bakiyelerinin tamaminin 0denmesi ve bu dogrultuda,
Sirket’in iliskili taraflarindan olan tiim borglarmin ferileri ile birlikte Sirket’e Odenerek
tamamen kapatilmasi igin kuliamilaca§, bu suretle Sirket’in Serdar TURHAN da dahil tim
iliskili taraflardan olan alacaklarmin tamaminin Sirket’e sahip olduu mevcut paylann
satigindan clde edecegi fonun ilgili kisnu ile 6denecegi, bu borglarm bu sekilde tamamen geri
ddenmesinden sonra Sirket’in iligkili taraflarinin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin madde 5/(6)
hitkmiiniin dolanilmasmma yol agacak sekilde konu fon Sirket’den g:ekilcr:a : 155" \z‘ekrar
alacakl: hale getirilmeyecegi, konu fonun elde edilmesini takiben 2 is gligfic! eme igin
kullamiacagy; Serdar TURHAN tarafindan 07.03.2023 tarihli taahhﬁmu@n /y = ﬁma.sﬂ E,
a) Ortaklar, igtirakler, bagh ortakhklar ve diger grup sirketleri iehmeﬂwﬁang{
taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi yikiimiliikler 3 r pi¥®

Yoktur. m..
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b) iligkili taraflardan alimlar ve iligkili taraflara satiglara iligkin bilgiler
Sirket’in finansal tablo ddénemleri itibanyla iligkili taraflara gergeklestirmis oldugu satig

islemlerine iliskin bilgiler agagida yer almaktadir.

Higkili Taraflara Yapilan Satiglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2622
Kira Geliri g 163.600 588.748
Prime Car 0 i 60.000
Msc Motors 0 163.000 180.000
Oncii Birlik 0 0 348.748
Mal Satipa 0 15.215.943 245.060
Mse Motors ] 15.215.943 243,000
Sabit Kiymet Satigt 114.278 0 42.373
World Este 114.278 0 42373
Toplam 114.278 15.378.943 §76.0621

Sirket’in finansal tablo donemleri itibaniyla iligkili taraflara gergeklegtirmis oldugu ahg

islemlerine iligkin bilgiler agagida yer almaktadir.

iligkili Taraflardan Yapilan Ahglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Hizmet Al ) 0 4932.818
Prime Car 0 0 4316.583
Oncii Birlik 0 0 416.235
Ahmet Burkay Ingaat 0 0 200.000
Sabit Kiymet Al 14.771.186 | 4.454.237 835.593
Ahmer Lojistik 14771186 | 4.454237 835.593
Kira Gideri 0 L] ¢
Toplam 14.771.186 | 4454237 @ 5.768.411

¢) Thrageimn yéneticilerine, ihraggr ve grup ici difer ortakhiklar tarafindan verilen
kredilerin tutar, uygulanan faiz oram ve yéneticiler adina verilen, faaliyet konusu ile ilgili

olan ve olmayan garantiler,
Yoktur.

d) Thraceimn istirak, bagh ortakhk ve diger grup ertakhkla ylﬁ %

ve/veya gayrimenkul alim satimina iligkin bilgi,

Yoktur.

e) Diger sirketlerle olan iligkinin gerekeesi;
Yoktur.
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26.2. Tligkili taraflarla yapilan islerin ihragginin net satis hasilat igindeki pay: hakkinda
bilgi:

fhragcmm iliskili taraflardan gelirlerinin fhragoimun diger faaliyet gelirleri toplamnm igindeki
pay: finansal tablo donemileri ittbariyla asagida yer almaktadir.

Hiskili Tarafiara Yapilan Satiglar (TL) 31.12.262031.12.2621 | 31.12.2022
Kira Geliri " g 163.600 | 588.748
Prime Car g 6 60.000
Msc Motors 0 163.000 180.000
Oncii Birlik 0 ] 348.748
Mal Satist L 15.215.943 | 245.000
Msc Motors 0 15215943 245.000
Sabit Krvmet Safir 114,278 ¢ 42.373
World Este 114.278 0 42.373
Topiam 114.278 [15.378.943 | 876.021
Difier Faalivet Gelirleri 10.676.642 | 38.156.649 | 8.551.586
g:;kﬂx Taraflara Yapilan Satiglar/Difer Faalivet Gelirleri 1% 40% 10%

(*) Sirket'in ddnemler itibarivia gerceklestirmiy oldufu ara¢ satiglary; difer faalivet pelirleri igerisinde
netlestirilecek (hasilat - maliyet) verilmektedir. Tabloda ver alan sabit kiymet satiglan ise netlegtirilmeden direks
hastlat tutarianndan olugmaktadr, Bu kapsamda tablonun anlamli olabilmesi adina diger faaliyet giderleri
verilirken; diger faalivet gelirleri igerisindeki ara¢ satig karlan diigilmils yerine srag¢ satiy hasilat tutarlan
eklenmistir. Sirket’in tasarruf finansmam sirketine doniismesi ile birlikie arag satigs islemleri sonlandinlougne,

Ihragemun iligkili taraflara olan giderlerinin Thragginin esas faaliyet giderleri toplaminin

icindeki pay: finansal tablo dénemleri itibartyla asafida yer almaktadir.

Iliskili Taraflardan Yapilan Alslar (TL) 31.12.2020 31.12.2621 | 31.12.2022
Hizmet Al ¢ 8 4.932.818
Prime Car 0 0 4.316.383
Oncii Birlik 0 0 416.235
Ahmet Burkay Ingaat 0 0 200.000
Sabit Kaymet Al 14.771.186 | 4.454.237 835.593
Ahmer Lojistik 14.771.186 | 4.454.237 835.593
Toplam 14.771.186 | 4.454.237 | 5.768.411
Esas Faaliyet Giderleri - 87.303.830 | 152.525.796 | 309.101.861
Ih.skxiz :I‘arsﬁardan Yapdan Abmlar/Esas Faaliyet %17 3% e, 2%
Giderleri / N
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21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’mn 22.12.2022
tarih ve 76/1827 sayili izni ile kayith sermaye sistemine gecmistir. Sirket’in kayitls sermaye
tavam 750.000.000 (yedi yiiz elli milyon) Tiirk Liras:’dir.

21.3. Dénem bas: ve donem sonundaki fiili dolapmdaki pay sayismm mutabakati ve
jzabnamede yer almasi gereken finansal table donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlass ayni elarak édenmisse konu haklanda bilgi:

Fiili dolagimda pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesi bulunmamaktadir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayist ve niteligi
hakkinda bilgi:
Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisseler bulunmamaktadir.

21.5. thrageimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklanmm sahip olduklari ihragg: paylarmun adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Sirket paylarindan kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
aortakliklannm sahip olduklar Sirket pay1 bulunmamaktadir,

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya dénilstiirilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb, sermaye piyasas: araclarmmn miktar1 ve doéniistirme, degisim
veya talep edilme esaslarma iligkin bilgi:

Varantl: sermaye piyasas araclar, paya doniigtiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vb.
sermaye piyasast araglat yoktur,

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kogulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasas: araclar: ve siz konusu opsiyon
haklanda Higkili kisileri de iceren bilgi:

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile opsiyona
konu olmas: kararlagtiriimis sermaye piyasas: araclan yoktur.

21.8. izahnamede yver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle yapilan sermaye
artinimlar: ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayismda degisiklige yol acan difer islemlere iliskin bilgi: .
Sirket’in, 31,12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren mali yifariffisinde
gerceklestirilmis sermaye artinmlarina iligkin bilgilere asagidaki tabloda yer verilmektedir.

LR

Fron €212 418 75 OB F
Bofazig Kurnerier ¥ &

Artirnm/Azalom %ﬁf&gﬁm

Artiron/Azaltim Artinm Kaynaf (Nakit, alacak v Fod 5-7“ "
Oncesi Sermaye Sonrasi mahsubu, ayni vb.) oy TESG T
y Sermaye » AYRLYD. f{ “1i %, |

i /

50.000.000 160.000.000 | Nakden taahhiit edilmis ve 6denmigtir. E‘\ ‘G,’; 9:3; ;;: ‘

16.500000 TL, TTK'mn devraima [ 18005001~ 4
.000.60 000, i R
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Artrrim/Azaltm - . Ficaret Siciline
Artrim/Azalim Artirom Kaynaf (Nakit, alacak Tescill TTSC

Sonrasy .
Oncesi Sermayve Sermaye mahsubu, ayni vb.) Hlan Tarihi

kapsaminda Meskenfinans tarafindan
Gdenmig ve gerive kalan 33.500.000 TL
Serdar Turhan ve Omer Burkay
tarafindan Gdenmistir.

Ote yandan, 03.01.2023 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda ahinan karar ile kayith
sermaye sistemine gecilmesine ve gerekli Esas Sozlegme tadillerinin yapilmasma karar
verilmigtir. Sirket’in kayith sermaye tavam 750.000.000 (yedi yiiz elli milyon) TL olup her biri
1,00 Tiirk Lirasi itibari degerde 750.000.000 (yedi yiiz elli milyon) adet paya bélinmistiir,

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavant izni, 2022-2026 yillan (5 yil) i¢in gegerlidir. 2026
yili somumda izin verilen kayith sermaye tavamuna vlagilamaius olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutar igin, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (beg) vili gegmemek
{izere yeni bir stire i¢in yetki alinmasi zorunludur, S6z konusu yetkinin ahnmamas: durumunda
Yonetim Kuralu karariyla sermaye artirimi vapilamaz.

21.9. Ikragginin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatrumenya satiy
suretiyle pay ithracinin bulunmas: halinde, bu islemlerin nitelifine, bu islemlere konu olan
paviarin tutar: ve pitelilderine iliskin agiklamalar:

Yoktur.

21.10. fhracginn meveut durum itibariyle payilarimin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gbrd@ifine veya bu hususiara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadi@ma iligkin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandifz il ve bir 6nceki yilda eger ihrace: halibazirda halka agik
bir ortakhk ise ithra¢¢imin paylar iizerinde iigiincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile sdz konusu tekliflerin fivat ve sonuglar hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.12. Esas sGzlesme ve i yonergeve iliskin énemli bilgiler:
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu, Siiresi ve Toplantilart™ baghklt 7’ nei maddesi

uyannca, Sirketin igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hﬁkﬁmieri
dairesinde segilecek, Genel Miidiir, bulunmadif: hallerde Genel Miidir vekili de ,é&ﬁﬂ’“

{izere, en az 5 (bes) en fazla 7 (vedi) iiyeden olusan bir Yonetim Kurule tarat};zﬁax%ﬂi’htulﬁrbi drca TH13
Herhangi bir siipheye mahal vermemek adina, Genel Miidir, buiunmadxgx hifle
Miidiir vekili, Y6netim Kurulu’nun dogal iiyesidir, Yénetim Kurulu’nda gorék aia:c ba
iiyelerin sayis: ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kmnnsai%von‘é; 14 P
diizenlemeleri basta olmak fizere sermaye piyasasi mevzuatma gore tespits @\dlhf" Yiéﬁﬁ?m’z F
Kurulu diyeleri en cok ii¢ yil igin secilirler. Se¢im siiresi sona eren Yoénetim I«‘Emﬁx M
yeniden segilebilirler.
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Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye” baghkh 6°ne1 maddesi uyarinca, Yonetim kurulu, 2022-
2026 yillart arasmda (5 yil), TTK ve SPKn hilkiimlerine uygun olarak, gerekli gordiigi
zamanlarda, kayith sermaye tavamma kadar yeni pay ihrag ederek gikarlmis sermayeyi
arttirmaya, pay sahiplerinin yeni pay alma hakkmm smirlandinlmas: ile primli veya nominal
degerinin altinda pay ihraci konularinda karar almaya vetkilidir. Yeni pay alma hakkim
kisitlama vetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz. Cikanlan
paylar tamamen satilarak bedelleri 8denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni
paylar ¢ikaritmaz. Sirket’in sermayesi, gerektiinde Tirk Ticaret Kanunu, Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulug ve
Faaliyetleri Esaslart Hakkinda Yénetmelik’te ve sermaye piyasast mevzuair hitkiimleri
gergevesinde artinilabilir veya azalulabilir. Bedelsiz sermaye artinimlaninda, ¢ikarilan bedelsiz
paylar artirim tarihindeki meveut paylara dagitibr.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “$irket’in Temsil ve Ilzami” baghkl: 8’inci maddesi uyarinca,
devredilmedigi takdirde, Sirket’in yénetimi ve disartya kargt temsili Yénetim Kuruluna aittir.
Yénetim Kuruly, Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye pivasas: mevzuati ve ilgili sair mevzuat ile bu
Esas Sézlesme uyannca Genel Kural'un yetkisinde bulunanlar haricinde, Sirket’in igletme
konusunun gergeklestirilmesi igin gerekli olan her gesit is ve islemler haklanda karar almaya
yetkilidir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak stzlesmelerin gegerli olabilmesi igin
bunlarm sirketi temsil ve ilzama yetkili kisi veya kisilerin sirket unvami veya kagesi altina
kommus imzasim tagunas: gercklidir,

Temsile yetkili kisileri ve bunlarm temsil sekillerini gdsterir kararm noterce onaylamig sureti
ticaret sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gegerli olmaz. Temsil
yetkisinin simrlandinimass, iyi niyet sahibi Gglineli kigilere kargt hitkiim ifade etmez; ancak,
temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir subenin islerine ozgiilendifine veya birlikte
kullaniimasina iligkin tescil ve ilan edilen sinirlamalar gegerlidir.

Yonetim Kurulu Tirk Ticaret Kanununun 370. maddesinin ikinei fikrast uyarmca temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak Gciinci kisilere devredebilir.
Bu durumda en az bir ydnetim kurulu {yesinin temsil ilzama temsil yetkisinin haiz olmas:

sartir. R 7 tarm 7023

Yénetim Kurulu, temsile yetkili olmayan Yonetim Kurulu iiyelerini veya Sirket; :ﬁ@m ai&ﬁ&;
ile bagl: olanlan simrlt yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimeilan aé?&'ata alfidyr. X
Bu sekilde atanacak olanlann gbrev ve yetkileri, TTK madde 371/7 uyaringa hazn /:%

yénergede agik¢a belirlenir. Bu durumda i¢ yOnergenin tescit ve Ham 2
Yetkilendirilen ticari vekil veya diger tacir yardimcilan da ticaret siciline teséﬁ,ﬁve&h&}
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21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle thra¢eimin amag ve
faalivetieri:

Sirket Esas Stzlesmesi'nin “Amag ve Konu” bagliklt 3’{incii maddesi uyarmea, Sirketin amaci,
6102 sayih Turk Ticaret Kanunu, 6361 sayvili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat
hikfimleri uyarinca tasarruf finansman faalivetinde bulunmaktir, Sirket bu amagla tasarruf
finansman mevzuatt ve sermaye piyasast mevzuatma uygun olmak kogulu ile asafidaki
faaliyetlerde bulunabilir;

i- Hgili mevzuat hitkiimlerine ve faizsiz finansman ilkelerine uygun olmak kavdryla
miisterilerine konut, ¢atih igyeri veva tastt edinimi igin finansman kuilandirabilir,

2- figili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak belirli bir tasarruf tutart ve dénemine bagl olarak
dnceden belirlenmis kogullann gergeklesmesi sartiyla konut, ¢atth igyeri veya tagit edinimi igin
miisteriye finansman kullanma hakk: veren, sirkete ise misteriye ait birikmis tasarruf tutarimt
yinetme, geri ddeme ve finansman kullandirma yikiimialigi ile organizasyon licreti alma
hakk: veren tasarruf finansman sozlesmeleri diizenleyebilir.

3- Kullandiracag: finansmana karsilik ticari igletme ve menkul rehni ile gayrimenkul ipotegi
alabilir, bagkalarina ait gayrimenkuller Gizerine kendi lehine ipotek ve intifa gibi mahdut ayni
haklar tesis edebilir, sirket ipotek ve rehinlerini fek edebilir, tapu dairelerinde gerekhi iglemleri
yapabilir. kanunun &ngordiigii sekilde mahsus sicillerinde tescil ve terkin ettirebilis
gerektiginde hibe, ifraz ve tevhid ile parselasyon igin her tiirli muamele ve tasarrufu yapabilir,
Sirket’in kendi adma ve liglinct kigiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotck
dahil rehin hakk: tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuati cergevesinde belirlenen
esaslara uyulur.

4- Sirket, isbu bent tahtindaki hususlara iligkin olarak, sermaye piyasas: mevzuatinda belirlenen
esaslara ve sturlamalara uymak sarti ve yatinm hizmetleri ve faalivetleri niteliginde olmamak
kaydivla, 6nceden abnacak bir Genel Kurul karannin mevcudiyeti kosuluyla, pay senedi,
teminatli veya teminatsiz kira sertifikas: gibi menkul kiymetleri ¢ikarabilir ve sbz konusu
menkul kiymetlerin alim ve satimum yapabilir. Sirketin faalivet konusuna giren iglerin
finansmamm temin etmek amaciyla sermaye piyasasi mevzuatl ¢ergevesinde kira sertifikasi
ithracim saglamak adma varlik kiralama sirketi ile bu konuda stzlegmeler imzalayabilir, bu
gergevede gerektiginde Sirketin sahip oldufu menkul ve gayrimenkul mallant varlik kiralama
sirketine devredebilir, kiralayabilir ve s6z konusu kira sertifikasi ihraci igin gerekli gériilen sair
islemlert yapabilir, kira sertifikas: ihraglarinda kaynak kurulug ve/veya fon kullanicist sifatiyla
yer alabilir, devredilen mallarin kiralanmasi ve geri alimina iligkin sozlesmeler akdedebilir.

§- llgili mevzuat hiikiimlerinin getimis oldugu smrlamalara uymak kaydiyla mali
pivasalardan, ulusal ve uluslararas: piyvasalardan 6diing para ahinabilir, genel esaslar dahﬂmcfe
ortak ve ortaliklardan, bankalardan, finansal kuruluslardan, para piyasalan da quggﬁ:} ;’ZLZ
piyasalardan dofrudan veya dolayli olarak fon saBlayabilir; ilgili vasa e enmx}cr ‘i.
cercevesinde {igiinei kigi lehine garanti ve teminaf verebilir. Sirket’in kendi ;adfﬁa

kigtier lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil rehin h kkliﬁé{ﬁ\%_e\
hususlarinda sermaye pivasas: mevzuais gergevesinde belirlenen esaslara uyu r % \-m»f ‘-" jf"
&~ Sirket ama¢ ve ¢alisma konulanm gerceklestirebilmek icin ilgili mevzuat hukumf"r‘&gm e
getirmis oldugu smirlamalarla kisith olmak {izere alim, inga, trampa veya bag‘r“sﬁsk}mﬁ""
gayrimenkuller edinebilir, satin alabilir veya kiralayabilir, sahip oldugu gayrimengy




veya tamamen bagkalarna kiraya verebilir; gayrimenkuller {izerinde Sirket lehine her tiirlii
ipotek tesis ettirebilir; sirket lehine tesis edilen ipotekleri kismen veya tamamen kaldirabilir,
fek edebilir, tebdil ve tecdit edebilir. Gayrimenkuller {izerinde Sirket lehine her tiirlii ayni hak
ve miikellefivetler tesis edebilir ve kaldirabilir,

7- Sirket, isbu bent tahtmdaki hususlara iliskin olarak énceden alinacak bir Genel Kurul
kararimin meveudiveti kosuluyla, sahip oldufu gayrimenkulleri satabilir, elden cikarabilir,
bunlan bagkalarma devir veya ferag edebilir, sahip oldugu menkul veya gayrimenkuller
varhiklar fizerinde Sirket aleyhine diledigi sartlarla her tiirlii rehin, ipotek ve sair takyidat tesis
edebilir,

8- Sirket amac¢ ve konusu ile ilgili olarak her tiirli hukuki tasarruflardan dogan hak ve
alacaklannmn tahsili veya temini igin, icra, ipotek, menkul rehni, kefaletien istifade edebilir,
ayni veya sahsi her tiirldl teminat alabilir, hak ve alacaklarm figlinct kisi ve kurumlara ivazli
temlik edebilir.

9- Sirket amaglarmm gergeklesmesi igin gerekli olan bilumum arag, gereg, emtia, makine ve
tesisleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, ithal edebilir, bu hususta finansal kiralama
sbzlesmeleri yapabilir,

10- Sirket amag ve konusu ile ilgili faaliyetleri igin faydah veya gerekli olan yurt igi ve yurt
digt izin, ruhsatname, thtira berati, know-how, teknik bilgi, alametifarika, lisans, imtiyaz, telif,
marka, model, resim ve ticaret unvanlan her tirlii fikri ve smnai miilkiyete konu olan haklan
satin alabilir veya kiralayabilir ve bunlan difer kuruluglara satabilir, kullanabilir, kiraya
verebilir, lzerlerinde intifa ve rehin haklar tamyabilir, bu konularda difer firmalar ile
anlagmalar akdederek bu anlagmalart tiim mali sonuglart ile bagkalanna devredebilir ve benzeri
hukuki tasarrufiarda bulunabilir.

11~ Sirket biinyesinde hizmetleri (operasyon, tahsilat, IT hizmetleri, egitim gibi ve bunlaria
sirlt olmamak lizere), farkh sirketlere saglayabilir,

12- Sirket’in almnda finansman sagladigi konut, ¢atith isyeri ve tasita, finansmanin
teminatlarima ve finansman sagladifi konut, gatili igyeri ve tasiti satin alan gercek veya tiizel
kigilere, finansman borcunun geri 6denmesi ve benzeri tiim finansman unsurlarini koruma altina
alacak her gegit sigortayr kapsayacak sekilde, Sirketin istigal konusuna giren islere iligkin
olarak, sigorta sGzlegmelerinin yapilmasma aracilik edebilir.

13- Gerekli izinleri alarak yurt i¢inde sube agabilir.

14- Sirket, yukaridaki fikralarda yazil: hususlar gergeklestirmek icin gerekii her tirlii islemi
gergeklegtirebilir, ithalat, ihracat ve her nevi ticaret yapabilir. Bu amaglarla ilgili mevzuata
uygun olarak olusturulacak birlik, dernek ve tesekkiilere tiye olabilir,

15- Sosyal amagh kurulmug olan vakiflara, derneklere, iiniversitelere ve benzeri kuruluslara
ilgili mevzuat hiikklimlerinde yer alan kisitlamalara uymak kaydiyla yardim ve bagista
bulunabilir. Sirket tarafindan yapilacak bagislann st sinin Genel Kurul tarafmdany_}gakrlemr

Bu sekilde yapilan bafislar dagilabilir kar matrahina eklenir. Sermaye, ﬁ %I{ﬁm&
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ettirebilir, iktisap edebilir, devredebilir, teminat olarak gdsterebilir ve bunlara iliskin olarak
lisans anlagmalari yapabilir.

Bu madde kapsaminda §irket tarafindan gerceklestirilen i3, iglem ve faalivetler bakimindan,
gerekli hallerde yatinmeilarin aydmlatilmasin teminen sermayve piyasast mevzuati ve ilgili
mevzuat uyarinca yapilmas: zorunlu olan aciklamalar yapilacaktir. Bu madde kapsaminda
Sirket tarafindan gerceklestirilen is, iglem ve faaliyetler bakimindan, sermaye piyasas:
mevzuatinin Srtiilil kazang aktarimimna iliskin hitkiimleri sakhdir.

Bu madde kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen is, isiem ve faaliyetler bakunndan,
Kurumsal Yénetim Iikelerinin uygulanmas: bakimindan 6nemli nitelikte sayilan islemlerde ve
Sirket’in iligkili taraf iglemlerinde ve Uigiincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine
iligkin islemlerde SPK’nn kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine uyutur,

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin Snemli hiikiimlerin zetleri:
Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Sirket’in Temsil ve [lzami” baslikl 8’inci maddesi uyarinca,
devredilmedigi takdirde, Sirket’in ybnetimi ve digariya kars: temsili Yénetim Kuruluna ajttir.

Tlgili vasal yiikiimlitliikler sakli kalmak kaydiyla, Tirk Ticaret Kanunu'nun 367. maddesi
uyannca Y onetim Kurulu diizenleyecegi bir ig yonergeye gore, yénetimi kismen veya tamamen
bir veya birkag y6netim kurulu fiyesine veya ticiinet kisive devredebilir. Bu ig yénerge sirketin
yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tamimlar, yerlerini gdsterir, dzellikle
kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yénetim Kuruly, istem {izerine
pay sahiplerini ve korunmaya defer menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan
alacaklilan, bu i¢ yénerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Yénetim Kuruluw'nun TTK madde 374°te diizenlenen gorev ve vetkileri ile madde 375'te
diizenlenen devredilemez gorev ve yetkileri sakhidir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Yénetim Kuruly, Siiresi ve Toplantilan™” baghkl 7'nci maddesi
uyarinca, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 392'nci maddesi uyarincea, her Yénetim Kurulu fiyesi
Sirket’in tiim i3 ve islemleri hakkinda bilgi isteyebilir, soru sorabilir ve inceleme yapabilir,
Yonetim kurulu dyelerinin Tirk Ticaret Kanunu’nun 392°nci maddesinden dogan haklan
kisitlanamaz, kaldinlamaz.

Jirket Esas Sézlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Siresi” baslikl: 7’nci maddesi uyarinca, TTK

ve sermaye piyasas) mevzuatl uyarinca, riskin erken saptanmast komitesi dah ﬁmﬁm ,,ﬁ?,%
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21.15. Her bir pay grubunun sahip oldufu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar haklnda
bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi uyarinca, Sirket’in sermayesinin tamamin temsil eden paylar herhangt
bir pay grubuna ayrilmamis olup bu paylann tamamt nama yazilidir. Paylara tanman herhangi
bir imtivaz buhimmamaktadsr.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Genel Kurul” baghkl 10’uncu maddesi uyannca, Olagan ve
Olaganiistii Genel Kurul toplantifarinda hazir bylunan pay sahiplerinin veya vekillerinin bir pay
i¢in bir oyu vardr.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarmin degistirilmesine iligkin esaslar:
Yoktur.

21.17. Olagan ve olaganiistii gemel kurul toplantismin yapimasina iliskin wsuller ile
toplanalara katthm kosullan haklanda bilgi:

Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Genel Kurul” baghkli 10%uncu maddesi uyarinca, genel kurul
toplantifaninda agagidaki esaslar uygulanr:

a) Davet Sekli: Genel Kurul toplantilarna davet hakkinda TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinn ilgili hitkiimlerinde yer alan davet usul ve sekli ile ilan stirelerine iligkin
ditzenlemelere uyulur. Bu davet ilan ve toplant: giinleri harig olmak lizere, foplant: tarihinden
en az {i¢ hafta énce vapilir. Tiirk Ticaret Kanunu ile sermayc piyasas) mevzuatimn ilgili
hitkiimlerinde dngoriilen bilgi ve belgeler ilan ve toplantt giinleri hari¢ olmak {izere, toplanti
tarihinden en az ti¢ hafta dnce ilan edilir ve pay sahiplerinin incelemesine hazi bulundurulur.
Genel Kurul toplantilarina ¢agri konusunda Sermaye Piyasasi Kanunu nun 29 uncu maddesinin
birinci fikrast hitkmii saklzdr,

b) Toplants Vakti: Genel Kurullar olagan veva olafan usti olarak toplanir. Olagan Genel
Kurul, sirketin hesap devresinin sonundan itibaren 3 ay icerisinde ve senede en az bir defa,
Olaganiistii Genel Kurullar ise girket islemlerinin Tiirk Ticaret Kanunu nun ve sermaye piyasasi
mevzuatimn ilgili hilkiimlerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

¢) Oy Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve Olaganisti Genel Kurul toplantilarinda hazir
bulunan pay sahiplerinin veya vekillerinin bir pay igin bir oyu vardir. Genel Kurula katilma ve
oy kullanma hakk, pay sabibinin pay sahibi oldugunu kamitlayan belgeleri veya pay senetlerini
Sirket’e, bir kredi kurulusuna veya bagka bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz. Genel
Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri
vekil vasitast ile temsil ettirebilirler. Sirkette pay: olan vekiller kendi oylarinda baska temsil
ettikleri pay sahiplerinin de szhip oldugu oyu kullanmaya yetkilidirler. Vekaletnameler ve

ilgili mevzuat hitkitmleri uygulamr. Sermaye piyasasi mevzuatinin vekaleten oy k
dnemli nitelikteki igiemlcrin miizakeresine iiiskin ditzen! eme}f:rine uyulur Si
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ortaklara duyurulmasini istedigi hususlarin genel kurul gliindemine alinmasi zorunludur. Genel
Kurul toplantilarinda aranacak toplantt ve karar nisaplarmda Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
hitkiimleri uygulanmr,

¢} Toplanti Yeri: Genel Kurul toplantilan sirket merkezinde veya Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenecek Sirketin merkezinin bulundugu ilin elverigli bir yerinde toplanabilir.

f) Genel Kurul Teplantisma Elektvonik Ortamda Katihm: Sirketin Genel Kurul
toplantilarina katilma hakks bulunan hak sahipler bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunun
1527 net maddesi uyannca elektronik ortamda katilabilir, Sirket Anonim sirketlerde Elekironik
ortamda yapilacak genel kurullara iliskin yonetmelik hitkiimleri uyarimca hak sahiplerinin genel
korul  toplantianna elektronik ortamda katilmalarma, goris agiklamalarma, Oneride
bulunmalarima ve oy kullanmalarna imkan tamyacak elektromk genel kurul sistemini
kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
Genel Kuorul foplantiannda esas sdzlegsmenin bu hitkmii uyannca, kurulmus olan sistem
tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin anilan yOnetmelik hitkiimlerinde belirtilen
haklarmi kullanabilmest saglanm.

g) I¢ Yénerge: Yénetim kuruly, Genel Kurul’un ¢alisma csas ve usullerine iligkin kurallant
igeren bir i¢ yonerge haziriar ve Genel Kurul'un onaymdan sonra yiiriirlife kovar. Bu ig
yonerge Ticaret Siciline Tescil ve TTSG de ilan ettirilir.

h} Bakanhik Temsileisi: Olagan ve olafaniistii genel kurul toplantilarmda Bakanlik Temsilcisi
bulunmasi ve gérevieri konusunda Tirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasast mevzuatt ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine uyulur.

21.18. ihraccimin yinetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur,

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlegmesi’nin “Sermaye” bashkll 6’ nct maddesi uyannca, Sirket sermayesinin
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri
uyannca belirlenen oranlarda edinilmesi veya Sirket kontroliniin el defistirmesi sonucunu
doguran pay devirleri Bankacilik Denetieme ve Diizenleme Kurulu’nun iznine tabidir. Sermaye
piyasast mevzuat: hiikimleri saklidir.

21.20. Sermayenin artmimasma ve azaltilmasina ifiskin esas sézlesmede Ongoriilen
kosullarin yasamin gerektirdifinden daha afir olmasy halinde séz konusu hilkiimier

hakkinda bilgi: [ yitre)
Yoktur. T
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tereti alma hakki veren, faizsiz finansman esaslarina gore diizenlenen sozlesmedir ve asgari
olarak tutarlara, vadeye, organizasyon licretine, gelir, malivet ve masraflara, konut, catih is yeri
veya tagit edinimine yoénelik tasarruf etme ve finansman kullandirma dénem ve kosullarina,
iade siire ve sartlarina, temerriide, cayma hakkmm kullantmina, sézlesmenin sona ermesine,
feshine, mirasgilara intikaline, ficiincii taraflara devrine, taraflarin hak ve yiikiimiiliiklerine
iligkin hilkiimier yer alir.

Bu dogrultuda Sirket misterileriyle tasarruf finansman sbzlesmeleri olugturarak her ay belli
tutarda birikim yapmalan saglanmakta, bunun kargthginda miisterilerin belli bir tasarruf
tutanina ulaginca basta belirlenen finansman: faizsiz bir sekilde kullanma haklart olmaktadir.
Bu sekilde tagit ya da konut almn igin finansman saglanmaktadir. Sirketimiz bunun karsiliginda
sozlesme baslangicinda organizasyon tcreti almaktadir. Miisterilerle imzalanan temel olarak
1ki farkly yontem kullanan sozlegmeler asagida agiklanmaktadir.

Sirket’in ¢ekiligli konut finansman, ¢ekilish arac finansman, cekilissiz konut finansman ve
¢ekiligsiz ara¢ finansman olmak Gzere dort tip szlesmesi bulunmaktadir, Sitket’in 31.03.2023
tarihi itibartyla uygulamada olan 64 ayrt firiin gesidi bulunmakta olup isbu izahnamenin ekinde
(Ex/11) ver almaktadir,

Tasarruf Finansman Y énetmelifi’nin 21, maddesinin ikinei fikrast uyarninca; Sirket’in tahsisat
Odemesi yapabilmesi igin; (i) miigteri bazli sSzlesmelerde, sézlesme tutarmmn %407
kadar tasarruf yapilmas: ve Gngérillen sdzlegme siiresinin beste ikisine (bu siire miisteri
tarafindan pesinat olarak vapilan tasarruf 5demesi tutarinmn toplam sdzlesme tutanna orani
nispetinde azaltilabilir) ulasimasy, (ii) ¢ekilisli sozlesmelerde ise, henilz gekiliste ¢ikmayan
miigterilere yapilacak tahsisat 6demelerinde, 6deme yapilacak tarih itibartyla grubun sézlesme
tutarlari toplamimin %40’ kadar bir tutarmn sirketin tasarruf fon havuzu hesabinda toplanmas:
ve grubun toplam siiresinin en az begte ikisinin tamamlanms olmas: zorunludur.

Cekilisli Finansman Sézlesmeleri
Cekilisli tiyelik modelinde ruhsath arag veya konut sahibi olmak isteyen kisiler arasinda gesitli
ay saytlarinda gruplar olusturulur. Bu modelde gruptaki iiyelerin tahsisat sirast gekilis ile
belirlenir. Bu sekilde tahsisat igin belirlenen her 6 ayda bir ¢ekilis vapilir ve ilk gekiliste
sézlesme diizenleme ayim takip eden 4, 5 ve 6. aylarda tahsisat alacak olan 3 iiye belirlenir.
Sonraki ¢ekiliglerde ise takip eden 6 sirali ay igin 6 Giyeye tahsisat tarihi belirlenir. Miigteriler
ilgtli sézlesmeleri imzalayarak gruplara dahil olurlar.

ﬁ 'E fprna ?%13
Cekilish planda 24 kisilik gruplardan 240 kigilik gruplara kadar farki taksit gn’y@;@m
Upyelerin tahsisat yapilmadan nce sézlesmeden ayriima haklan bulunmakta a au,henw -
gergeklesmeyen miisterilerin teslim zaram, 8demelerdeki gecimeler kadsf siste 2 ﬁ’dan
otomatik ertelenir. Tahsisati gergeklesen miisterilerin, 3 ay art arda takgxtler;p {{&de e} esf‘ :
halinde yasal islem baslatilacaf:, iigili sézlesmeye ait kalan tim taksatiennm GGEP gié'tle
gelecegi sozlesmesel olarak kabul edilmektedir. Sirket, tahsisat sonrasinda %*\ay% gé{;cﬁ éﬁern&?
gecikmesi halinde yasal takip baslatmaktadir,
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Sézlesme bedelinin tahsisat tarthi gekilis ile belirlenir.
Bu sézlesme tipinde peginat bulunmamaktadsr.

Tasarruf Finansman Ydnetmeligi'nin 21. maddesinin dordiincii fikras uyarinca, c¢ekiligli
sézlesmelerde miisteriler, cekilis grubuna girdigi tarihten itibaren lig ay gegmeden ve fi¢ tasarruf
Odemesi yapmadan tahsisat Gdemesi alamaz,

Sézlesme bedelinin tahsisats, tahsisat tarihi olarak bildirilen ayda miisteriden istenen evraklarin
tamamlanmas, tahsisata hak kazamlmasina iliskin tim kogullarin yerine getirilmesi gart ile
gergeldestirilir,

Cekilishi finansman sozlesmeleri Sirket'in miisterileriyle akdettigi tiim sozlesmelerin %69 unu
olugturmaktadr,

Cekilissiz Fingnsman Sozlesmeleri

Cekiligsiz tiyelik modelinde miisteri alacaBs tasit veya konutu, bedelini, varsa odeyecegi
pesinaty, varsa ara ddemeleri ve taksitleri kendisi belirler. Tasit veya konut finansmaninin teslim
tarihi bu dogrultuda s6zlesme agamasinda belirlenir,

Tasarruf Finansman Yénetmeligi’nin 22. maddesinin tclinell fikras: vyaninca; tasarruf
finansman sSzlesmelerinde finansman déneminin azami vadesi konut ve canly igyeri
sbzlesmeleri i¢in yiiz yirmi ays, tagit sézlesmeleri icin altmig ay1 asamaz,

ki sézlesme tipinde de gecerli olmak iizere; misterilerin sézlesme tutaring yiikseltmek
istemeleri halinde, arada olusan organizasyon ficreti farkin pesin Sdemek kaydiyla yeni taksit
ve tahsisat tarihi belirlenir, Stzlesme tutarnin diistiriiimek istenmesi halinde de yeni taksit ve
tahsisat tarihi belirlenmekle birlikte organizasyon iicretinde degisiklik veya iade vapilmaz.

Miisterinin tahsisatim aldig1 sozlesme bedeli karsiliginda almig oldugu gayrimenkul veya
rohsath araca, kalan borcu kadar Sirket lehine rehin tesis edilir, Konut alimina iligkin
stzlesmelerde, tahsisat: yapilan sdzlesme bedeli karsihgr alinan gayrimenkule DASK sigortast
yapturilacagy, ilgili policenin borg bitene kadar her yil yenilenecedi ve Gizerinde Sirket lehine
alacaklr rehin gerhj konacag: ve tahsisata konu tapu tizerindeki daini miirtehin hakk: Sirket’e

ait olacag ilgihi sézlesmelerde diizenlenmektedir. 8L it vk
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Ilaveten, sézlesmelerde miigterilerin Sirket’e tiyelik ddemeleri sonrasinda hesaplarma bulunan
tutarlardan ek getiri veva menfaat talep etmeyecegine iliskin hilldim yer almaktadur.

Miisterinin sdzlesmeye aykin davranmag: halinde, bu durumun gideriimesi igin kendisine
vapilan ihtardan itibaren 5 is giind icerisinde aykimlik giderilmedigi takdirde Sirkef’in
sOzlegmeyi tek tarafli feshetme hakkr sdzlesme donemine iligkin aynm gézetmeksizin
diizenlenmektedir. Sirket’'in szlesme hikiimlerine aykirihik halinin sonuglanna iligkin bir
hilkme ise yer verilmemektedir,

Uygulamada Sirket tarafindan feshedilmis olan herhangi bir miisteri sézlesmesi isbu [zahname
tarihi itibanyla bulunmamaktadir. Misterinin tasarruf dénemindeyken, bir bagka deyigle
tahsisat donemi Sncesinde, sGzlegmesini feshetmesi halinde taksit ve peginatlar kendisine 6 ay
icerisinde iade edilir, orgamizasyon ticreti ise iade edilmez. Tahsisatini alms olan miisterinin
sOzlesmeyt feshetmesi halinde ise Sirket’e kalan tiim taksit ve senet borglanim defaten
Sdemesinin gerekli olacag: sdzlesmesel olarak diizenlenmistir.

Uyenin vefatt durumunda ise 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu’nun mirasa iliskin maddeleri
uygulanacaktir.

Cekilisli séziesmelerden bireysel sdzlegmelere gecis va da bireysel sdzlesmelerden gekilighi
stzlegmelere gecis yapilmak istenmesi durumunda, sézlesme tufanm %70 oraninda artirmak
ve organizasyon Ucret farkan pesin 6demek kavdiyla degisiklik vapirlabilmektedir.

§$§*eri Kira Sozlesmeleri

Sirket’in merkez ve subelerine iliskin olarak devam etmekte olan kira sézlesmeleni
bulunmaktadir. S6z konusu sézlegmelerin siiresi genel olarak 5 ila 10 yil arasinda degigmekle
birlikte taraflarca feshedilmedigi slirece yenilenecegi diizenlenmektedir.

Arag Kiralama Sbzlesmeleri

Sirket’in kiralayan olarak arac teslim almasma ve her arag igin belirlenen kira Geretinin kiraya
verence faturalanmasma iligkin olarak birgok arag¢ kiralama sézlegmeleri bulunmaktadir. By
sdzlesmelerin siiresi genelde bir y1l olup uzatilmas, kasaltilmas: ya da s6zlesmenin iptal hakks
kiraya verene aittir. S6zlesmelerin bitis tarihinden 30 giin énceden yazihi olarak bildiriimemesi
durumunda otomatik olarak bir vil daha vzatilacad: dilzenlenmistir.

Sirket’in, yiirlirlikte bulunan 68 adet arag kiralama sézlesmesi bulunmaktadir. Sirket stz
konusu sdzlesmelere konu aracglan, genel olarak Yénetim Kurulu {iyeleri, Birim, Sube ve Bol %
Miidiirlerine tahsis ederck operasyonel islerinin verine getirilmesinde kniianmaktzﬂiﬁ* it 7L

TR W‘-
%‘ﬁ R G
g ja .

Hizmet Stziesmeleri

Sirket faalivetlerini gergeklestirmek amaciyla gesithi hususlara iliskin olar ‘
gesithi hizmetler temin etmektedir. 56z konusu hizmetlere iliskin sdzlegmel $1§k Q@;}dan -
hizmet bazinda imzalanmakta ve bu kapsamda Sirket faaliyetlerinin surekhhfgl sagg, aﬁé@&r o
Sirket’in figlincl kigiler ile imzaladig1 bu stzlesmeler uyannca temin ettigi hxzmeeie{ Eagﬂﬁ:a (1) &
reklam, (11) internet abonelik, (1i1) tedarik ve bakm, {iv) giivenlik ve {v) b1h§1m hlméti@rldlf
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Marka Devir Sozlesmesi

Devir alan sifatiyla Sirket ile devir eden marka sahibi sifatyla Serdar Turhan arasinda
21.02.2023 tarih ve 07216 yeviniye numarasi ile Uskiidar 32. Noterligi tarafindan tasdik edilen
Marka Devir Sézlegmesi akdedilmistir. S6z konusu sézlegmeye konu edilen ve 7.4 basghf
altinda bilgileri paylapjilmug olan markalar stizlesmede belirlenen bedel karsibfinda Sirket'e
devredilmigtir.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihraggimin Kurulun muhasebe/finansal raperiama standartiar: uyarmnca hazirlanan
ve izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar: ile bunlara fligkin bagimsiz denetim
raporiari:

Sirket’in, TFRS ve BDDK diizenlemeleri uyarinca Aksis Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S.
tarafindan hazilanan 31,12.2022, 31.12.2021, 31.12.2020 donemlerine zit solo [finansal
tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetim raporu www. katlimevim.com.ir adresinde
ve Ek/3’te yer almaktadr.

23.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluglarm  unvanlan, bafimsiz denetim  gériigii ve depetim
kurulugunun/serumlu ortak bas denetcinin defismis ohmas: halinde nedenleri haklanda
bilgi:

Sirket’in bagmmsiz denetimden gegmis 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli solo
finansal tablolan ve bagimsiz denet¢i raporunu hazirlayan bafimsiz denetim kurulusuna ait
bilgiler asagiidaki tablolarda yer almaktadir.

Uavan :1 Aksis Uluslararas: Bagimsiz Denetim A. S

Sorumiu Denetci |+ Fatih Yiiksel

Uyest Oldugu Meslek ;. Istanbut Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odast

Kurulugiar:

Adresi :| Kaptanpasa Mh. Piyalepasa Blv. No:73 Kat: 11 Ortadogu Plaza
Sisli Istanbul

Sorumlu Olduge Kisim 1; Sirket’in 31.12.2020, 31.12.202% ve 31.12.2022 tarihlerinde
sona eren finansal dénemlere iligkin Hgili Gzel bagumsiz denetim
raporiari.

Aksis Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S.’nin Sirket’in 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2021 ve 31
Arahik 2020 tarihi itibanyla hazirlanan mali iablolarma iligkin vermis oldugu olumlu gorus
asafida yer almaktadir, 0 7 b w3

“"Gériigtimiize gove, iligikteld finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2022, 31 Aml],kJZQQL ve 31

Arabk 2020 itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal du ﬁ;ﬁ}ss‘ql
performansint ve nakit akislarini, 24 Araltk 2013 tarih ve 28861 sa 1(2.9&:1/1;@%23:3;2’31

yayzmlanan Fz’nansai Kiralama, Faktarmg ve anansmarz Sir tle?mﬁ{?’ Jit::2 daebe’:
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yayimlanan yonetmelik, teblig, genelge ve yapilan agiklamalar; ve bunlar ile dtizenlenmeyen
konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) hiikiimlerini iceren “BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.”

23.3. Sen finansal table tarilinden sonra meydana gelen, ihraggmmn velveya grubun
finansa! durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Snemki degigiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparisler, malivet ve satiy fiyatlan hakkndaki gefigmeleri de
icermelidir) veya séz konusy hususlarm bulunmadifi haklkinda ifade:

06.02.2023 tarihinde merkez fissii Kahramanmaras olan ve 10 ili (Kahramanmarag, Kilis,
Hatay, Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep, Sanhurfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen
deprem felaketi meydana gelmis olup Sirket'in deprem felaketinin yagandifi illerde toplam 12
adet subesi bulunmaktayd:.

Bu subelerden Hatay/Antakya Subesi ve Kahramanmarag Subesi yikilmis olup uygun bir yer
bulundugunda tagmacakiir, Hatay/Iskenderun, Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya subelerinde
ise hasar meydana gelmistir. Hasar gdren gubelerde hasar tespit ve gerekirse gliglendirmeler
yapilacaktir,

Sirket’in deprem felaketinde Kahramanmaras Jube Miidiiri olarak gorev yapan bir personeli
vefat etmisti. S6z konusu personel diginda vefat eden ya da yaralanan persone!
bulunmamalktadir.

Hatay/iskenderun Subesi ile birlikie; yine deprem bolgesinde bulunan Adana’Merkez,
Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatag, Sanliurfa ve Osmaniye Subeleri meveut
durum itibariyla faalivetlerinde devam etmektedir. Yikilan ve hasar géren diger subelerde glrev
yapan personellerin ise bir bolimii gevre illerdeki subelere gegis yaparak ilgili subelerde
calismaya devam etmekte olup bir kismi da evden ¢aliyma yontemi ile sube faaliyetlerini
stirdiirmektedir.

2022 yilinda toplam 461,9 milyon TL olarak gergeklesen gelirlerin 56,6 milyon TL lik kasmi
bu 10 ildeki 12 subeden kaynaklanmaktadir, Ancak faaliyetlerde aksama olacag digintilen 6
subeden olan gelirler ise 23,3 milyon TL’dir. Bu da toplam gelirlerin %5’ me denk gelmektedir.
(Hatay/Antakya, Hatay/iskenderun, Kahramanmarag, Adryaman, Diyarbakir ve Malatya
Subeleri)
{7 tairen 7003

Finansman kullanmis olan miigterilerden teminat olarak gayrimenkul ipotegi ya da arag rehni
alinmakta olup teminatlar, daini miirtehin Katihmevim olarak sigortalanmakiadiF, Sigortadan
tdeme olursa Katihmevim borcuna karsilik Sirket’e ddenecektir. Bujf ’ ieﬁ‘i%:% géitiﬂ‘

ddemeleri, ilgili mevzuata uygun olarak takip edilecektir. Kisi vefat g%ttﬁ]se f’w"ﬁi_ ﬁgr@u\%
varislerine gececektir, ya da teminatin paraya ¢evrilmesi igin hukuki siitec dig \Je‘gfg Rit,
X o f o oty

Depremde yogun hasar alan Hatay, Kahramanmarag, Adiyaman ve Mal aty%jiie&?&ﬁﬂ&nﬁéhaﬁ‘ ;;

kullanmus olan toplam 302 miisteri meveut olup toplam risk bakiyesi de lfﬁgﬁib‘én Pl"L:dir,,f-
:.;,k\ ﬁb ,r‘
e 7 g "




23.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere fliskin bagimsiz giivence raporu:
Yolctur.

23.6. fhracoimin esas sézlesmesi ile kamuya agikladid: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kir pay: dagitim esaslar ile izahnamede yer aimasi gercken finansal tabio donemieri
itibarivie kar dagitsony konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Genel Kurulu 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal
dénemler igin kir dagitim karan almarmstir,

Sirket’in halka agik ortakhik statGstinii  kazanmasindan sonra, kér dagitnm yapilip
yapilmayacagi ve yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi hususu Esas Sézlesme’nmn 15.
maddesi kapsaminda belirlenecektir. Bu madde uyarinca, $irket’in faaliyet dénemi sonunda
tespit edilen gelirlerinden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket’ge
Sdenmesi veya ayrilmas: zorunlu olan miktarlar ile Sirket tizel kigiligi tarafindan ddenmesi
zorunlu vergiler dilsiilditkten sonra geriyc kalan ve yillik bilangoda géritlen donem kari, varsa
geemis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar, sirasiyla asafiida gosterilen gekilde
tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Sermayenin yiizde yirmisine ulagmcaya kadar, yiizde besi kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar payi:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagss tutarmm ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
Sitket’in kir dafitim politikas: ¢ergevesinde TTK ve sermaye piyasas: mevzuatina uygun
olarak birinci kir payr aynlir.

¢} Yukaridaki indirimler yapildikian sonra, genel kurul, kir paymin, ¥ dnetim Kurulu fiyelerine,
ortaklik calisanlanina, pay sahibi disindaki kisilere dagitiimasina karar verme hakkma sahiptir.

ikinci Kar payu:

Net dénem kirmdan, (a), (b) ve (¢} bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismu,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kér pay: olarak dagitmaya veya TTK nm 521'inci
maddesi uyarmea kendi isteg ile ayirdig: yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akge:
Pay sahipleriyle kira istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirlmg {gazl lasypdih,
sermayenin %5°1 oraminda kir payr diigildikten sonra bulunan tutann }ruzd’gm XI‘K’nm
519*uncu maddesinin ikinct fikras: uvannca genel kanuni yedek akgeye eki’;nﬁm . \

\;;»
t’

i \“ e’

TTK’'ya gére ayrilmast gercken yedek akceler ile Ana Sozlegme’dc vey kiz} dacgmtmi
potitikasinda pay sahipleri iin belirlenen kéir pay ayrilmadikga; bagka y@demk@ew%mmﬁi
ertesi vila kér aktanimasma, Yénetim Kurulu Gyelerine, ortaklsk qaizsa&%!amnééw,pa? Sa.béb‘l

dzsmdakz k1§ i@re kérdan pay dagitilmasma karar verilemeyecegi gibi, gy ’Sahlp’la»xgsn
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belirlenen kir pay1 nakden édenmedikce bu kigilere kérdan pay dagitnlamaz.

Kar payl, dagitun tarihi itibariyla meveut paylann tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate almmaksizin egit olarak daguilir.

Dagitilmasina karar verilen kinn dagitim sekli ve zamam, Yonetim Kurula'nun bu konudaki
teklifi iizerine Genel Kurulca kararfagtinlir.

Isbu Esas Sozlegme hitkiimlerine gore Genel Kurul tarafindan verilen kir dafstim karan geni
almamaz.

Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat hilkiimleri ¢ergevesinde pay sahiplerine kar payi
avansi dagitilmasma karar verebilir. Kar pay! avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagiimmda
ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur. Kar pay1 avans: dagitilabilmesi i¢in genel kurul kararn ile,
ilgili hesap donemi ile simrli olmak fizere, yonetim kuruluna yetki verilmesi zoruniudur.

Kar pay: dagitimlarina iliskin olarak BDDK nim uygun goriigil aranir.

23.7. Son 12 ayda ihracgimin ve/veya grubun finansal durumu veya karblift tizerinde
snemli etkisi obmus veva izleyven dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya sz konusu hususlarin bulanmadaf haklanda ifade:

Son 12 ay icerisinde, Sirket aleyhine karara baglanmas: halinde, Sirket’in faaliyetleri, faalivet
sonuglan veya mali durumu iizerinde tek basma veya hep birlikte dnemli derecede olumsuz
etkisi olabilecek herhangi bir idari islem, dava, tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir.
Sirket, faaliyetierin olagan akist ¢er¢evesinde, zaman zaman ig¢ileriyle, miisterileriyie, vergi
idaresi ve benzeri kisi ve kurumlarla ilgili davalara taraf olmaktadir.

Sirket’in taraf oldugu davalann konusunu agirlikl olarak soziesmelerin feshi sonras: dogan
uyusmazlhiklara iliskin tiketici davalan ve is davalar ofusturmakta olup devam eden
uyusmazhklara iligkin 6zet bilgi agagidaki tabloda verilmekitedir:

Sirket’in Dava ve Takip Bilgileri

Adet | Tutar (TL)

Lehteki Davalar 9 134.329
Lchteki fcra Takipleri 37 2.959.938
Aleyhteki Davalar 57 1.715.0679 0 7 tare 76723
Aleyhteki Iera Takipleri 26 1.260.693 _ ﬂ,,u-r:'v"“*'*—w—-w.

™ &

Davas: Devam Eden Aleyhe lora () | - 21 adet | -1.063.956 ;2? b

Toplam - 5.506.083 ’
(*} Hem aleyhteki davalar hem aleyhteki icra takipleri arasinda miiari xg@-‘&)p&am risk
jx}

tutarindan gikanlmaktadir. Ayrica, Sirket’in icra dosyaiarmda yer al “bedelleri
toplarm 426.991 TL olup yukanda verilen toplam tutardan dusuld‘t‘égﬁ‘n é Stﬂk&t qrs J,ngh risk
tutart 4.579.091 TL olmaktadir.




Sirket’in taraf oldugu degeri 100.000 TL’yi asan davalar ve icra takiplerine iliskin bilgiler

agagida verilmistin:

Sn’ket Aleybme Acilmss Davalar ve Yapxlan ’I‘ak:pler

Makkeme | Dava Dava Dava .
- No. & Davac: Tarihi Konusu Degeri Son Durum
Dosya No. (TL) ' '
S Sirket ile birlesen Mesken
Finans firmasmna kars: agtlan
itirazin iptah davasmin
konusunu davaei ile yapilan
gube tadilat anlagmas:
olusturmaktadir.
Mahkemece yapilan kesif
Nefa sonrasinda alnan bilirkist
. Anadolu 2. Mimarlik rap?m:%da; dai.\ia::{mn yapif
Asliye ‘Fgaklam N ) fiim 1$§?ﬁ? 111$Eijn olarak
Ticaret Ingaat . ftirazin - bdemelerini aldif ve alacak
1 Mahkemesi Gidave | 18.10.2021 1 Iptali (Eser = 423241 | iddiasinda haksiz oldugu
| Mekanik Sozlesmesi) i seklinde Sirket lehine sonug
2021708 E. Sanayi r kanaat belirtilmistir.
Ticaret Islerin eksik yapiimass,
Lid. Sti. yarmm birakilmasina ilighkin
olarak da Sirket tarafindan
tanik deliline
dayaniidifindan mahkemece
bu talep kabul edilerek
Sirket’in bir tam@mn
dinlenmesi adina talimat
L. | yamlaustr.
Sirket Tarafindan Agiling ve Halen Devam Eden Takipler o
Icra Dairesi | EsasNo Takip Cl}ns: {TL)}) Takip Konusu Acihg Tarihi
Baklrkoy 4. fora Miidiirligi © 2021/5874 148250 {lamsiz takip yolu 4.05.2021
; h Rehnin paraya -
Bakirkéy 4. Icra Midarligi | 2021/5922 147.110 cevrilmesi yolu ile 6.05.2021
takip ;
' Bakirkiy 4. fera Midiirliigi | 2021/12836 133.910 Kambiyo sencding] 7 1, hi}é%ﬁ
mahsus haciz ‘gpk%‘”"
?%é"éan‘tmi Anadolu Ipotegin P3 %.j
- Gayrimenkul  Satrs  fera | 2022/1398 262.250 ¢evrilmesifo ”i’ie - *-%’QS 2922
Dairesi ' takfp a"i 1 W
Istanbul Anadolu 5 1p0tegin'§>arayﬂ \"“‘f" AN
Gayrimenkul  Satis  fora | 2022/1456 229353 c;evnimem §1@1u L} ;"‘ “6\‘69 2(}22
Dairesi : :




~ Sirket Tarafindan A¢ilmig ve Halen Devam Eden Takipler
fcra Dairesi Esas No | Takip Cikisi (TL) Takip Konusu Agihs Taribi
Rehnin paraya
Bakurkdy 8. fora Mildiirliigii | 2022/10156 404.396 gevrilmesi yolu ile 13.09.2022
. takip
istanbul Anadolu Ipotegin paraya
Gayrimenkul Satig  fora | 2022/1893 344347 gevrilmesi yolu ile 6.12.2022
Dairesi N takip
Rehnin parava
Bakirkdy 8. fcra Miidiirtigi | 2022/13255 140.027 gevrilmesi yolu ile 8.12.2022
takip 5
Sirket Aleyhine Acilnug ve Halen Pevam Eden Takipler
. . Taki .
. icr a .. | DoSYa No Tak.;p‘ Ta“iu? E}egefi 'I‘enilm}t Son Durum
Mitdiirliiga Tarihi Tirg ) Degeri
(TL)
Anadoiu 2.
fcra 2021/7285 | 9.04.2021 | flamsiz | 423.241 - Durduraldu.
Mitdiirligii

23.8. fzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEX PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. ihrac edilecek ve/veya borsada iglem girecek paylarin ISIN (uluslararas: menkul
kaymet tanimlama numarasy) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylarm nominal degerleri toplam: 60.000.000 TL olup 30.000.000 TL hk
kismi Ihraggimin sermayesinin mevcut ortaklann yeni pay alma haklarinmn tamamen
kisitlanmasi suretiyle 150.000.000 TL’den 180.000.000 TL ye artirrfacaktir. Kalan 30.000.600
TL nominal degerli kisim ise Thraggmin meveut ortaklan tarafindan ortak satigt yoluyla halka
arz edilecek olup 30.000.000 TL nominal degerli paylann 24.000.000 TL nominal degerli kisom
Serdar Turhan, 6.000.000 TL nominal degerli kism: da Omer Burkay tarafindan ortak satigs
yoluyla halka arz edilecektir.

Pay
Sayismm | Bir Payn 0 2 tipen| ERJkea Arz
Grup Pay | Nominal | Toplam ™ *=Rgnras:

- f . . w;; L
Olduzu Sayisina | Degeri H{;l‘ @ : '§er1n\as\4‘eye
Oram (TL} LS s

Nama /
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayis1

(%) ”" ,ﬁ" BN % .'.‘;-‘1_
- Nama Yoktur. | 60.000.000 | 33,33 1,00 F60.060608 %/ 33,33
~ Toplam §0.0004001 55 E4




Sermayve Artirimi Yolueyla Halka Arz Edilecek Paylar

Pay
Sayisiniht | oo paym Halka Arz
Nama / Grup Nominal | Toplam Sonrast
Grubu | Hamiline| Imtiyaziar |PaySayii| Pay . P
Olduzu Sayisina Degeri {TL} Sermayeye
W o,
Oram {TL) Oram (%)
(%e)
- Nama Yoktur 30.000.0001 16,67 1,00 130.000000: 16,67
Toplam 38.660.008

Sermaye artinmm yoluyla ihrag edilecek 30.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arz
sonrast olusacak 180.000.000 TL’lik fhraget sermayesine oram %16,67 olacaktir.

Ortak Satigt Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

Pay
. Sayssinn Bir Payin Halka Arz
Nama / Grup Nomiral | Toplam Sonras:
Grubu | Hamiline! imtiyazlar |PaySayim|{ Pay |~ . P
Oldugu Sayisna Degeri (TL} |Sermayeye
” L]
Orant {TL) Oram (%)
(%) _
- Nama Yoktur 30.600.000; 16,67 1,00 30.000.000 16,67
Toplam 30.0400.000

Ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek 30.000.000 TL nominal degerli paylann halka arz sonrasi
olusacak 180.000.000 TL 1ik Thrag¢1 sermayesine oram %16,67 olacaktir,

Halka Arz Eden Ortaklar
Halka Arn Ortak Satig: Yapilacak
Yapilacak Payiarm | Paylarnn Halka Arz Senras
No Ortagin Adi, Soyadi/Unvam i\;!ominal Tu};arx si:;(et Sermavesindeki Pay:
(TL) Oran (%)
1 Serdar Turhan 24.000.000 13,33
Omer Burkay 6.000.000 3,33

Paylarm ISIN Kodu, SPK onayiun takiben temin edilecek olup MKK nezdinde

kaydilestirilecektir. S
/ 0, G b3 } s 2023
a) f¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimnimn kaynakian ha ; d@i&ﬁf r:\« *-"C} ‘

i¢ kaynaklardan sermaye artinmi yapilmayacaktir, e: " {‘*., _,/'r;j” 5o

“p\\ ty o ,.f;

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara éag:;uﬁeak\ﬁa‘ylgg ile
ilgiti bilgi: .

i¢ kaynaklardan sermaye artirimt yapilmayacaktir.




¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslary:
Bedelsiz olarak verilecck pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarm hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tlirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylarn
sermaye piyasast mevzuat kapsammnda olusturulmugtur.

24.3. Paylann kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkmnda bilgi:
Sirket’in paylant heniiz kaydilestirmemis olup halka arz ¢aligmalan sirasinda kaydilestirme
esaslar cergevesinde MKK nezdinde kaydilestiriimesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ibra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Ttirk Liras: cinsinden satisa sunulacaldir.

24.5. Kasitlamalar da dahil olmak iizere pavlara iliskin haklar ve bu haklan kuilanma
prosediiri haklanda bilgi:

fhrag edilecek paylar, ilgili mevzuat hikimleri uyannca pay sahiplerine agagidaki haklan
saglamaktadr:

Kar Pavi Hakki: Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalan cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma
hakkma sahiptir. Halka agik anonim ortakliklar, karlarin: genel kurullan tarafindan belirlenecck
kar dagitim politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.
Kurul halka acik ortakliklarm kar dagmim politikalarna iligkin olarak, benzer nitelikicki
ortakliklar bazinda farkl: esaslar belirleyebilir.

Kanunen ayr;lmésx gereken yedek akceler ve esas sdzlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay1 ayrilmadikca baska vedek akge aynimasina, ertesi yila kar aktanimasina ve intifa senedi
sahiplerine, yénetim kurulu tiyelerine ve ortaklik caliganlanna kardan pay dagitimasma karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen kar pay1 édenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Halka agik ortakliklarda kér payi, dafitim tarihi itibariyla meveut paylann timiine, bunlarm
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmakstzin egit olarak dagitihir.

Halka acik ortakliklanin sermaye artirimlannda bedelsiz paylar artimum tarthindeki meveut

paylara dafitilir. e £ Qz?m %7
/ ﬁw o« \4_

Halka acik ortakliklar tarafindan bagis yapilabilmesi veya pay sahibi fﬁgaﬁ: f’ﬁ;ﬁ kfardan
pay dagitilmast igin esas sozlegmede hiikiim bulunmas: gartur. Yapil cak b siﬁ*«’s\nm Hatka
actk ortaklik genel kurulunca belirlenir. Kurul bagis tutarna Ust Sifr g%;c cﬁuhéxr
Ortakliklarn ilgili mali yil iginde yapmis oldugu bagslar, dagititabili irgkar ﬁ%‘f@mk eklemr
Kar payi, dagitimina karar verilen genel kurul toplantisinda karara bagianiﬁa’i{ gartavla e§1i veya
farkh tutarli taksitlerle ddenebilir. T

s PR wwﬂsnf n
”f“*“‘ CAFACEM 1R 20008 1




TTK’ya gore aynlmast gereken vedek akgeler ile esas sOzlesmede veya kar dagitim
politikasmda pay sahipleri i¢in belirlenen kér payr avrilmadikea; bagka yedek akge ayriimasma,
ertesi yila kar aktanlmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik
calisanlarina ve pay sahibi dipindaki kisilere kardan pay dagi:lmasima karar verilemeyecegi
gibi pay sahipleni igin belirlenen kir payr nakden &denmedikge bu kigilere kardan pay
dagitilamaz.

Sirket’in 16.03.2023 tarih ve 2023/43 sayili yonetim kurulu karar ile birlikte Sirket ve pay
sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay’n ayni tarihli beyam ile; Sirket paylarinin Borsa’da
islem gdrmeye baslamasi akabinde 5 yil siireyle; Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu'nun da uygun gorlistinin ahnmas: kosuluyla, dagitilabilir dbnem karmin asgari %4071
nakit kar pay: seklinde dagitilacak olup s6z konusu pay sahipleri kar pay: dagrtimmin bu gekilde
gerceklesmesi icin genel kurul toplantisinda aym yonde oy kullanacaktir.

Ihrageinin karindan pay alma hakls ve baklan degdugu kesin tarih(fer) ile 8deme zamans:
Halka agik ortakliklarda kéir pay1 dafitum tarihi itibaniyla meveut paylarn timiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate almmaksizin paylan oraminda esit olarak dagiihir. [Thrag
edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurul tarafindan karar verilmis olmast
halinde ilk kez sona eren mali yvil karindan kér payi alma hakk: elde ederler.

Kar pay: hakkinimn zamanasimna ugradig tarih ve kimin lehine sonug doguracags: Zaman
agimina udrayan kir pay ve kér pay1 avans: bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru
Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
hitkiimleri wuygulansr. Anilan Kanun'un  zamanagimina iligkin  hilkiimleri, Anayasa
Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayili Karary ile iptal edilmigtir.
Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir.

Kér pay1 haklomn kullaninna iliskin stmirlamalar ve disarida verlesik pay sahipleri igin
prosediir: Hak kullanimina iligkin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir, Hak kulanim
prosediirit, yurt diginda ve yurt icinde yerlesik pay sahiplen i¢in aymdir.

Kér pay: oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemieri ve kiimiilatif mahiyette
olup elmadify; Sirket; TTK, sermaye piyasast mevzuati, vergi yasalary, ilgili diger mevzuat
hitkkiimleri ile esas sdzlesmesini dikkate alarak kar dafitim kararlanm belirlemekte ve kar
dagitim politikas: uyarinca kar dagitunt yapmaktadir. {i 7 taira ik

Oy Hakks: TTK madde 434 uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahi ios sqkéa en“&nbir oy
hakkint haizdir. Sirket Esas Sozlesmesi’nin 10. Maddesi uyarinca, Olag; v%@isﬂgmﬁgm t’ienei
Kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahiplerinin veva vekillerinin . bgy\\;m \?ardn'
TTK madde 432 uyarinca bir pay, birden gok kiginin ortak muikiyetiﬁdeyse 2 Eennd}sn
birini veya liglincti bir kigiyi, genel kurulda paydan dogan halklarim kuilaﬁm mﬁemsﬂc;
olarak atavabilirler. Bir paym tzerinde intifa hakk bulumas't Eahnd@ < aksi
kararlas’smimam;ssa, oy hakki, intifa haklk sahibi tarafindan kullambir, Anbak mﬁfa hakk




sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde goz dniinde tutarak hareket
etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine kars: sorumludur.

TTK madde 433 uyarnnca oy hekkimn kullamimasma ilisgkin simrlamalan dolanmak veya
herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylann veya pay senetlerinin devri ya da pay
senetlerinin bagkasina verilmesi gecersizdir.

TTK madde 435 uyannca oy hakky, payin, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan
en az mikfarmin ddenmesiyie dogar.

TTK madde 436 uyannca pay sahibi kendisi, egi, alt ve iistsoyu veya bunlann ortag: olduklan
sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasindaki kigisel
nitelikte bir ige veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin
olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket Y énetim Kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yénetim kurulu
tivelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan doZan oy haklann
kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca, halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakks,
pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmest sartina baglanamaz.

Yeni Pay Alma Hakke: TTK madde 461 uyarmea her pay sahibi meveut paylaninm sermaycye
oramina gére, veni g¢ikarilan paylan alma hakkini haizdir. Ancak esas sdzlesmenin ilgili
hiikitmleri gercevesinde Sirket Yénetim Kurulu TTK ve SPKn ve sermaye piyasas: mevzuatt
hitkiimlerine uygun olarak, gerekli gordigt zamanlarda, kay:th sermaye tavamna kadar yeni
pay ihrag ederek ¢ikanlmis sermayenin arttinimast ile imtiyazl: pay ¢ikariimass, imtiyazh pay
sahiplerinin haklannn kisitlanmas: ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinm sinirlandiriimast
ve nominal degerinin tizerinde veya altinda pay ¢ikanlmas: konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay aimaya iliskin haklarm kullamim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.
SPKn madde 18 uyarinea, kayith sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak
bedelleri ddenmedikee veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikanlamaz. Yeni
pay alma haklanm kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda esitsizlife yol agacak gekilde
kullamlamaz.

il
Tasfive Halinde Tasfive Bakiyesine Katthum Hakla: TTK madde 507 uyarinca, %&ké{gin é“ana
ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede sona eren Sirket'in el e imin

kullaniimasina iligkin bagka bir hitkiim bulunmad:fi takdirde, tasfiye son
pay1 oraninda kafilar, 4
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Bilgi Alma ve Inceleme Hakki: SPKn. Madde 14 ve II-14.1 sayih Senna;{ﬁ asmdas
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyariop ﬁné’;&sai’»’ﬁébleiaf
konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet rapory, deneﬁe;gze T’ap"orian ve
yinetim kumlunun kar dagium 6nerisi, genel kurulun toplantisindan en az m; hafta dnce,
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Sirket’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurufur. Bunlardan
finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirket’in
igleri; denetgilerden denetimin yapilma gekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
vukiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistiiik
ilkeleri bakimindan ézenli ve gergege uygun olmalidir,

Bedelsiz Pay Edinme Hakky: SPKn’nun 9. Maddesi ve VII-128.1 sayil Pay Teblifi uyannca,
Sirket’in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinim tarihindeki meveut paylara dagitilir,

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakks: SPKn'nun 29. Ve 30. Maddeleri, 11-30.1 sayils
Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi, TTK mn 414., 415.,
419., 425. Ve 1527. Maddeleri uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakks, pay
sahibinin paylanini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylan
kayden izlenen halka agik ortakliklann genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu tarafindan
MKK ’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde
adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gostererck
genel kurula katilirlar. Esas Sozlesme’nin 10’ unu maddesi uyarinca, Genel Kurul toplantilanna
davet hakkmda TTK ve sermaye piyasast mevzuatinin ilgili hikiimlerinde yer alan davet usul
ve sckli ile ilan siirelerine iliskin diizenlemelere uyulur. Genel Kurul toplantiya, Sirket’in
internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu ile SPK tarafindan belirlenen diger yerlerde
ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agn, ilan ve toplanty
giinleri hari¢ olmak {izere toplant: tarihinden en az ti¢ hafta énce yapilir.

Iptal Davasi Agma Hakks: TTK nm 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altinct
fikrast ve 20°nci maddesinin ikinci fikrasi uyaninca, yénetim kurulunun kayifh sermaye
sistemine iligkin esasiar ¢ergevesinde aldif) kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinm iptaline
iliskin hilkiimler gercevesinde yOnetim kurulu {iyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri,
kararin ilamindan itibaren otuz gin iginde Sirket merkezinin bulundugu ver ticaret
mahkemesinde iptal davas: acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
yinetim kurulu {iyeleri ve hazirtachklart raporlarla smirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem ﬁnansai tablolarinin gercegi durust bir sekﬂde yans;tmamasmdan veya mevzuat ile

avansmmn dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortaklifa, pay g8 J ﬂ i
alacaklilarma ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kir pay: avansingn k3 (3!
6dendigi hesap dénemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars: nmmlté@ig

ii;i s‘\\* f ‘ .
Hukuki sorumluluk doguran héllerin varlif: halinde, pay sahipleri ve 5‘&,}negnf &uﬂﬁu ayeien
tarafindan kararin ilanmdan itibaren otuz giin iginde iptal davas: aqzlabihr\“ ¢




Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanafa gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanms olsun ya
da olmasm; ¢agnmn usuliine gére vapilmadigim, glindemin geredi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma vetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katihp oy
kullandiklarm, genel kurula katilmasima ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukanida sayilan aykirihiklarm genel kurul kararinin alimmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas s6zlegme hitkitmlerine ve 6zellikie diiriistlik kuralina aykin olan
genel kurul kararlan aleyhine karar tarihinden itibaren ¢ ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

Ortaklikitan Ayrnima Hakia: SPKn madde 24 uyarinca SPKn 23’lincit maddesinde belirtilen
Snemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katihp da clumsuz oy veren ve bu
muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarms halka agik ortaklifa satarak ayriima
hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhn nitelifine gore, aynima hakkimni, aynima hakkina
konu Onemli nitelikteki islemin kamuya agiklandifi tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iliskin esaslar belirlemeye yetkilidir. Halka acgik ortaklik bu paylan pay
sahibinin talebi fizerine, Kurulca belirlenecck esaslara gore adil bir bedel lizerinden satin
almakla vikiimlidiir. Kurul, aynlma talebine konu paylarn ortaklik tarafindan satin
alinmasindan &nce diger pay sahiplerine veya yatinmcilara dnerilmesine iliskin usul ve esaslan
diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23’tincii maddede belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere
iliskin genel kurul toplantisina katilmasma veya oy kullanmasma haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, ¢anmn usuliine gére yapiimamas: veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanafa kaydettirme
sart aranmaksizin birinci fikra hitkmi uygulanir, Kurul ayriima hakkinin kullamimasma iligkin
bu hususlarda ortakliklarin nitelifine gore farkh usul ve esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkinin
dogmadig: haller ile bu hakkin kullanimma ve paylan borsada islem gérmeyen ortakiklarda
satim fiyatmin hesaplanmasina iligkin usul ve esastar I1-23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemler
ve Ayrilma Hakk: Tebligi’'nde diizenlenmektedir. Ilgili Teblig uyarinca énembi nitelikteki
islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhim
toplanti tutanagina isleten pay sahipleri anilan diizenlemelerde belirtilen sartlarm varligt
halinde paylarini Sirket’e satarak aynlma hakkina sahiptir.

Cikarma ve Satma Hakks: SPKn madde 27 ile 11-27.3 sayih Ortakhktan Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi’nin ilgili hitkiimleri uyarinca pay alum teklifi sonucunda veya birlikte harcket
etmek de dahil olmak {izere herhangi bir gekilde sahip olunan paylara iliskin oy haklannm
Sirket'in oy haklarinin %98’ ine ulasmas1 veya bu durumda iken ek pay alinmast durumunda,
Teblig’de belirtilen istisnalar harig olmak tizere, hakim ortak agisindan sahip oldukiary pastarms.,
imtiyazhi olup olmadima dikkate alinmaksizin diger pay sahiplennin tamamu
¢ikarma hakk, diger ortaklar ac;iszndan da paylarini hakim ortaga satma haklk dog i B

paylarinmn iptalini ve bunlar karsilig c;ikaﬁlacak yeni paylarin kendilerine satilm ;. Pley/ .
talep edebilirlerken, azinlikta kalan pay sahipleri ise sahip olduklari pay%a g(ﬁwl ,um*
diizenlemeleri cergevesinde belirlenen bedel fizerinden oy haklarmmn %98’ine ’eiaha,
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigiler ve bunlaria birlikte hareket edenler tara Findan

satm ahnmasin talep edebilirler. s
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Annhk Haklar: TTK mn 411., 412., 439., 531. Ve 559. Maddeleri uyarinca, sermayenin en
a7 yirmide birini olusturan pay sahipleri, ydnetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri
ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantrya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak
ise, karara baglanmasin istedikleri konulan giindeme koymasim isteyebilirler. Pay sahiplerinin
cagri veya gindeme madde konulmasina iligkin istemleri yénetim kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi is giinil iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay
sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasma Sirket merkezinin
bulundugu yerdeki Aslive Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylarnm itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay
sahipleri fi¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemelerinden
dzel denetet atamasim isteyebilir.

Hakli sebeplerin varhiginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine
karar verilmesini istevebilirler. Kurucularin, yonetim kurulu Gyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artrmundan dofan sorumluluklan, Sirket’in tescili tarthinden
itibaren dort yil gegmedikge sulb ve ibra yoluyla kaldirlamaz. Bu siirenin gecmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onaywyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil cden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasma karg iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakkr: TTK min 438, Maddesi uvarinca, her pay sahibi, pay sahipligi
haklarmin kullantlabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha
énce kullanimigsa, belirli olaylarm 6zel bir denetimle agiklifa kavusturulmasin, giindemde
yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, §irket veya her bir pay
sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemelerinden
bir &zel denetgi atanmasm isteyebilir.

itfa/Geri Satma Haklka: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakk: sz konusu degildir.
Déniistiirme Hakky: Pay sahiplerinin dénfigtiirme hakky s6z konusu degildir.

BDDK Uygualama IV Daire Bagkanhg: tarafindan $irket’e iletilen 28.03.2023 tarih ve b-
12509071-115.01.04-80835 sayili sayih yazn uyarinca, tek bir tizel kigi veya gerge kl?l
tarafindan Sirket paylanmn %10’una kadar olan kismuinin edinilmesi halinde, 87 &0nim,
paylara iligkin yukanda agiklanmig olan tim haklar BDDK’ nin iznine t?ﬁﬁ 74
kullanilabilecektir. Sirket sermayesinin %10 unu veya daha fazlasim temsil §de§pa

bir tiizel kisi veya gercek kisi tarafindan edinilmesi halinde ise bu paylarﬁa sa :Sm ‘%
amagch olarak Borsa’dan edinilmesi ve sadece kar pay1 hakkinmn kuliamimi B E}K
olmayacak, fakat diger ortaklk haklarinn kullamm BDDK iznine tabj oiacaktrtg% P““ ' j
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24.6. Paylarmn ihracina iliskin yetkili organ kararlaru

Sirket’in Yénetim Kurnlunun 10.05.2023 tarih ve 2023/79 sayils karari (S6z konusu ydnetim

kurulu karan ile Sirket’in 03.05.2023 tarih ve 2023/75 sayil ybnetim kurulu karan revize

edilmistir.) ile halka arza yonelik olarak asagidaki karar alinmistir.

s Sirket’in 750.000.000 TL olan kayith sermaye tavam igerisinde 150.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesinin 30.000.000 TL nakden artigla 180.000.000 TL ye ¢ikarilmasina, bu
suretle ihrag edilecek 30.000.000 TL nominal degerli olmak tzere beheri | TL nominal
degerli 30.000.000 adet nama yazili paylarin mevcut ortaklann rlichan haklarmin tamamen
kisitlanarak halka arz edilmesine,

= Mevcut ortaklardan Serdar Turhan’m sahip oldugu 24.000.000 TL nominal degerli olmak
{izere beheri 1 TL nominal degerli 24.000.000 adet ve Omer Burkay’m sahip oldugu
6.000.000 TL nominal degerli olmak iizere behen. 1 TL nominal degerli 6.000.000 adet
olmak fizere toplam 30.060.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal
degerli 30.000.000 adet nama yazilt paylarin ortak satis1 yoluyla halka arz edilmesine,

»  Sermaye artirimi ve ortak satigt kapsammda halka arz edilecek toplam 60.000.000 TL
nominal degerli olmak {izere beheri 1 TL nominal degerli 60.000.000 adet nama yazih
imtivazsiz paylarin halka arza aracilik eden araci kurum Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak,
SPK’nm 11-5.2 sayili Sermaye Pivasast Araglannm Satigt Tebligi, VII-128.1 sayili Pay
Tebligi ve 6362 sayih SPKn. hiikiimleri basta olmak tizere SPK’'nm 1ebli§ ve diger
diizenlemeleri dahil olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda “Borsa’da Satis — Sabit Fiyatla
Talep Toplama ve Satig” yontemi ile fzahnamede belirlenecek esaslar ¢ergevesinde halka
arz edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.$."de islem gbrmesi igin SPKn
ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli i ve islemlerin gergeklestiribmesine,

= Toplanan talebin halka arz edilen paylarin tamamini karsilamamas: ve halka arz siirecinin
devam ettirilmesi halinde, oncelikle sermaye artirimu suretiyle ihrag edilecek paylarm
satilmasina, ihrag edilen paylarin tamaminin halka arz kapsaminda satdamamasi
durumunda, halka arz kapsaminda satilamayan paylarn siiresi igerisinde, SPK ve Borsa
istanbul A.S. diizenlemeleri ile ilgili diger mevzuat hitkiimleri gergevesinde halka arz
sonrast ahnacak bir yonetim kurulu karan ile iptal edilmesine,

s  Paylarm halka arzma iliskin aracihik hizmetleri igin Info Yatirim Menkul Degerler A.S . nin
yetkilendirilmesine,

= Paylarin halka arz fiyatmm Info Yatinm Menkul Degerler A.$. tarafindan hazarianacak

bagumsiz fiyat tespit raporu ile tespit edilmesine, et
= Halka arza iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa Istanbul A. S#oa ﬁ}; 9{( uye{e
ilgili kurum ve kuruluslara bagvuru yapimasina, sz konﬁs ;’ t_?i'v enmﬁ
gerceklestirilmesini teminen Sirketin Yénetim Kurulu Baskam erdar& N in =
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24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiling kasstlayics veva pay
sahibinin haklarin: kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigma iligkin
bilgi:

Halka arz edilecek paylarn devri ve serbestge tedavill etmesine iligkin herhangi bir kisnlama
bulunmamaktadir, Thrag edilecek paylar iizerinde pay sahibinin haklarm: kullanmasina engel
vlacak herhangi bir kayit ile paylar {izerinde intifa hakki da bulunmamaktadzr.

Sirket sermayesinin %10 unu veya daha fazlasim temsil eden paylann tek bir gercek veya tiizel
kigi tarafindan edinilmesi veya Sirket kontroliiniin el defistirmesi sonucunu doguran pay
devirleri hari¢ olmak fizere Sirket’in pay devri ve pay sahibinin haklarmni kullanmm BDDK
iznine tabi degildir. Sirket sermayesinin %10’unu veya daha faziasim temsil eden paylarin tek
bir tiizel kigi veya gercek kisi tarafindan edinilmesi halinde ise bu paylarn sadece yatinm
amacl olarak Borsa’dan edinilmesi ve sadece kar payt hakkmimn kullanim BDDK iznine tabi
olmayacak, fakat diger ortaklik haklannin kullanmm BDDK iznine tabi olacaktir,

24.8. Ihrag edilecek paylara iligkin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iliskin kerallar hakkinda bilgh:

Halka acik ortakbiklarda yénctim kontroliinii saglayan paylann veya oy haklapmin iktisap
edilmesi halinde sz konusu paylarn veya oy haklannm iktisabium kammuya agiklandif tarihte
pay szhibi olan diger ortaklarin paylarint satin almak iizere teklif yapilmas: zorunlu olup halka
actk anonim ortakliklanin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde
sahip olunan paylann halka agik ortaklifm oy haklanmn Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasma ulasmas: durumunda, sbz konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakla dogar. Bu kigiler, Kurulca belirlenen siire
icinde, azmlikta kalan ortaklarin paylarmm iptalini ve bunlar kargih i cikanlacak yeni paylarm
wendilerine satilmasm ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 tincli maddesi
¢cergevesinde belirlenir.

Yukarida ver alan sartlar gergevesinde ortakliktan gikarma hakkimn dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar, Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
siite iginde, paylarmin adil bir bedel karsiifinda satin almmasini oy haklarmm Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasma sahip olan gercek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte

hareket edenlerden talep edebilirler. TTK'mn 208 inci maddesi halka w_ Iiklara
AN
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toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga g§gzﬂ§n
paylarint halka agik ortaklifa satarak ayrilma hakkima sahiptir. Kuml,\iigfgﬁ@ :éfrtﬁk\hg}ﬁ
niteligine gbre, ayrilma hakkmi, ayriima hakkmna konu Snembi nitelikteRi, istemin Ramuya
agiklandifi tarihte sahip olunan paylar i¢in kullamlabilmesine iligkin esasiﬁ“‘ﬁ%ﬁ’;%meye
vetkilidir. Halka agik ortakhk bu paylar pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenccek
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esaslara gore adil bir bedel lizerinden satin almakla yikimlidiir. Halka a¢ik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin aynlma haklana iliskin esaslar Kurul'un Snemli nitelikieki
iglemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn'nun 23’{incli maddesinde belirtilen dnemli nitelikteki islemlere iligkin
genel kuru! toplantising katilmasina veya oy kullanmasina haks:z bir bigimde izin verilmemesi,
¢agrimn usuliine gore yapilmamasi veya glindemin geregi gibi ilan editmemesi hallerinde, genel
kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme garts aranmaksizin
bir dnceki paragraftaki hitkiim uygulanir.

24.9. Cari yil ve bir nceki yida ibracgimin paylan {zerinde ligiincti kigiler tarafindan
gerceklestiriien ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda
bilgi:

Yoktur,

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzmn kesullar:, halka arza #ligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kesullar:

Halka arzin gerceklestirilmesi igin, SPK’'min onay1 haricinde, halka arz edilecek Sirket
paylarinm borsada islem gorebilmesi icin Borsa Istanbul’un uygun goriigiiniin alinmas
gerekmektedir, Borsa Istanbul’un griigiine igbu izahnamenin “I” numarali boliminde yer
verilmektedir.

Ek olarak, Sirket, BDDK diizenlemelerine de tabidir. Bu kapsamda paylann halka arzma iligkin
BDDK ’dan alinan grils yazisi ishu Izahnamenin “II” numarali bélimiinde verilmekiedir.

Halka arzda, SPK, BDDK ve Borsa Istanbul disgmnda baska bir kurumun onayma gerek
bulunmamaktadir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri:

Sermaye artirum ve ortak satigt yoluyla halka arz edilecek 60.000.000 TL nominal degerli
paylarin halka arz sonrast 180.000.000 TL ye ulasacak ¢ikanlmug sermayeye oram %33,33
clacaktir.

Pav | Nama/ | Bir Paym Halka Arz | Halka Arz Sonrast |
Grug;u . Hamiline imtiyaziar Nominal Edilecek Pay Sermayeye Oram
. Oldugu Degeri (TL) | Toplam (TL) o ()%g;t% bl
""" L 30.000.000 v :-%
) Nama _ Yektur 1,00 _ {Sermaye Artinmi) EGM
5 - 30.000.600 7o ”
- : N : & -
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N '%\ ;
N, o
Sy,

. EG
wATISm AAE ks DESE
Sarms gan Blyisdende

ﬁmm‘x L2+ é!’&
NG TEIENI




Bununla birlikte, Sirket kayitl sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye
artirmmt ile olusturulan paylardan satilamayan paylar yonctim kurulu tarafindan iptal
edileceginden, bdyle bir durumun gergeklegmesi halinde ¢ikanlmig sermaye tutant ve oram
degisebilecektir, Nihai tutar ve oran yénetim kuruiu karan ile belitlenecek olup SPK’min
onaymt miiteakip tescil ve ilan edilecektir.

25.1.3. Halka arz séiresi ile halka arza katthm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket paylartnin halka arzi Info Yaurm tarafindan “Borsa’da Satig — Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satiy Yéntemi” yontemiyle Borsa Birincil Piyasa'da gergeklestirilecektir. Sabit
fivatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki) igiini olacaktir.

Talep toplamanin ikinci giinii sonunda satig yapilip dagitim gerceklegtirilmek suretiyle halka
arz sona erdirilecektir. Halka arzin 2023 yiliun ik yarisinda gergeklestirilmesi plantanmakta
olup halka arzin kesin baslangic ve bitiy tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir.

25.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satis Yontemi ve Bagvuru Sekli:

Sermaye artirimi ve ortak satigt yoluyla Sirket paylarimn halka arzs, info Yatmm tarafindan
“Borsa’da Satis —~ Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig Yontemi” ve “En Iyi Gayret Araciligs”
yontemiyle Borsa Birincil Piyasa'da gerceklestirilecekfir. Sabit fiyatla yaplacak talep
toplamanim siiresi 2 (iki) isgtinii olacaktir, Talep toplamanm ikinci giindi sonunda satis yapilip
dagitim gergeklestirilmek suretiyie halka arz sona erdirileceltir.

Borsa’da Satig asamasinda, yatmimeilarm ahg emirleri, birincil piyasa islem saatlert icerisinde,
paylari arz edilen sirket tarafindan belirlenen ve duyurulan tek fiyat seviyesinden, BISTECH
Platformu iizerindeki Pay Alim Satim Sistemine génderilir. Paylarin thracina iliskin s6z konuasu
fiyat Sisteme tanimlidir ve bagka bir fiyattan sisteme emir girilemez,

Halka arzda kredi kart1 ile 6deme yoluyla talepte bulunulamayacaktir.

Halka arzdan pay almak isteyen yatmcilarm, satig siiresi i¢inde Borsa’da islem yapmaya
yetkili yatmm kuruluslarma bagvuruda bulunmasi gerekmektedir. Borsa’da islem yapmaya
vetkili kurutustarm listesi Borsa ayhk billtenlerinde, TSPB ve SPK’min internet sitelerinde yer
almaktadir.
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Sabit fiyat yonteminde tek fiyat girilebilecegi icin dagitimda fiyat Snceligi stz konusu olmay1p,
zaman Oncelifi kurali gegerlidir,

Dagitim, birincil piyasa siiresinin bitisini takiben Borsa Istanbul tarafindan belirlenen zamanda,
Pay Piyasast seansmun famamianmasmn ardindan otomatik olarak yapilwr. Dafitim, gelen
emirlerin sayist, emir bityilkliigii, hesap sayisi, halka arz edilen paylarm miktan gibi faktbrlerin
etkilerine gore sonlanacaktir,

Dagitim siasinda li¢ durum séz konusu olabilir:
Denge: MKK sicil numaras: kullamlarak yatinmer bazinda teklegtirme esasina gore daginima
konu edilmeyecek emirler ¢ikarildiktan sonra meveut talebin satilacak miktara esit olmasy,

Az Talep: MKK sicil numaras: kullanilarak yatinmes bazinda teklestirme esasina gre dagitima
konu edilmeyecek emirler gikanldiktan sonra meveut talebin satitacak miktardan az olmast,

Fazla Talep: MKK sicil numarasi kullamlarak yatinimer bazmda teklestirme esasma gire
dagitima konu edilmeyecek emirler ¢ikarildiktan sonra meveut talebin satilacak miktardan fazla
olmasi.

Denge ve az talep durumlarmda dagitima konu her emir tam olarak kargilanacaktir. Fazla talep
durumunda ise, dagitima, dafitima konu olduBu tespit edilen emirlerden zaman &ncelifine
sahip ilk emirden baglanacaktir. Dagitim zaman Gncelifine gbre siralanmg her emre sirastyla
birer lot dagstilarak satilacak miktar tamamianana kadar devam edecekur.

b) Pay bedellerinin édenme yeri, sekli ve siiresine ifigkin bilgi:

Halka arz, Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da “Borsa’da Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama
ve Sattg Yontemi” ile yapilacagindan, Borsa istanbul liyesi yetkili kuruluglar aracilign ilc halka
arza katilan yatirimetlann hesaplannda bulunan bakiye ile alim yapmalan gerekmektedir.

Dajitim zaman Oncelifi kuralina gore yapilacaktir.

Halka arza katlan yatmmeilarm 6dedikleri pay bedelleri, tahsilati yapan yattrim kuruluslan
tarafindan en geg T+2"de Info Yatirim’a ait Takasbank hesabina aktaracaklardir.

Pay bedelleri, Info Yatimm Menkul Degerler A.S. tarafindan tahsil edilince, halka arz icin
agilmis olan asafidaki hesaplara Katthmevim ve Paylarm Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin
paylar dogrultusunda aym glin yatinlacaktir.
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Ortak Sati;: Yolu ile Halka Arz Edilecek Pay Bedelerinin Yatirdacagr Hesap
Numaraiar:

Hesap Sahibi Serdar Turhan

Banka T. Garanti Bankas: A.S.

IBAN Numarasi TR47 0006 2000 3910 0006 8941 35
Hesap Sahibi Omer Burkay

Banka T.C. Ziraat Bankas1 A.S.

IBAN Numaras: TR46 0001 0013 0642 0134 1950 24

¢) Bagvuru yerleri:

Bu halka arzda pay almak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi igerisinde Borsa’da iglem
yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Borsa’da islem yapmaya
yetkili kuruluglarin adres ve telefonlarma iligkin bilgi Borsa (www.borsaistanbul.com), TSPB
(www,tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.pov.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik islemleri Info Yatirim tarafindan yapilacaktur.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus | Info Yatiam Menkul Deperler A.S.
Adresi Saray Mah.”Dr. Adnar} Bijyiikdeniz Cad. No:4 2.
Blok D16 Umraniye/Istanbul
Telefon (0212) 700 35 00
' Faks (0216) 692 1275
Internet Adresi www.infovatirim.com

é} Paylarmn dagitim zaman: ve yeri:

Dagitim, talep toplamanin 2. giinii Birincil Piyasa iglern siiresinin bitigini takiben Borsa
tarafindan belirlenen zamanda, gelen emirlerin sayisi, emir bilyiikliigii, hesap sayist, halka arz
edilen paylarin miktan gibi faktorlerin etkilerine gbre otomatik olarak yapilir.

Halka arzdan pay alan yatrmcilarin soz konusu paylann Sermaye Piyasasi Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

25.1.4. Halka arnn ne zaman ve hangi sartiar alonda iptal edilebilecefi veya
ertelenebilecegi ile satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifma dair
aciklama:

Thrager ve Yetkili Kurulug arasmdaki “Halka Arza Aracilik Sozlesmesi” 10.05.2023 tanhzg&glg%
(Taraflar arasinda daha once imzalanan 03.05.2023 farihli Sozlesme, 10, 05% tanhh
Sézlesme'nin yiiriirliige girmesi ile kendilifinden sona ermis olup Taraflar arasinda § sme

'"Té&me 2,
konusuna iligkin tim hukuki iligki, 10.05.2023 tarihli Sozlesme’ye gore surduﬁ%l ktu‘!b;,:é \
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- Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalan ve'veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Sirket ve Yetkili Kurulusun bu
sozlesmeden kaynaklanan yitkiimliliklerini yerine getirmesini imkinsiz kilacak veya
onemli dl¢iide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast,

- Halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyecek 8lgiide savag hali, yangin, deprem, pandemi.
su baskim, ayaklanma, yaygm terfr evlemleri, enerji kathg, hitkiimet darbesi ve/veya halka
arza ctki edebilecek tabi afet ve uluslararas: ihtilaflann meydana gelmesi,

- Yetkili kurulug tarafindan, ekonomik, siyasi, jeopolitik, pandemik vb. diger gelismeler ile
para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin halka arz edilen paylarin pazarlanmasina
imkan vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olusmayacagimn ve
piyasalarin durumu itibanyla halka arzdan beklenen faydanm gergeklegmeyeceginin
ongoriilmesi,

- Ulke ckonomisini, ulusal veya uluslararast sermaye ve finans piyasalarini, Sirket, Sirket’in
faaliyet gosterdigi sektdrii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin
basarisim engelleyebilecek beklenmedik durumlarm ortaya ¢ikmass,

- Sirket, Sirket’in ydnetici ve/veya ortaklart aleyhine paylann halka arzim veya fiyatini ve
pazartamasim etkileyebilecek Slciide dava, cezai veya idari sorusturma, icra takibi veya
benzer hukuki ihtilaflarin ortaya cikmass,

- Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede ver alan bilgilerin bundan béyle
gergefe aykirt hale gelmesi sonucunda halka arzini veya fiyatini ve paylarin pazarlanmasin
etkileyebilecek Slglide olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi.

Izahnamede ve tasarruf sahiperine satiy duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
SPK’min II-5.1 Nolu Tebligi 24. maddesi dérdiinct fikra hitkmil sakhidur,

Halka arzda paylarin satis islemi bagladiktan sonra Sirket veya Info Yatinm disinda meydana
gelen herhangi bir 6zel durumdan dolayr yetkili mercilerce (SPK veya Borsa Yonetimi
tarafindan) aksi yonde karar ahinmasi durumlan harig, halka arz ve satig islemi iptal
edilmeyecektir.

Halka arz “Borsa’da Satg — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yéntemi” ile
ger¢eklestirileceginden yatinmeoilarm dnceden para yatwrmast soz konusu olmayacak ve bu
nedenle halka arzmn iptal edilmesi gercken durumlarda yatinmeilara ydnelik hethangi bir zarar
sdz konusu olmayacaktir. Sadece yatirimelar tarafindan girilen talepler, Borsa tarafimdan iptal
edilecek ve yatrimcerun kendi hesabinda bekleyen nakit deferleri yatwmmeilann kendi
tasarrufunda olacaktir,
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25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlart haklanda bilgi:
Taiep miktarmmn 1 (bir) lot (1 TL) ve katlar1 seklinde olmas: sarttir. Talep edilecek azami pay
miktar, halka arz edilen pay miktan ile smirhdar.

25.1.7. Yatrnneilarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarina iliskin bilgi:
SPKn’nun 8'inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan Once veya satig sfiresi iginde yatirmmeilarn yatmm karanm etkileyebilecek
degigiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: hdlinde durum Sirket veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmas hilinde, satis stireci durdurulabilir,

Degigtirtlecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarithinden itibaren yedi is giinii i¢inde
SPKn’de yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism yayimlanir.

Degigiklik veya yeni hususlarin yayumlanmasindan dnce pay satin almak icin talepte bulunmus
olan yatirnmetlar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
gunii icinde taleplerini geri alma haklana sahiptirler.

Ayrnica, izahnamede herhangi bir degigiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplama siiresi
icerisinde taleplerini degistinme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Pavlart teslim vintemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlesti@ii giinii takip eden 2 is glind icerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: haklonda bilgi:

Halka arz sonuclari, Kurulun sermaye piyasas: araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlegtifi glinii takip eden 2 is giinii icerisinde
Kurul’un ozel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin dizenlemeleri uyarmca kamuya
duyurulur.

25.1.16. Yeni Pay Alma Haklana {liskin Bilgiler T
Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklan 10.05.2023 tarih ve 2023/79 sayili yog‘eém Tlamziu
karariyla (562 konusu yonetim kurulu karariyla Sirket’in 03.05.2023 tarih ve 2023/75 sayrlrmms,
yonetim kurulu karan revize edilmistir) sermaye artimm yoluyla ilk h;f{ké %z %

gergeklestirilmest amacivia tamamen kisitlanmgtir, [N . - %
i - ; TN o
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25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ads, '%i at}tés\eri/ . }r

ve bir payin satin alma fivat: ile bu kisilerin ihrage ile olan iliskisi hakkinda b ” et

Yoktur,




25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satig duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur.

28.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandinimayacag,
nemalandirilacaksa esasfar::

Nemalandinlmayacaktr.

215.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek kunumdaiu kigilerin listesi:

Aé: Soyad; Sirket

Scrdar TURHAN Katilimevim Tasarruf Finansman A S.

Omer BURKAY | Katilimevim Tasarnf Fmansman AS. ) ]
Ahmet OZCAN Katihmevim Tasarruf Finansman AS.

Hayri Gokhan ALPMAN Katilimevim Tasarruf Finansman A.S.

 Osman {lker SAVURAN Katilimevim Tasarruf Finansman A.$

Selman CAKIR Katilimevim Tasarruf Finansman A.§.
‘Segil YOZUK Katilimevim Tasarruf Finansman A. 5.

Alj KARAKOC Katlimevim Tasarruf Finansman A 3.

'I\iyam DERINDAG Katilmevim Tasarruf Fmansman AS.

Giilben OZTURK Katithimevim Tasarruf Finansman A. S.

Nurdan MERCAN Katilimevim Tasarruf Finansman A5, o

Namik Kemal GOKALP Info Yatmm Menkul Degerler A. 3.

| Biilent KIRIMLI - info Yatirim Menkul Degerler AS.

‘Murat TANRIOVER info Yatmm Menkul Degerder A.§.
Hiiseyin Tarkan AKGUL Info Yatirim Menkul Degerler AS.

- Tamer AKBAL Info Yatum Menkul Degerler A8 o - -
Engm Emre SE(;E\' Info Yatmm Menkul Degerler AS.

Hilseyin GUL ER Info Yatirim Menkui Degerler AS. o o

Halil ARSLAN info Yatmm Menkul Degerler AS.

Temur KAYHAN Info Yatnm Menkul Degerler A. s

Humeyra ODABAS h Info Yatiim Menkul Degerler A.S.
- Emirhan BIVIKCI Info Yatiim Menkul Degerler A.S.

" Ahmet Cagatay UNSAL — [info Yatirm Menkul Degerlor A.S.

Ege OZER Info Yatinm Menkul Degerler A S. B
| Omer Gékhan OZMEN Ozmen Yalgm Avukathk Ortakli -
Murat AYYILDIZ Ozmen Yalgmn Avukathik Ortakli

Handan BACIOGLU ) Ozmen Yalgin Avukathik Ortakligs _
 Selin ERDEM " Ozmen Yalg:m Avukathk Ortakligy e TS
Boril CETIN Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakli LY oy
Emir Berat DURNA _OZmen Yalgin Avukatlik Ortakhi _ f%}é
VSmem Nilsu BAYAZIT Ozmen Yalgim Avukathik OrtaEd:g1 i N P
Fatth YUKSEL AKSIS Uluslararas: Bagimsiz Denetim A. S q o 7 "‘g\\ A
Ali YASAR AKSIS Uluslararas: Bagzmgiz Denetim A.S. ¢ n Wi
Furkan YASAR AKSIS Uluslararas: Bagimsiz Denctim A.S. BT




25.2. Dagstim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazia iilkede aym anda yapildif duruvmlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmgsa buna iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. fhracoinin bildigi dlgiide, ihraceinin ana hissedarlan veya yonetim kurulu tiyeleri
ile yonetimde siiz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunms
niyetinin olup olmadifi veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarin viizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigma iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yvatirimcilara tahsis ve dagitim esaslary:

Paylar, Borsa Istanbul Birineil Piyasa'da “Borsa’da Satig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve
Satig” yéntemine gére satiga sunulacagy icin herhangi bir yatirimer grubuna tahsisat ve dagitim
yapiimayacaktir.

Sabit fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 is glinii olacaktir. Talep toplamanin ikinei giini
sonunda satis yapilip dagitim gerceklestiriimek suretiyle halka arz sona erdirilecektir,

Yatinmeilarn gergeklesen islemlerinin takas (T+2) seklinde, islemi izleyen ikinci is giintidir.
Talep toplamanm ikinci is giintinin sonunda dagitim listesi kesinlesecektir. Kaydi paylar azami
dafitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde teslim edilecektir. Islem
gorme; halka arz edilen paylann satisi tamamlandiktan sonra, Borsa mevzuatin ilgili
hitkiimleri gercevesinde Borsa Genel Midiirligi niin verecedi olumlu karara baghdir,

a} Yatwimer grubu bazinda tahsisat oranlan:
Yoktur.

b) Tahsisat degisiklifinin yapilabilecegi sartlar, bilyiikligii ve tabsisat degisiklifinde
miinferit dilimler igin uygulanabilir yiizdeler:
Yoktur.

¢} Bireysel yatirnmeilar ve ihragommn ¢alisanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal deferden daha fazla talep gelmesi durumunda uwygulanacak dagitim
yintemi/véntemleri:

Yoktur. P 1
° AT
Ry
. . e £
d) Tahsisatta belirli yatiromer gruplarma veya belirli diger gruplara famtpabilecgk .,
s . . . S ; P S M
ayricahikiar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri: Ry @\‘ w
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f} Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:
Borsa diizenlemeleri uygulanir.

g) Halka arz siiresinin erken senlandinima kosullart ve erken sonlandiridabilecek
tarihler:
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapiimasina araci olan yetkili kurulus
bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadif: hakkinda bilgi:

Yolkfur.

25.2.4. Talepte bulenan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar: kesinlegsmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakianda bilgi:

Yatirimeilarin halka arza iliskin olarak alim emirleri yetkili kuruluglar vasitastyla Borsa
Istanbul sistemine gonderilecektir. Dagitim, satisin gergeklesecegi giin, Pay Piyasasi seansimnin
tamamlanmasmim ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir. Yatmmeilar alim
emirlerinin gerceklesip gerceklesmedigini pay ahm cmirlerini génderdikleni yetkili kuruluglar
aracilifiryla 8grenebilecektir.

Yatinmeilann gergeklesen islemlerinin takast (T+2), dagitim isleminin yapildigr giini izleyen
ikinci is ginidir. Halka arz sonuglari, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 1I-5.2 sayili Sermaye
Piyasast Araclarimin Satisi Teblii’nde yer alan esaslar gercevesinde dafitimin kesinlestigi
giinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin
diizenlemeleri nyarmca kamuya duyurulur.

Halka arz edilen paviann Borsa'da isleme baglamasi igin swasmun agilma tarihi ise
vatmmeiiann halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktarmin kendilerine bildinbme sireci

tamamlandiktan sonra BiST tarafindan kamuya duyurulacaktir.

25.2.5 Ek satis islemlerine iliskin bilgh:

Yoktur.

25,3, Paylann fivatinimn tespitine iligkin bifgi: 1 ygina &
25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paym satiy fiyat ile talepte bulunan g"atlnmcmm
katlanacag malivetier hakkinda bilgi /;’“"m" sy

1 TL nominal degerli bir payin satig fiyatt 13,43 TL olarak belirlenmigtir. 4o %‘*\,
{{: R Mg, o
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Yetkili kurulug olan Info Yatirim’m istem komisyon bedeli ve BSMV maliyegti gﬁc{gﬂe‘%zﬁk@ o
arzda talepte bulunan yatinmalardan talep edecegi komisyon ve benzeri @der@x%aﬁ%&aﬁg
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Hesap Sermaye [ Yatirimeimm Bagka
" EFT | Damgs .
Kurum Acma Piyasas: Arac: Kurulugtaki Uereti | Vergisi Diger
Uereti Araamr | Hesabma Virman et _

Info MKX tarafindan
Yatnm MEK alinan ficretler
Menkul . MKX Tarifesi MEKK Tarifest - - miigteri

- Tarifesi
Begerler hesaplarmna

AS, vansifilmaktadr.

25.3.2. Halka arz fiyatiun tespitinde kullanflan yontemler ile satiy fiyatinin belirki
olmamas: durumunda halka arz fiyvatmmn kamuyza duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumiu olduguna dair
bilgi:

I TL nominal degerli 1 adet paym satis fiyati 13,43 TL olarak belirlenmig olup Info Yatirim
Menkul Degerler A.$. tarafindan hazilanan Fiyat Tespit Raporu’nda, halka arz fiyatmmn
belirlenmesi i¢in yapilan degerleme galismasinda “Indirgenmis Nakit Akimy Analizi” ve
“Piyasa Carpanlan Analizi” yontemleri kullamlmigtir. Fiyat Tespit Raporu Ek/3'te yer
almaktadir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinden nihai olarak Katilimevim ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri
sorumludur,

Farkli degerleme yontemleri ile farkli tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa carpanlarmin
kullanilmas durumunda farkh degerlere ulagimas: miimkiin olup tasarruf sahipleri tarafindan
gergeklestirilecek yatirim kararlan, séz konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Fiyat Tespit Raporu, halka arzin baglangic tarihinden en az ii¢ glin 6nce Kamuyn Aydmlatma
Platformunda (www.kap.gov.tr), Sirket’in internet sitesinde (www latilimevim.comir) ve
Yetkili Kurulugun (www.infovatirim.com) internet sitesinde yayimiapacaktir,

25.3.3. Yeni pay alma hakks kisttlanmigsa yeni pay alima hakkimn kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Mevcut ortaklarmn yeni pay alma haklart tamamen kisitlanmmstir, 21
Q :‘- ‘vﬁﬁ 1ea
Yeni pay alma haklanmin kisitlanmasindan dogrudan Sirket ve meveut ortaklari menfaat
saglayacaktir. Halka arz edilen paylar karsihifindan Sirket fon elde edecektir. ‘\devcut klar
ise dolayl: yoldan menfaat elde edebilir. Zira Sirket’in elde ettifi fonu kullanp
faaliyetlerinde meydana gelecck karliliktan dolay: ortaklar hem kar pay: e _
paylarmin da deger kazanmast yoluyla kazanc saglayabilirler. Ayrica halka [z @d“ile-tfyﬁa}fi}@ﬁ v
ikincil piyasadaki borsa fiyati meveut paylarinm degerinin belirlenmesi aé’zsmdaﬁ“bwol&;ut
olmas: da dolayli bir menfaat saglayabilir. L RSl




25.3.4, hracinim yonetim kurulu diveleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarmn egleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlan) gegmis yil ile icerisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettifi veya iktisap etme hakluna sahip olduklan ihracg
paylar: igin 6dedikleri veya ddeyecekleri fivat fle halka arz fiyatimin kargilagtinimasi:
Yoktur.

25.4. Aracihik Yiiklemi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulugiar hakkinda bilgi:

Halka Arza Aracihk Eden Kurulus | Info Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Saray MahDr Adﬁaif Biiyiikdeniz Cad. No:4 2.
Blok D:16 Umraniye/Istanbul

Telefon {0212) 700 35 01

Faks _ (0216) 6921275

Internet Adresi www.infoyatirim.com

25.4.2. Halka arzn yapilacadi iilkelerde yer alam saklama ve ddeme kuruluslarmin
isimleri:

Hatka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergekleseceginden, paylann saklama, takas ve
Gdeme islemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.$.) ve MKK (Merkezi Kayit
Kurulugu A.S.) tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracihk tiirii hakkinda hilgi:

Halka arza aracibk, Info Yaturm tarafindan En Iyi Gayret Aracihf yontemi ile
gerceklestirilecek olup bu kapsamda paylarin satisina iligkin yiiklenimde bulunan herhangi bir
gergek veya tlizel kigi bulunmamaktadar,

25.4.4. Aracihik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket, Paylarmni Halka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay ile Info Yatirm
arasindaki “Halka Arza Aracilik Sozlesmesi” 10.05.2023 tarthinde (Taraflar arasinda daha 6nce
imzalanan 03.05.2023 tarihli Sézlesme, 10.05.2023 tarihli S6zlegme nin yiiriirliige girmesi ile
kendiliginden sona ermis olup Taraflar arasinda Sozlesme konusuna iligkin tim hukuki iligki,
10.05.2023 tarihli Sozlegsme’ye gore siirdiiriilecektir.) imzalanmistir. Sz konusu sozlesme,
aracilifm tiri ve kapsam, Sirket, Paylarmi Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Yetkili
Kurulug un hak, yiikiimlikik ve taahhitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satig ve dafitima
iliskin hiikiimler ile igbu izahnamenin “25.1.4” boliimiinde belirtilen aracilik faaliyeti ve halka

arzin iptal ve erteleme kosullarna iligkin hitkiimleri igermektedir. /';f; m@
Aracilik sézlesmesinin konusu, 60.000.000 TL nominal degerli paylann “Borsa’ ff h§, : "
Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi” ve “En lyi Gayret” aracilifnyla Borsa IStaﬁbu @5@: 0
Piyasa’da halka arz ve satigina aracihik edilmesidir. x;, Do ‘v '

S
b
e

25.4.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiize] kisilerin menfaatieri:
Paylarin halka arzmdan halka arz eden ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay, pay 2
Sirket, dzkaynak/halka grz geliri elde edecektir. "




Sirket ile halka arzda yetkili kuralug olarak gérev alan Info Yatimm arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir, info Yatinm ve KAtilimevim arasmda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Yetkili kurulusun halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dofrudan ya da dolaylt olarak halka arzin bagansina baglanmig bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.

Katilimevim ile finansal tablolann bagimsiz denetimini yapan Aksis Uluslararas: Bagimsiz
Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmast bulunmamaktadir. Aksis
Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S. ve Katihimevim arasinda herhangi bir sermayc iligkisi
yoktur, Aksis Uluslararas Bagimsiz Denetim A.$."nin dogrudan veya dolayh olarak halka arzin
basarisma baglanmis bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Aksis Uluslararast Bagimsiz
Denetim A.S., Katilimevim’e sundufu bagimsiz denetim hizmetieri kapsaminda iicret elde
etmektedir.

Katilimevim ile Bagimsiz Hukukqu Raporu’nu hazirlayan Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhig:
arasinda herhangi bir gikar veya menfaat ¢atiymas: bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukatlik
Ortakligt ve Katthmevim arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Ozmen Yalgin
Avukatdik Ortakhifi dogrudan veya dolayl olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir, Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakhigs, halka arza iligkin
sunulan hukuki damsmanlik hizmetleri karsihinda danismanlik ticreti elde etmektedir.

Bunlar diginda hatka arzdan dnemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir,

S6z konusu maliyetler isbu izahnamenin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” baghkh
béliimiinde detayli olarak verilnfEktedir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi icin bagvuru yapihp yapimadifs ve biliniyorsa en
erken iglem gérme taribleri:

Sirket’in izahname setinin Kurulca onaylanmass, bu paylarm Borsa’da iglem gorecefi anlamima
gelmemekte olup Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa'da islem gérebilmesi, BIAS mevzuatinin
ilgili hitkiimleri gergevesinde BIAS Yénetim Kurulu'nun verecegi olumlu karara baghdir.

Paylann Borsa'da islem gérme tarihi, BiAS Yonetim Kurulu’nun yapacaf duyu ile
belirlenecektir. DL ;;;-3;*5 i

Sirket paylarmmn RIST — Yildiz Pazar'da islem gormesi igin BIAS’a basvuwmu}%
Borsa Istanbul 'un goriisii isbu izahnamenin “I. Borsa Gorligli” bélimiinde ye a& adﬁv,; £,

/ "r G
26.2. [hrageimn aynr grup paylarmn borsaya kote olup Qimadigma!bm‘éada :s‘!em,gﬁr 9
gbrmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup buiun&@acﬁg‘gﬂ ﬂggkih
bilgi: o o F T e
Yoktur. ) *““w»m;m
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26.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Stz konusu paylarla aynt grupta yer alanlarmn tahsisli/nitelikli yatinmexlara satisa konu
ediimesi veya satin alimmasimin taahhii¢ edilmesi veya,

- ihragnm bagka bir grup paynun veya sermaye piyasasi araglarmmm tahsishi/nitelikli
yatirimeilara safisa ya dz halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldufu sermaye piyasas: araglarinin sayisi,
nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

26.4, Pivasa vapicl ve piyasa yapicthgm esasiar
Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemierinin planlanip planlanmadign:
Planlanmamaktadir.

26.5. Fivat istikran islemlerinin planlanp planlanmadifn:
Planlanmamaktadir,

26.6. Halka arz tesvikleri:

Giinlitk Alom Emri Taabhiidi:

Sirket’in meveut pay sahipleri olan ve ayni zamanda ortak satis1 yéntemiyle paylarin halka arz
edecek olan Serdar Turhan ve Omer Burkay adina Sirket paylarinin Borsa'da islem gérmeye
basladig: glin dahil olmak {izere 5 iglem glini sireyle (Giinlitk Alm Emri Taabhiidii Stiresij her
giin agiliy seansinda, halka arz fiyatindan, Info Yatirim aracilifi ile toplamda 6.000.000 adet
(Serdar Turhan i¢in 4,860,000 TL, Omer Burkay i¢in ise 1.200.000 TL nominal degerli} giinlik
gecerli alm emri girceektir. Ginlik Alim Emri Taahhidil kapsamunda kullamlacak azami
kaynak, ortak satsi kapsaminda clde edilen briit kaynak kadar olacakirr,

Giinliik Alim Emri Taahhiidi kapsaminda gergeklestirilecek islemler 5 i glindi siireyle simrh
olup girilen emirler iptal edilemeyecektir.

5 is giinil i¢inde halka arz fiyati, o giin igin Borsa’da gecerli taban fiyatin aitmda kaltyor ise
Paylanini Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nden Serdar Turhan i¢in 4,800.000 adet, Omer Burkay
igin 1.200.000 adet giinliik alum emri girme yikimliHigi tamamlanmig sayilir,

is giini icin Paylarm: Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin alim emri girme yiikiim} !
getirilir.



Paylarimt Halka Arz Eden Pay Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay, aym zamanda geri
alim emri tashhiidii kapsaminda pay alinmas: halinde, alinan paylarin 1 yil siireyle halka arz
fivatinim altinda satiga sunulmayacagi kabul, beyan ve taahhiit etmigtir.

Stz konusu giinkitk alim emni taahhiidi kapsamunda sisteme girilecek en yiksek fiyat, tasarruf
sahiplerinde satis duyurusunda belirtilen halka arz fivati olacak olup sdz konusu halka arz
fiyvatinin {izerinde alim yapilmayacaktir. Ancak halka arz fiyatmumn, Glnlik Alm Enn
Taahhiidil Siiresi iginde o giin Borsa’da gegerli tavan fiyatinin dstiinde kalmast durumunda
halka arz fiyatinin altindaki fiyatlardan alim yapilmas: miimbkiin olabilecektir.

2023 ve 2624 Yillarma fliskin Mali Perfermans Garantisi:

Paylarm: Halka Arz Eden Ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay, [hraggmin Sermaye
Pivasas1 Mevzuatma gére denetlenmis finansal rablolanina gore hesaplanacak 2023 ve 2024
yillarindaki Mali Performans Garantisi (*) beklentileri konusunda; Sirket paylarnin Borsa’da
islem gdérmeye baglamasindan itibaren ilave pay oraninin KAPta ilan edilmesini takip eden 2.
isglinil sonuna kadar Sirket paylarim araliksiz ellerinde tutan yatinmestara, halka arz fiyatinin
belirlenmesine iliskin fiyat tespif raporunda belirtilecek 2023 ve 2024 willarina ait Mali

Performans Garantisi tutarimn ger¢eklesebilecegi konusunda taahhiit vermektedir,
(*} Hesaplangr: Tasarruf Finansman Gelirleri — Esas Faaliyet Giderleri — Karuhk Giderleri + Amorlisman ~
TFRS-16 Kira Giderleri {*}

{*) TFRS-16 Kira Giderleri; genel merkez ve subelerin yihik toplam kira giderlerini sembolize etmektedir. Halka
arzin onay sireci ve satss performansina bagh olarak olugan ve bir nevi sartls gider olan halka arz giderieni Fiyat
Tespit Raporu'nda nakit akiginde dikkate ahnmadif: igin taahhii edilen TRFS-16 etlisi herig FAVOK
gerceklesmeleri degerlendirilirken bu durum dijzeltilecektir. Fivat tespit raporunda halka arzdan kaynaklanan nakit
piriginin etkisi dikkate almmadif gibi giderderi de dikkate alinmanngtr. Aynca bagimsiz denstim girketlerinin
potitikalarina gére halk arza giderleri baz: durumiarda giderlestirilitken baz denetim sirketierince gidere atilmadan
emisyon priminden digiticbilmektedir.

2024 yima iliskin Ihraggimin Sermaye Piyasast Mevzuatina gore denetlenmis finansal
tablolarinim KAP ta actklanmasini takip eden is giinii iginde, 2023 ve 2024 yillarina iligkin soz
konusu finansal tablolarda yer alan Mali Performans Garantisi tutarimn toplaminm, fiyat tespit
raporunda 2023 ve 2024 yili i¢in taahhiit edilen toplam tutarm (fiyat tespit raporunda 2023 yils
ve 2024 yili icin toplam 952,1 milyon TL olarak tahminlenmektedir.) altinda kalmasi
durumunda aradaki farkin, taahhiit edilen Mali Performans Garantisi tutarina b6linmesi ile elde
edilen ilave pay orani (*) KAP ta Ihrages tarafindan ilan edilecektir.

e 1L
Yatirimeilarn, Sirket paylaninin Borsa’da iglem gdérmeye basladifi glinden itibarg] biave pa
oraninin KAPta ilan edilmesini takip eden 2. isglini sonuna kadar Sirket paylanni, 2 igﬁz%ﬁ‘q@ﬂ
olarak hesaplarinda tutmalar durumunda, séz konusu siire boyunca hesaplarinda gﬁsﬁn&md@ . :
bulunan en diigiik Sirket pay miktart goéz oniinde bulundurularak ilave pay m@@a@l@\
kazanaecaktir. 5 mi &

Pavlarimi Halka Arz Eden Ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay taraﬁndan bu £€$‘J’Ik
kapsammda kullanilmak tzere MKK nezdinde kullanima hazir olarak gerekli olabﬂecek Azammi. -
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miktarda (toplamda 30.000.000 adet pay) Kaulimevim pay1, balka arzin gerceklestigi tarih
itibariyla Info Yatirim’a rehin olarak (bizzat sahip olduklar mevcut paylardan verilecektir.}
verilecektir.

Nave pay oranimn KAP’ta ilan edilmesini takip eden 10 is giinii iginde K AP ta ilan edilen ilave
pay oram ile ilave pay almaya hak kazanan vatinmeilarm s8z konusu siire boyunca hesaplarinda
giin sonunda bulunan en diisiik Sirket paylarnmin nominal tutarinm carprmi sonucu hesaplanacak
ilave pay miktani kadar pay, Paylarim Halka Arz Eden Ortaklar Serdar Turhan ve Omer
Burkay’a ait hesaplardan yatimme: hesaplarina, aynca bir talebe gerek obmaksizin MKX
aracti1By ile aktarilacak olup Paylarim Halka Arz Eden Ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay,
bu tegvik kapsaminda kullamlmak tizere gerekli miktarda thraggr paymi MKK nezdinde
kullamima hazir sekilde bulunduracaktrr.

Her haliikirda bu tegvik kapsaminda aktanilacak ilave pay miktarr halka arz edilen paylarm
%50’sini gecemeyecektir,

(*) Ilave pay oramnn hesaplanigina iligkin bilgiler ile birlikte taahhiidiin uygulamasina iliskin
Omnekler asafidaki tabloda yer abmaktadir.

A-FTR’de Yer Alan 2023 ve 2024 Yt | ___ |

- 2.090. 090, 52.090. 090.687 090,
Diizeltilmis FAVOK Tutarlar Toplam: 952.690.687 | 952.090.687 |952.090.687 1952 687 |952.090.687
B- Gergeklesme Tutars 952.090.687 |856.881.618 |714.068.015 | 476.045.344 380.836.275
C- Sapma Oranm ((B/A-1)*-1) 0,00% 10,00% 25,00% 50,00%  160,00%
Maksimum Kabul Edilecek Sapma 50,00%
Oram -
Pay Szhibi Olan Yatirictiara Gegilecek
Pay Adedi (60.000.000%C) 0 6.000.000 15.000.000 {30.000.000 |30.000.000

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHUTLER

27.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortakiar hakkmda bilgi:

Satis Yapacak Ortak
Unvam

Adresi

Sirket veya Selefleri veya Bagh Ortakhklarnnda
Son Ug Ydl icinde Aldiin Giiregggw“xm

Serdar Turhan

Omer Burkay

Serifali Mah. Kale
Sok. No: 21-23/1

Yonetim Kurulu Bagkam, Payfﬁaiébi I

L4 {,

e

Umraniye/Istanbul

Yanetim Kurulu Bagkan Yardlmsgzsi "i’ay{ﬁahzb:;r} -
I

P

% e
£y N L
4 2l .
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27.2. Paylarins halka arz edecek ortakiarmn satiya sundugu paylarm nominal degeri
Paylarim halka arz edecek ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay’in satiga sundugu paylar
asafida tabloda gosterilmisgtir.

Pay
SaysInm.| o paym Halka Arz
MNama/ Grup .
. ., Nominal { Toplam Soenrasi
Grubu | Hamiline| Imtiyazlar | PaySayisi| Pay .
Oldugu Sayistna Degeri {TL) Sermayeye
(:]
Oram (TL} Oranz (%)
(%)
- Nama ~ Yoktur 30.000.000| 16,67 1,60 300000007 16,67
TOPLAM | 30.006.000

Ortak satis1 kapsaminda halka arz edilecek paylarin nominal degerleri toplam: 30.000.000 TL
olup 24.000.000 TL’lik kisrm Sirketin meveut ortaklarnndan Serdar Turhan tarafindan,
6.000.000 TL'lik kismu da Sirketin meveut ortaklarindan Omer Burkay tarafindan ortak satist
yoluyla halka arz edilecektir.

Ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek 30.000.000 TL nominal degerli paylann halka arz sonras;
olugacak 180.000.000 TL’lik fhrage sermayesine oramt %16,67 olacaktir,
Halka arz sonras: ortaklarin sermaye pay: agagidaki gibi olacaktir:

Pay Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi |

Ortagm Adi Soyadh Grubu Sermaye Sermaye Sermaye | Sermaye

Tutar: (TL) | Payi1(%) | Tutar (TL) Payr (%)
Serdar Turhan - 120.000.000 80,00 96.000.000 | 53733
Omer Burkay - 30.000.000 20,00 24.000.0600 | 13,33
Halka Agik Kisim “ 0 0,00 60.000.000 | 33,33
TOPLAM - 17150.600.600 160,66 | 180.60680.006 | 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay mikiarmm artirlmamasina iliskin taahhiitler:

a) Ihracq tarafindan verilen taahhiit:

Sirket 31.03.2023 tarih ve 2023/54 sayih Yonetim Kurulu karan {86z konusu Yénetim Kurulu

karar ile Sirket’in 06.01.2023 tarih ve 2023/4 sayil Yonetim Kurulu karari revize edilmistir.)

ie;

Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Payvianin Borsa Istanbul’da islem gbrmeye bagladif: tarzhtg%

itibaren 18 (onsekiz) ay boyurnca; gt 2

(i) Sirket tarafindan berhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirims yagxlmm\
Sirket paylarimn dolagimdaki pay miktarinm bu suretle artinimamasina, ff)i LI . \\

(i) Sirket paylannmn dolagimdaki pay miktarimin artmasina yol agacak gekilde sqma ve Q

‘s—f‘"?

arza konu edilmemesine, i/ w N ,5
(iif) Bu dogrultuda bir karar alinmamasma ve/veya Borsa Istanbul’a veya SP& 'ya &g \ya ,

digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa @evak&tas%n

otoritesine bagvuruda bulunulmamasina, e e




{iv) Bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
vapiimamasina ve

(v) Bu alnan kararlar doBrultusunda gerekli taahhiitlerin verilmesine

karar verilmis olup séz konusu hususlar kapsaminda 31.03.2023 tarihli taahhiit verilmigtir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhitier:

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Serdar Turhan ve Omer Burkay, 03.05.2023 tarihli
taahhiitler; ile Sirket paylanmn Borsa Istanbul’da islem grmeye bagladif tarihten itibaren |
(bir} yil boyunca, sahip olduklan halka arza konu olmayan $irket paylannmn, dolagimdaki pay
miktanmn artmasma yol agacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecedi, bu
dogrultuda bir karar abnmayacaf ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacai: ve bu sire boyunca ileride yeni bir satig veya haltka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacag dogrultusunda taahhiitte bulunmugtur.

¢} Sermayve pivasasi mevzuah Eapsammda verifen taahhiitier:

Sirket’in Halka Arz Eden Pay ‘Sahipleri Serdar Turhan ve Omer Burkay 03.05.2023 tarihli
taahhiitleri ile SPK’min VII-128.1 sayih Pay Teblifi’'nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye basladi taribten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki
oldugu Sirket paylarinin halka arz fiyatinmn altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satiimamasi,
bu paylarin halka arz fiyatinim altinda Borsa Istanbul’da satilmass sonucunu doguracak sekilde
herhangi bir isleme tabi tutulmamasi, belirtilen stire iginde s6z konusu paylarn kismen veya
tamamen Borsa Istanbul digmnda satiimasi veya devredilmesi durumunda Kurul'un ozel
durumlann kamuya agiklanmasma iliskin dizenlemeleri ¢ercevesinde 6zel durum aciklamasi
yapilmas: ve Borsa Istanbul disinda satilan paylari alanlanin da bu sinirlamaya tabi olacagmin
ahcilara bildirilmesi dogrultusunda taahhiitte bulunmugtur.

Bununla birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organ’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli
ve 20/412 sk.) sayih ilke Karan geregi; dafitimdan pay alan yatinmeilar, dafitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktanlan paylari, paylar hesaplarina gectifi tarihten itibaren
90 giin boyunca Borsa disinda satamaz, baska yatimimer hesaplarina virmanlayamaz veya
Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket ortaklan Serdar
Turhan ve Omer Burkay tarafindan; ilgili hususlar kapsaminda 03.05.2023 tarihli taahhiitname

verilmistir. ’ﬁ'ﬂ%‘i‘%

FASPNERN
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verxleﬂ Eaaiﬂmt}&i’s s ﬁ_j_
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28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI
28.1. Halka arza iligkin ibraccimin elde edecegi net gelir ile katlanacaf tahmini toplam ve

pay basina maliyet:

Halka arz fiyatina gore 805.800.000 TL olan halka arz gelirine iliskin toplam maliyetin
32.031.465 TL olacagi tahmin edilmekte ve pay basma maliyetin 0,53386 TL olmas:
Ongorilmektedir. Sirket’in halka arzdan saglayacafi net nakit giriginin 384.000.000 TL,
Paylarim1 Halka Arz Eden Ortaklar'm net gelirinin ise 389.768.535 TL olmasi beklenmektedir.

Tahmini Halka Arz Maliveti (TL) Toplam Sirket Ortaklar
SPK Kurul Ucreti 552.900 366.450 186.450
Borsa Kotasyon Ucreti 57.330 28.665 28.665
MKX Uyelik Ucreti 189.000 189.060 0
Aracihik Komisyonu 25.382.700 12.691.350 12.691.350
Reklam / PR Giderleri 5.000.000 5.000.000 ¢
Hukukeu Goriigil 450.000 225.000 225.000
Bagimsiz Denetim Gideri 295.000 295.000 0
Rekabet Kurumu Gideri 12.000 12.000 0

KAP Hizmet Bedeli 27.293 27.293 0
Diger 63.242 65.242 0
Toplam Maliyet 32.031.465 18.900.000 13.131.465
Halks Arz Edilecek Pay Adedi 60.0060.000 30.000.600 30.006,000 |
Pay Bagina Malivet 0,53386 6,63000 8,43772
Net Gelir 773.768.535 384.000.006 389.768.535

VII-128.1 sayih Pay Tebligi'nin 32 nci maddesinin 4’{incti fikras: uyannca; paylanm ilk halka
arzimin, hem sermaye artimmi hem de ortaklann sahip oldugu paylann bir kisminm satis1
suretiyle gergeklestirilmesinden dolayy; aracilik komisyonu ve hukuki danismanlik maliyetleri,
Borsa Istanbul Kotasyon Ucreti ile halka arz edilecek paylarn nominal degeri ile ihrag degeri
arasmdaki fark iizerinden alinacak Kurul Ucreti, halka arz edilen paylann birbirine olan oram
gozetilerck Halka Arz Eden Pay Sahipleri ile Sirket tarafindan kargilanacaktir, Sirket’in
sermayesinin tamamnin nominal deferi {izerinden alman Kurul Ucreti ile diger giderler ise

Sirket tarafindan ddenecektir.

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamam yerleri:

Halka Arz Gerekgelerk:

- Sirket’in 6zkaynaklarinm giiclendirilmesi,

- Sube agimin genigletilmesi,

- Isletme sermayesinin giiglendirilmesi,

- Biiyiime hedeflerinin devamhlifiun saglanmast,

- CRM Programi ve IT (Information Technology-Bilgi Teknolojileri} Al

yatrnmlannm finanse edilmesi,
- Sirket’in bilinirlifinin artimlmas
- Rekabet giicliniin artirilmasi

g 1 v 08
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- Potansiyel miisteriler nezdinde mevcut giivenilirligin ve sayginlifn art&ax&,fnwL .

- Siirdiriilebilir kurumsal yapmin olusturulmas: ve raporlama  stafidartlarmt e

gelistirilmes, .
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- Seffaflik ve hesap verilebilirlik diizeyinin yitkseltihmesi,

- Sirket paylannin likit hale getirilmesi neticesinde kredi verenler nezdinde gerekmesi
durumunda daha diigitk malivetle bor¢lanma imkanna kavugulmast

olarak sayilabilir.

Halka Arz Gelirinin Kullamm VYerleri:

Paylarm Halka Arz Eden Ortaklar Serdar Turhan ve Omer Burkay’m toplamda 30.060.000
adet paym satigindan elde edecedi gelirden halka arz malivetlerinin ¢tkanlmagi ile bulunan net
gelir, pay satist yaptiklan tutar oraninda Serdar Turhan ve Omer Burkay’'m tasarrufunda
olacaktizr.

Sirket’in sermaye artrnms yoluyla ihrag edecegi 30.000.600 TL nominal deferli pay karsihii
elde edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri diislildikten sonra kalan kisminin; Sirket’in
03.05.2023 tarih ve 2023/76 sayih yonetim kurulu karan {86z konusu ydnetim kurulu karan ile
Sirket’in 16.03.2023 tarih ve 2023/39 sayili yonetim kurulu karan revize edilmistir.) ile kabul
edilen fonun kullanim yerlerine iligkin rapor ¢ergevesinde kullanilacak olup s6z konusu rapor
isbu izahnamenin ekinde (Ek/7) yer almaktadir,

Sermaye artirimu kapsaminda thrag edilecek 30.000.000 TL nominal deferli pay karsilif halka

arz kapsarminda elde edilecek kaynakian halka arz maliyetleri diigiildiikten sonra kalan kismin;

—~  %407mn isletme sermayesi ihtiyaciin finanse edilmesinde kullanimasina,

- %207sinin sube afmm genisletilmest amaciyla yapilacak olan yeni sube agilisi vatirimlian
ve meveut subelerin yenilenmesinde kulianiimasina,

—~  %2{’sinin pazarlama ve reklam faaliyetlerinin finanse edilmesinde kullanilmasina,

- %%20°sinin bilgi teknolojilen (IT-Information Technology) altyapist ve vazhmminmn
gelistirilmesi kapsaminda yapilacak yatinmlann finanse edilmesinde kullanidmasima,

- Ihtiyag duyulmasi halinde yukanda ifade edilen fon kullamum kalemleri arasinda %10 kadar
gecis yapilabilmesine katilanlanm oy birligi ile karar verilmistir.

1. fsletme Sermayesi iktivacinin Finanse Edilmesi
Tasarruf finansman sézlegmeleri tahtinda miisteriler, belirli bir tasarruf tutan ve dénemine bagh
olarak Onceden belirlenmis kogullann gergeklesmesi sartivla konut, gatili isveri veya arag
edinimi i¢in finansman kullanabilmekte olup Sirket ise miigteriye ait clan birikmis tasarruf
tutanim yonetme, geni 0deme ve finansman kublandirma yikiimbiliigiinli yerine getirerek
organizasyon ticreti almaktadir. Sirket'in ana gelir kalemi olan organizasymﬁ m?r?i;:%zq
miisterilerinden vadeli ya da taksitli olacak sekilde tahsil edebilmekte olup bu duruma bagh
olarak $irket’in heniiz tahsil edilmemis organizasyon lcretleri sebebiyle gelir f}klﬁm\
olusmaktadir. Organizasyon iicretinin vadeli ya da taksit ile tahsil edilmesini dﬂgy”le}}n
talebini artirdift deferlendirilmekte olup Sirket, miisterilerine sundugu bu imkafit g_erii Je i
vergl ddemeleri, difer maliyetier ve harcamalar sebebiyle olusacak nakit gﬂ{&siarm k\ al‘
altinda tatmak adwma isletme sermayesine ibtiya¢ duymakeadir. Sirket’n karlihigma v;Q fiz;g_axisa*(
durumuna olumlu yénde katki saglamak adma halka arzdan elde edilecek net kayr{ggm %7&21(?‘ ﬁ*‘uﬁ “
isletme sermavesi ﬁnansmaﬁmda kullanmay: planlamaktadir, wa;,ﬂ, '
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2. Sube Aginmn Genisletilmesi Amacivla Yapilacak Olan Yeni Sube Aqihisi Yatimmiar ve
Meveut Subelerin Yenilenmesinin Finanse Edilmesi

Sirket, genel itibanyla akdettigi tasarruf finansman sozlesmeleri kapsammda ve &nceden
belirlenmis kosullarn gergeklesmesi sartiyla, miisterilerinin konut veya arag sahibi olmalan
icin faizsiz finansman kullanmalanmi ve biriken tasarruflarm yonetimini saglamakta olup
mevcut durum itibariyla Sirket'in iilkemiz ¢apmnda faaliyet gosteren toplam 1 adet genel
miidiirigii, 68 adet (*) subesi bulunmaktadir. $irket’in yurt igine yayilan sube aginin da dnemli
etkisiyle yillar itibartyla gelirlerinde artis goriilmiis olup isbu faaliyetlerin siirdiiriilebilir gekilde
devamu ve daha genis miisteri kitlelerine erigimin saglanabilmesi amaciyla halka arzdan elde
edilecek net kaynagin %20 sinin sube afinm genisletilmesi amacryla yapilacak olan yeni sube
agihis1 yatirmlant ve meveut subelerin yenilenmesinde kullanilmasi planiamaktadir.

{*} 06.02.2023 tarihinde merkez iissii Kahramanmarag olan ve 10 ili (Kahramanmaras, Kilis, Hatay, Osmaniye,
Adivaman, Gaziantep, Sanlmrfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana) etkileyen deprem felakett meydana gelmis olup
Sirket’in deprem felaketinin vagandagn ilierde toplatm 12 adet gubesi bulunmalaaydi. Bu subelerden Hatay/Antakya
Subesi ve Kahramanmaras Subesi yikidimug olup uygun bir yer bulundufunda tagmacaktyr. Hatay/Iskenderun,
Adiyaman, Diyarbakir ve Malatya subelerinde ise hasar meydana gelmigtir. Hatay/Iskenderun Subesi ile birlikte;
yine deprem balgesinde bulunan Adana/Merkez, Adana/Seyhan, Gaziantep/Merkez, Gaziantep/Karatag, $anlurfa
ve Osmaniye Subeleri meveut durum itibanyla faalivetlerinde devam stmektedir. Vikian ve hasar gbren difer
subelerde gérev yapan personclerin ise bir bolimi gevre illerdeki subelere gecis yaparak ilgili subelerde
cahsmaya devam etmekte olup bir kismi da evden gahgma vintemi ife sube faaliyetlerini sitrdlirmektedir.

3. Pazarlama ve Reklam Faaliyetlerinin Finanse Edilmesi

Halka arzdan elde edilecek net kaynagm %20 sinin $irket’in bilinirligini ve buna bagh olarak
gelirlerini arirmaya yoénelik reklam ve pazarlama faaliyetlerinin finanse edilmesi kapsaminda
kutlanifmas: planlamaktadir.

4, Bilgi Teknolojileri (IT - Information Technology) Altyapist ve Yambiminm
Gelistirilmesi Kapsamunda Yapilacak Yatrimlarin Finanse Edilmesi
Sirket, miisterileri ile akdettigi sdzlegmeleri ve miisterilerin bu sézlesmeler kapsammndaki tim
ddeme islemlerini CRM (Customer Relationship Management — Misteri Iligkileri Yénetimi)
programi aracilifiyla takip etmekte olup s6z konusu CRM programa ve IT altyapisi Sirket’in
faaliyetleri agisindan onem arz etmektedir. Bu kapsamda halka arzdan elde edilecek net
kaynagin %20’sinin Sirket’in CRM program: ve bilgi teknolojileri altyapisinm iyilestirilmesi
ve gelistirilmesi ile birlikte s8z konusu CRM yazihmina uzaktan kimlik tespiti sistemi
yazilimmn entegre edilmesi kapsaminda yapilmasi gereken yatimmlarn finanse edilmesinde
kullanlmas: planlamaktadir. T,
& 1 b Lk

Ihtivag duyulmasi halinde yukarda ifade edilen fon kullanim kalemleri arasmda /Mm

o,

gegis yapilabilecektir, /: £5F \\?‘-’Q}

Bununia birlikte halka arzdan elde edilecek kaynagin belirtilen kuiiaﬁum a 1{1&1
kullanimina kadar gegen siire zarfinda; stz konusu kaynafin, 6361 sayih anansailti, :
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsammda Lzlrrevemlén ~
finansal enstriimanlarda degerlendiritmesi ve bu kapsamda nemalandmlarak S‘ffkei"e‘ka}sz
saglanmast planlanmaktadir, i
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29. SULANMA ETKIisI

Haika Arz Halka Arz
Oncesi Sonrast

Halka Arz Fiyat 13,4300 TL
Halka Arz Edifecek Pay Adedi (Sermaye Artirmu) 30.000.000 TL
Sirket I¢in Halks Arz Maliyeti 18.900.000 TL
Halka Arz Hasilah 402.900.000 TL
Net Hasilat } 384.000.000 TL
Ozkaynak (31.12.2022) 281222370 TL | 665222370 TL
Cikanlmg Sermaye 150.000.000 TL | 180.000.000 TL
Pay Bagina Defter Degeri 1,8748 TL 3,6957TL
Meveut Ortakiar icin Pay Bagma Sulanma Etldsi (Pozitif) 1,8209 TL
Meveut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etlkdsi (Pozitify $7,12%
Veni Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi 9,7343 TL
Yeni Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi 72,48%

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

Ortaklik paylarmin halka arz: meveut ortaklann riichan haklarinn kisitlanarak sermaye artirm
ve ortak satisi seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar igin %72,48 oranmnda sulanma
etkisi olacak olup 1 TL nominal deferli pay1 i¢in sulanma etkisinin miktan 9,7343 TL dir.

29.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (veni pay alma
haklarmi kullanmamalar: deremunda) sulanma etkisinin tutan ve yizdesi:
Meveut ortaklar igin %97,12 oraninda pozitif sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli

payi igin sulanma etkisinin miktar: 1,8209 TL dir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrageiva damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Halka arz siirecinde Thrage1’ya damgmanitk hizmeti verenler agagidaki tabloda yer almaktadir:

Karum _ ] Damsmanlik Hizmeti
Info Yatiim Menkul Degerler A.§. | Aracilik Hizmetleri
Ozmen Yalgin Avukathk Ortakin | Hukuki Damgmanlik Hizmetleri

Aksis Uluslararas: Bagiumsi1z Denetim
AS.

2020, 2021 ve 31.12.2022 finansal donemlerine
iligkin Bagimsiz Denetim Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile {iciincil kigilerden alinan bilgilbr.

3 vaivan 1623

Bu izahname; sektdr yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklanindan elde f'giﬂmas
tarihsel pazar verilerine ve éngoriilere yer vermektedir. izahnamede tigiincii sahis Qﬂifgﬁﬁqnm
kullamldign yerlerde, o bilgilerin kaynag: belirtilmistir. Bu gibi liglinci $ah1§ bﬁﬁenn{n

izahnamede dogru bir bigimde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla b;rhkte kggﬁ\
yaymlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarmda Ggtincii sahislarca vegﬂlen 'blfe
giivenilir oldugu diigiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden de g&gmirﬁ;m

1?7?

’r$t Toe!

Sirket, bildigi ve ilgili icinci gahsin yayinladifs bilgilerden kanaat getirebildiji, kagar;yia @ “__;jf:i""
actklanan bilgileri yanlg ve yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin buiunmadlgrfm,&@r
stz konusu.- bﬁg;lerm aynen aimdlg;,m beyan eder. -
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31,12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli karsilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iliskin
dipnotlar Aksis Uluslararasi Bafimsiz Denetim AS. tarafindan denetlenmis ve ilgili dzcl
bagm;s;z denetim raporian hazirlanmig olup Ek/3te sunuknaktadlr

Finans al : Bagxmszz _ | Bagimsiz Denetim
Tabio " Denetim Bagimsiz Dem_:ﬁ;n Kurulugunun Sorumlt: Govriig / _
Doneml _Kg_rul_ug_quun Kurulusunun Adrf_esi_ Ortak Bag Denetg:tsmin Sonug
_ | Ticaret Unvam R ~ - Adi Soyadi
w1 | N e
¢ Aralik 2020, _ o ’ Fatih YUKSEL Olumiu
2021, 2022 Bag_lmszz Oﬂadogu Plaza,
’ Denetim A.S. ) Sigh/Istanbul

isbu izahnamede kullamlan Hukukgu Raporu Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhifs tarafindan
hazirlanmis olup Ek/6'da sunulmaktadir.

Hukuk Biiresu - Ozmen Yalgn Avukatlik Ortakligs
B Biiyiikdere Cad. No:191 Apa Giz Plaza Kat:9 Levent,
Adresi
Besakta$;’lstanbul
Telefon . 0212 942 35 25

Bu izahnamede Sirket’in icinde bulundugu sektdre iligkin olarak goriigleri sunulan uzman kigi
veya kuruluslar ile finansal tablolan denetleyen bagimstz denetim kuruluglarmm Sirket ile
hicbir iliskisi olmadig gibi Sirket tarafindan ihrag edilen menkul kiymetlere veya bunlan elde
etme hakk: veren vya da taahhiit eden opstyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Siket
tarafindan daha dnce istihdam edilmemisler ya da Sirket’ten herbangi bir ticret almamslardir,
Sirket’in yonetim ve denetim organlarindan herhangi birinde iiye olmanuslardir. Ayrica bu kist
veya kuruluglarn (yetkili kurulug olan Info Yatrim Menkul Degerler A.S. digindaki) halka arza
aracilik eden yetkili kurulus olan Info Yatirun ile de herhangi bir baglantilar bulunmamaktadir,
Faaliyet gosterilen sektore iligkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluglar ile meslek
orgiitlerinin yaymlamig olduklan kamuya agik bilgiler ile sirketten elde edilen bilgilerden
olugmaktadir.

31, iISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER
31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak {izere ithracoimn finansal yatirimlar

hakkimda bilgi:
Yokuur,

? "2‘ S ’.:%?;%
32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI ' " '"”“""“«rr%\

Asagida zet olarak sunulan borsada islem gérecek paylarin elde tutulmasi, e gnxg;;knralnfasz &
ile kar paylarinin ve kiv payr avanslarinn vergilendirilmesi hakkinda aczk!a:‘. a“@'?‘ ggﬁz‘tb{f’g{ C
vermek amacwyla ishu [zahname 'nin tarihi itibariyla yiirirlikte bulunan vergi({negzggém ,
uyarinca hazwlanmigtie. Vergi mevzuahr ile uygulanan vergi oran ve tumrlamim __,{é?’idé _
degisebilecegini ve &zellikli durumlarn doguracagr vergisel sonuglarla zlz;gkzﬁ'i t?iarak“
yatirimcdarin vergi damgmanlars ile goriigerek bilgi almas: gerektigini bez’zmnek“mgg‘zz .




3%.1, Genel Balos

32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyannca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin ylkiimliiliklerini
belirleyen iki gegit vergi miikellefiyet statiisii meveuttur, Tirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlann
taman iizerinden vergilendirilirler. Tlirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinea, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve milesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci ilkelerde oturan Tirk vatandaglari, Tam Mikellef
olarak Tiirkive i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlann tamam: {zerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesmis saytima durumu (i) ikametghin Tiirkiye’de bulanmas:
veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tirkiye’de devamli olarak alty aydan fazla oturubmas: olarak
tammlanmasur. Buna ek olarak, belli bir gbrev veya is igin Tirkiye'ye gelen is, ilim ve fen
adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlart buna benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Turkiye'ye gelen
yabancilar ile tutukluluk, hitkiimiilik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tirkiye’de
alikonmus veya kalnug olanlar Tiirkive’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt dismda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya
dar miikellef olup olmadiklarmn tespitinde Tirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci
iilke arasinda imzalannus ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlagmast hitkimlerinin de dikkate
alinmast gerekmekiedir,

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikanimasmdan kaynaklanan deger artig kazanglar: ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagrtilan kir paylanindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2023 takvim yili i¢in gelir vergisine tabi gelirleri asagida belirtilen oranlara
bagh olarak vergilendirilir.

Gelir Arahfi | - Gelir Vergisi Orant (%)
70.000 TL’ye kadar " s |
150.000 TL'nin 70.000 TL'si igin 10.500 TL, fazlast

370.000 TL'nin 150.000 TL'si icin 26.500 TL (iicret gelirlerinde
550.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlas:

1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si igin 85.900 TL (iicret gelirlerinde
1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si igin 134.500 TL), fazlast

1.900.000 TL'den fazlasinm 1.900.000 TL'si igin 621.400 TL
(iicret gelirlerinde 1.900.000 TL'den fazlasmun 1.900.000 TL'si
igin 607.000 TL), fazias
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32.1.2. Kurumiarin Vergilendirilmesi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanupu (“KVK”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslan, dernek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler ve ig ortakliklan, kurum
kazangian iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlan Vergi
Usul Kanunu ve difier Tiirk vergi kanunlarina gbre belirlenmektedir. Halihazirda kurum
karlanna uygulanmakta olan kanuni oran %20 olup bu oran 7316 sayth Amme Alacaklart tahsil
Usulit Haklanda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kapun ile 2021 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yih vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglari icin %23 olarak degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasmda ilk defa iglem
gérmek iizere ve sermayesinin en az %20 sini temsil eden paylari halka arz edilen lurumliarin
kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarm ilk defa halka arz edildigi
hesap déneminden baglamak tizere bes hesap domemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir.

K VK da tam ve dar mitkellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tantmlanmistir. KVK
uyarmea bir kurumun Tam Mikellef olarak degeriendirilebilmesi igin: (1) kanuni merkezinin
Titrkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye digmda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fillen toplandif ve yénetildigi merkez olan is merkezinin Tirkiye'de
bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gercevesinde belirtilen bu iki sart: saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiwkiye diginda elde ettikleri
kazanglannin tamami iizerinden Tiirkive'de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Turkive’de elde ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler.

Dar milkellefiyete tabi kisiler bakimmdan menkul sermaye iratlannin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi icin sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmast gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kigiler bakimindan deger artig kazanglarinm Tiickiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi ig¢in séz konusu deger artiy kazancimi doguran igin veya muamelenin
Tirkiye'de ifa edilmesi veya Tirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir, “Tiirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de yapilmast veya Ademe yabanc bir
iilkede yapilmis ise, Tirkiye’de ddeyenin veya nam ve hesabma ddeme yapilanin hesaplarina
intikal ettirilmesi veya krindan ayrilmasidir,

32.2. Paylarmn elden gikariimas: kargih@inda saglanan kazanglarm vergllendirﬂtgesn s 7073
32.2.1. Borsada islem géren paylarin vergilendirme esasian o
31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem gdren paylarm aldex;%
sonucu saglanan defer artis kazan¢lanmin vergilendirilmesi GVK’'nmn Gegici 6 ;maeddesz \*\
cercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK'nin gegici 67. maddesi kapsammdé, ﬁe?gr ,aﬁﬁs’; p "‘,k
kazanglari islemlere aracihik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayict kuruiwsla&*tamﬁﬁ B
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'mn Gegici 67. maddesinin wr@rlﬁk’kﬁfé’ﬂ%ﬁ, <
31 Arahk 2025 tarthinden sonraya uzatiimamast veya herhangi bir sekilde kapgzagmnm ,\Eé'rgh “ 7
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asafida aglklandags
{izere (Bakmlz 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanclarmm Verg:iendmlmesz) (?’?:mm"’

190




Ortakligs Paylan Harig), BIST te islem géren paylarmn elden ¢ikanlmasindan saglanacak defer
artig kazanclari genel hitkiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan: sira, BIST te islem géren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatimmecilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yikiimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatin: yapmakla sorumiu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayicr (saklamact) kuruluslar tevkifat
yiikiimliiliikkleri tahtindaki ilgili vergi beyanlanmni, iicer ayhk donemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK diginda saklayic: kuruluglardan
saklama hizmeti alan yatinmerlarn islemlerinde vergi tevkifatinin yapiimas: esasen ilgili
saklayict kurulugun sorumiulugundadir.

BIST te islem géren bir paym bagka bir banka veya arac: kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kaymetle ilgili abs bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacag: kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate almacakur, S6z konusu paylarn bir bagka kisi veya kurum adma
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam swra iglemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhifi'na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adma naklin ayni banka veya araci
kurumun biinyesinde gerceklestirilmest veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim almmas
halinde de yapilir.

Saklayict kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmistir. 86z konusu tevkifat orani bankalar, araci kuruluglar ve
saklayici kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler (zerinden uygulanir:

a) alum satumina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin alig
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b} alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araclarinin itfas halinde
ahs bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarimin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas araglarmin 8diing islemlerinden
saflanan gelirler.

o et TV
Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyannca@ éagiﬁﬁ%#”}%w
olarak belirlenen tevkifat orani: (i} paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli

belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi’nca xhrs;%f‘e@ena &h o
dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayihh Kamu Finansmani ve Bc;:q ‘?"Gnieg\mmm? . ‘.?
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama girketleri ta:raﬁmgé

edilen altina dayal! kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0, SPKn’na; gere RPK 0
onaylanmig ﬁnansman bonolarindan ve varhk kiralama sirketler tarafindan, 1hra<; sdifcri’ bi} ""




yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarin elden ¢ikariimasmndan
dogan kazanglardan %15; ve (if) KVK’'nin 2/1 maddesi kapsammndaki miikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi aract getirileri ile deger artis1 kazanglart
elde etmek ve bunlara bagh haklan kuilanmak amactyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362
sayilt SPKn’a gore kurulan yatirim fonlan ve yatinm ortakliklaniyla benzer nitelikte oldugu
T.C. Hazine ve Malive Bakanlifi'nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak {izere
vukandaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar icin %10 uygulamr.

Yatinmetlar yukanda belirtilen oranlann ileride degisiklife ugrayabilecegini gbz oniinde
bulundurmalidir.

Pavlar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimn eiden ¢ikanimasi halinde tevkifat
matrahinm tespitinde dikkate ahnacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas ahnacaktir. Paylarm abmindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden gikanima
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas almarak sz konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aymt giin iginde birden fazla alim satim yapilmast halinde o giin
icindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig
islemleri dolayisiyla 6denen komisyoniar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matralunm tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Teblifi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
araclarma iliskin tiirler (i) sabit getirli menkul kiymetler; (i) degisken getirili menkul
krymetler; (iii) dier sermaye piyasasi araglan ve (iv) yatirim fonlarn katilma belgeleri ve
yatinm ortakliklan paylan olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayal:
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sbzlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simf iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
sézlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag¢ edilen araci
kuarulus varantlan paylacman da dahil oldugu degigken getirili menkul kiymetler smifi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger ayhk dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmas: halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate ahnir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimndan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen fic aybk déneme devredilir
ve takip eden dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilmin son ¢ ayhk
déneminde olusan zarar tutariun izleyen doneme aktarilmas: miimkiin degildir. Dovize, altma
veya bagka bir defere endeksli menkul kiymet veya difer sermaye plyasasi aracinin ahs Yepatin 767

bedeli olarak islem tarihindeki TL karstliklarr esas alinarak tevkifat matrahr tes W—*'«
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanc: bir para cinsinden 1 g\gﬁm};s \\
olmas: halinde ise tevkifat matrahimm tespitinde kur fark: dikkate alinmaz. ;" By 7 ! A

35 " '*‘s‘
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Tam mitkellef kurumlara ait olup BIST te islem géren ve bir yildan fazla stireyle, 'i‘am M)&ﬁﬁe

ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarn elden g:ikanimasmda t%kaiaf i 4‘;-;
wygulanmaz. M Selzn b
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Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, mitkelleflerin her tirli ticari ve smai
faalivetlerinden elde ettikleri kazancian seklinde tanumlanan ficari kazang hiildimleri
gercevesinde kazancm tespitinde dikkate ahmr, Ticari kazancm elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nm ilgili hilkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hitkiimleri cergevesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’min gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kigilerce
yillik veya miinferit bevanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye de bu gelirler dihil edilmez. S6z konusu madde hitkiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutuisun twtulmasm dar milkellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlif,
4749 sayih Kamu Finansman: ve Bor¢ Ydnetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gore
kurulan varhk kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihrag edilen
menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya 6zel beyanname verilmez.
Menkul kiymet ve sermaye piyvasasi araglarinin Geer ayhk dénemler itibaniyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglannmn tespitinde alim satim kovusu islemlerin (yukanida belirtildigi
tizere) aym tiirden olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gdre ayrt ayri tespit edilip
tevkifata tabi tutnlacaktr.

GVK'nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Mikelief olmasi, vergi mikellefiveti bulunup bulunmamas:, vergiden muaf olup
olmamas: ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamast yukarida aynntilan verilen
vergtlendirme uygulamasin etkilememekiedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan ve bu kararda degisiklik vapan muhtelif Bakanlar
Kurzlu ve Cumbhurbagkan: Karalan uyarmea, halka arz taphi itibanvla tevkifar oranlan
Bakanlar Kurulu'nea %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranmn artirilmas: durumunda
dar miiketlefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu glindeme gelecektir. GVE mn gecici 67,
maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan
kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmug ve yirtirhikte olan ¢ifte vergilendirmeyi Onleme
anlagmas: hiikiimleri Onem arz etmektedir. SOz konusu anlagma hikiimleri, Tirk vergi
kanunlanndan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarm, GVEK nin gecici 67. maddesi kapsaminda Tirkiye deki
finansal araglara kendileri veya vyurt disindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasivla yatrim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalarn gerekmektedir.

Dar Mikellef kurumlann ise kendi Glkelerinde gegerli kurulug bel gﬂsmm Turﬁiyafﬂm’ & uIl@ede
bulunan temsilcilifince onayli Tirkce bir 6megini veya yabanci dilde onayh mw%&g’ S‘gn{’n
terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkce bir dmegini ilgili vergi dairesine” ;braz étfmel%rg 5
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandagiari i¢in niifus clizdanmin "E:a;x ' yete: __,J,rf

olacaktr.




Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak icin
miracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanc miisterileri igin toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

61/01/2007 tarihinden itibaren mukimiik belgesi ibraz eden dar mitkellef kurumlar icin yeniden
vergi kimlik numaras alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi tilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalary hitkiimlerinden vararlanilabilmesi igin ise ilgili
titkenin yetkili makamlars tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili ilkedeki Tirk konsclosluklarnca tasdikii Tirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve aract kuramlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilm dérdiincii ayina kadar gecerli olup
dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
{ic yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan Once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi nleme anlagmas: hitkiimleri dikkate alinmadan Tirk vergi mevzuati uyarinca
&deme tarihinde gegerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat vapilacaktsr.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifn gerekli g6rditgi hallerde, ¢ifie vergilendirmeyi 8nleme
anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklan veya
getirisini tahsil eftiklei Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma
hiikiimlerine gére gergek hak sahibi (beneficial owner) oldukiarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazint da isteyebileccktir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nm tayin
edecegi stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadifr tespit edilenler bakwnmdan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler icin
vergi ziyar dogmug saytlacaktir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlasmalant ve
anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanlig’nin www.gib.gov.ir web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay altm satinm kazanglarimin vergilendirilmesi
Bu bdlimde GVK'nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar

yer almaktadir. G § vwira 023
e

32.2.2.1. Gergek Kisiler / Suy

32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler ,/"’ YA My “‘;-‘?

Pay alim satim kazanclari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarmca gel,;r E’Ergxﬁzﬁ;‘}‘ab‘i
olacakiir. Ancak anifan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay’ ‘seneﬂe;@s*‘ ‘{ﬁ
miikeilef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siirevie elde tutulan pay senetlemﬁmi
¢ikarlmast durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir, GVK gegwl Iqadde
67'de ver aian ozel duzenieme uyarmca {fam miikellef kurumlara ait olup B orsa IstanbuPdd
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islem goren ve bir yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢tkarilmasindan elde
edilen gelirler de GVK’nin miikerrer £0. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay
senetlerinin elden gikarimasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi,
GVE’mun Miikerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢tkanldigs ay harig olmak tizere
Devlet Istatistik Enstitiisti tarafindan belirlenen toptan esya fivat artis oraninda artirifarak
dikkate alinabilecektir.

GVK’nmin miikerrer 81, maddesi uyarinca mal ve haklann elden ¢ikanimasinda iktisap bedeli,
elden ¢ikanlan mal ve haklann, elden gikarildig: ay harig olmak iizere Devlet {statistik
Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir, Bu
endekslemenin yapilabilmesi icin artig oranmin %10 veya lizeri olmasi sarttir,

GVK’nin madde 86/1 (¢) uyarinca fam miikellef gergek  kisilerin tevkif sureti jle
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK'mn 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutart agiyor ise (bu tutar 2021 yik icin 53.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar miikellef gergek kisiler

GVK madde (86/2) cercevesinde dar mitkellefiyette vergiye tabi gelirin tamamy, Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar ile difer kazang ve iratlardan olusuyorsa yilhk beyanname
verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif suret ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin Tirkiye’de elden ¢ikanldig
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur, Ancak Tiirkiye ile ilgili
kisinin mulkimi oldugu yabanci iilke arasmda imzalanms cifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmas hitkiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir,

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi  miikelleflerinin  aktifine kayith  paylarin  elden
¢ikardmasindan saglanan kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanclar: ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 07 teir 267

32.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumiar

Ote yandan, KVK’min 5/1-c maddesi uyarinca kurumlany aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan istirak paylannm satisindan dogan kazancmn %75°lik kasmi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satig kazancimmn satigin
yapildif: yih izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasy; satig bedelinin satigin yapildifn yils izleyen ikinci takvim yili sonuna k%’%hsﬂ _‘
edilmesi ve satist yapan ve dolayssi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiy, céﬁé‘areﬁ?f:d.ﬁ ‘
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Burada, s6z konusu istisnanin amact, kurumlarm bagl degerlerinin ekonomik
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daha etkin bir gekilde kullanilmasina olanak saglanmas: ve kurumlarm mali b\&?yel%?nﬁgl v
glclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasida bagl: degerlerin baska bir baéhgé“’g&eﬁ b
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Istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya isletmeden gekilen ya da dar mitkellef kurumlarea ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilir. Aym siire icinde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gire yapilan devir ve
boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanmir,

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurnmlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alum satim kazanclan ticari
kazang olarak vergive tabi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir, Yukarida belirtildigi tzere, devamh olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %75°1ik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan miimkiin degildir,

Tirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanc: elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi sdz
konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarn vergilendirilmesi agisindan Tirkiye'nin imzalanng
oldugu yiiriirlitkte bulunan cifte vergilendirmeyi Snleme anlasmalarinn hiikiimleri 6nem arz
etmektedir. $6z konusy anlasma hitkdimleri, Tiirk vergi kanunlarmdan énce uygulanacaktir.

32.2.2.3 Yabanci fon kazanglarmm ve by feniarimn portfoy yoneticiligini vapan sirketlerin
vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul*un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanc;
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir. KVK'ya 6322 sayih
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirlige girmek lizere,
“Yabanc fon kazanglarinin vergilendiriimesi” baghkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabanc: fonlar ile bu fonlann aracilik iglemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portfiy vineticisi gitketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanct fonlarin, portfy yéneticisi sirketler araciiigiyla

organize bir borsada islem gérsin veya girmesin; (1) her tlirki menkul kiymet ve sermaye

piyasas: aracy; (ii) vadeli islem ve opsiyon sGzlesmesi; (iii) varant; (v} dbviz; (v) emtiaya dayali

vadeli islem ve opsiyon sézlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) ktymetl

maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan icin KVK 'nm 5/A

maddesinde sayilan sartlanin saglanmast durumunda; portfBy yéneticisi sirketler, bu fonlarm

daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarm i§ yerleri de bu fonlarin is yeri veya ig merkezi olarak

kabul edilmeyecektir. 6 T v Wi
Ty

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanclars icin bey}aféarge n !

verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu égsa}iﬂarp e,

beyannameye dahil edilmeyecektir. X {}f RN e
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Tirkiye’de bulunan, aktif bilyiikliigiiniin %51 inden fazlas: taginmazlardan olusan sirketlere air
hisse senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri,
elde edilen kazanclar bu uygulama kapsammda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarinin ve kar pay avantajlarmmn vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’tincii maddeleri ile GVK’min 94/6-b maddesine 4842 sayilt Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun’la vapilan degisiklikle, tevkifat kérn dagitilmas:
agamasina brrakilmustr. Bu kapsamda GVK’min 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunuw'nun 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri uyarmeca, Tam Miikelief kurumlarca; (i) Tam
Miikellef gercek kigilere: (11} gelir ve kurumlar vergisi mitkellefiveti olmayanlara; (iti) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef
kurumlara (Tiirkiye’de bir isyeri veva daimi temsilci araciligtyla kir pay: elde edenler harig);
ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kir paylar
lizerinden 21.12.2021 tarih ve 4936 Sayih Cumhurbagkanhigi Karan geregince 22.12.2021
tarihinden itibaren %10 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlan ve
ortakliklan j¢in bu oran %0 oranmda uygulamr). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellefler kurumlara ve (1) isyeri ve daimi temsilei vasitasiyla faalivette bulunan Dar
Miikellef kururolara dagitilan kér paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Ger¢ek Kisiler

32.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK’ya 4842 sayilt Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun'la eklenen 2272
maddesi uyarinca Tam MiikcHef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (h, (2)
ve (3) numaral: bentlerinde yazil kir paylarinm yarist gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar
kér pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisum olan yarisi (%50°si) dahil olmak iizere
dagitilan kér payuun tamany (%1006} tizerinden 22.12.2021 itibariyla %10 oraninda gelir
vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde,
s6z konusu vergi tevkifan yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan
mahsup edilir. GVK nmn (86/ 1-c) maddesi uyarinca, tam miikelief kurumlardan elde edilmis,
tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlars; 2021 yili gelirleri icin 53.000
TL’yi asan kér paylar igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar {izerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kirm dagtimi agamasinda yapilan %10
oranindaki vergi kesintisinin tamams (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup

mahsup sonrast kalan tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade edilecektir. 07 e 003
a2

Agyrica, kénn sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslar da kar paylar ile

aym kapsamda vergilendirilmektedir. fﬂfm’ﬁ"'—‘v”&q.\q
- - /ﬂ: i:‘}}or" ._.‘z?{‘,é‘ & -
32.3.1L.2. Dar miikellef gercek kisiler & TN
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GVK’mn 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef ge ek ki ere; Lo
dagstilan kir paylan iizerinden Bakanlar Kurulu’nea belirlenen oranlarda (22.1 2.2{)%1 izi%"pa\g);’:j}'f &
bu oran %10°dur) tevkifat yapilacaktir, Tirkiye’nin taraf oldugu baz gifie vergf‘i@pdiéfﬁéyi ERN

dnleme anlagmalarinda daha dilsiik tevkifat oranlar belirlenebiimektedir, Ancé‘%;ﬁgff}é‘ ?

vergilendirmeyi 6nleme anlasmalan hitkiimlerinden yararlantlabilmesi iin ilgili iilkenin yetkili
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makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmg mukimlik belgesinin aslmin ve noter veya ilgili
iilkedeki Tiirk konsolosluklarinea tasdikli Tirkge tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
araci kurumlar vasttasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim ytlina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup dar mitkellef
gergek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir,

Dar mitkellef gergek kisiler agismdan kar paylarmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup dar mitkelleflerce bu gelitler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir,

Diger taraftan GVK nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef gereek kisilerin
vergist tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarmi, Tirkiye'de elde edildigi verin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmekiedir.

32.3.2. Kurumlar

32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagit olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak séz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir, KVK'min 6.
maddesinde kapsamimdaki “safi kurum kazanc1”, GVK’mn ticari kazano diizenleyen
hitkiimlerine gore betirlenecektir, Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap dénemi iginde elde
ettikleri safi kurum kazanci tizerinden %20 oraninda uygulanm. Ancak, %20 kurumlar vergisi
orani, 7316 sayith Amme Alacaklarr Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile 2071 hesap donemi kazanglart icin %25 ve 2022 hesap
donemi kazanglari icin ise %23 olarak belirlenmistir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gbrmek lizere ve sermayesinin en az %20 sini
temsil eden paylart halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
sirketleri, finansman sirketleri, ddeme ve elekfronik para kuruluglar, yetkili déviz mitesseseleri,
varlik ydnetim sirketleri, sermaye pivasast kurumlan ile sigorta ve reasiirans girketleri ve
emekliilik sirketleri hari¢) kurum kazanglanna uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarin ilk
defa halka arz edildigi hesap déneminden baglamak dzere bes hesap dénemi boyunca iki (2}
puan indirimli olarak uygulanacaktr. Sirket’in kendisi bu dizenlemeden faydalanacaktir,
G 7 farre 2023

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarmnea, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kér paylary, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylan
ile girisim sermayesi yatmim orfakliklarmn hisse senetlerinden elde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinm ortakliklarimn katiima paylan ve hisse

e T

senetlerinden elde edilen kar paylart bu istisnadan yararlanamaz. o R
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32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar AN
KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumilarca dar miikellef kurumlar " dagyiily je: o

kér paylars iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat va {Iacé?;y;i‘s.h:if?‘f, =

T

Tirkiye’nin taraf oldugu baz cifte vergilendirmeyi 8nleme anlasmalarinda daha diigiik ykf;'fsa?"" Fa
oranlan belirlenebi_lm;:};t_edir._ Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlagmalary hkil 52




yararlanilabilmesi icin ilgili dlkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig
mukimlik belgesinin aslimn ve noter veya iigili Gilkedeks Tiirk konsolosluklarmea tasdikli
Tiirkge terciimesinin Hlgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasivia veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilna iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin
izieyen yilm dérdiinei aymna kadar gecerli olup dar miikeilef kurumlar tarafindan ise li¢ vilda
bir yenilenmesi gerekmektedir,

Dar miikellef kurumlarm, Tirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracihig olmaksizin elde
ettikleri kir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup dar
milkeleflerin bu gelirfer i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BiILGI

33.1. ibraces veya halka arz eden tarafindap izahnamenin kullandmasina iliskin verilen
izim ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandi$r izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin serumln olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlar::

Yoktur,

33.2. Izahnamenin kullanmizna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur,

33.3. Paylarin vetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem hakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylanin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiya sunulmas: kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur,

33.5, Izahname kullamm izninin verilmesinin sartt olan diger acik ve ebjektif kosullar
hakkinda bilgi:
Yoktur, G 2 Verron ’;;}g&

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarm sonradan tekrar satigmn .eng’éfgfé'g‘;ﬁ?ﬂggsi
durumunda, satigin kosullarmna iliskin bilgilerin yetkili kurelug tarafm‘fﬁr{&étts espasinda
yatirimeidlara sunualacagma dair koyu harflerle yazilmug uyari notu: {f ‘:’r; /7 o
Yoktur, : K
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33A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BiR VES}A;})AE@% FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMEST DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGH ER
33A.1 Izahname kullanim izni verilen vetkili kursuluslarin lstesi ve kimlik bilgiteri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur,




33A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programn sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belii olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacaf
ve ilgili bilgive nereden ulagilabilecedi haklonda agklama:

Yoktur.

33B iZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMES]
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiddarina dair beyanlarinz yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazihms uyar:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagdaki belgeler adresindeki Serifali Mah, Kale Sok. No: 21-23/1 Umraniye/istanbul
fhracer'mmm  merkezi ve bagvuru yerleri ile Ihrage’mn  internet  sitesi
www.katiimevim com.ir ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine actk tutulmakeadr:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagn: olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve giriisler (deferleme, uzman, faalivet ve bafimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruinslarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Ibrageimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolary

35. EKLER

EK 1: Sirket Esas Sézlegmesi

EK 2: Sirket Genel Kurulu I¢ Yonergesi
EK 3: 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren villara iligkin Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu ile 31.03.2023 tarihinde sona eren doneme iligkin
Finansal Tablolar ve Ozel Bagunsiz Denetim Raporu

EK 4: Bagimsiz Denetim Kurulugu Sorumiuluk Beyant

EK 5: Fiyat Tespit Raporu

EK 6: Ozmen Yalgm Avukathik Ortakhigi Tarafindan Hazirlanan Hukukcu Raporu ve Beyan:
EK 7: Fonun Kullamm Yerlerine Iligkin Yénetim Kurulu Karan ve Raporu

EK 8: 18 Ay Siireyle Herhangi Bir Bedelli/Bedelsiz Sermaye Artirimi Yapilmamasina Yonelik
Sirket Tarafindan Verilen Taahhiit

EK 9: 5 Y1l Siirevle; Dagitilabilir Dénem K§
Dagitilmas: Yoniinde Oy Kullanacaklan Wwa Ih§kan

':%40’313111 Nakit Kar Pay1 $eklinde
'(}\cet Ortaklan Tarafindan Verilen

Taahhiitnameler 7?,/ Pl ; 5\\ l,‘ %
EX 16: FAVOK Taahhiitleri 1, A o

"\:‘2“.}“"‘; nyg e
EXK 11: Sirket’in 2023 Yili Nisan Ay1 Urx.m T&;‘i’fe\i fj/ Y06 v 267

EK 12: Katilim Finans {ikeleri Bilgi Forrm; e
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